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203 §

Esisopimus maaraalan myynnista Malmin Liiketalo Oy:lle ja LPA-
tontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Malmi, maaraala kiinteis-
tosta 91-38-9901, LPA-tontti )

HEL 2017-011250 T 10 01 01 01

Pekanraitti

Paatos

Tontit —yksikdn yksikkopaallikko paatti tehda esisopimuksen maaraalan
myynnista Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) Malmin ka-
dut —nimisesta kiinteistosta 91-38-9901 (pinta-ala 480 m?, os. Pekan-
raitti) Malmin Liiketalo Oy:lle (y-tunnus 0221392-3) liitteena (Liite 1) ole-
van kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin seka ehdolla etta kauppa-
kirja on allekirjoitettava viimeistaan neljan (4) kuukauden kuluttua siita
paivasta lukien, kun asemakaavan muutos nro 12274 on saanut lain-
voiman.

Tontit —yksikdn yksikkdpaallikké paatti muuttaa Malmin Liiketalo Oy:lle
pysakointia varten vuokratun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
(Malmi) korttelin 38322 tontin nro 3 (pinta-ala 1 624 m?, os. Malmin
asematie 5) vuokrasopimusta (sopimusnro 14126, laskutustunnus
L3138-5) siité paivasta alkaen kun asemakaavan muutosehdotus nro
12274 on saanut lainvoiman seuraavin ehdoin:

1

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin
kauintaan 31.12.2035 saakka.

2

Kaupungilla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus, kun tonttiin kohdistuva
asemakaavan muutos nro 12274 on saanut lainvoiman ja tontin tulevan
asemakaavan mukaisen kayttdtarkoituksen mukaisen asuntorakenta-
misen aloittamisesta on tehty paatos ja vuokralaisen omistaman tontin
38060/9 asuntorakentaminen on valmis ja rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyvaksynyt rakennuksen kayttoon otettavaksi.
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3

Vuokralainen sitoutuu irtisanomaan vuokrasopimuksen 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun vuokralaisen omistamalla asemakaavan muutoksen
nro 12274 mukaisella tontilla 38060/9 toteutettava asuntorakentaminen
on valmis ja rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuk-
sen kayttoon otettavaksi.

4

Edella kohdassa 3 mainittu ehto koskee myos tontin 38060/9 mahdol-
lista uutta omistajaa.

5

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Yksikkopaallikko paatti vield valtuuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiin-
teistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun kauppakirjan ja vuok-
rasopimuksen muutoksen seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia
teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 24.11.2015 asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12274.

Malmin Liiketalo Oy omistaa liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
seen kuuluvan tontin nro 38060/6. Tontista muodostetaan asemakaa-
van muutosehdotuksen mukaiset uudet tontit nro 38060/8 ja 9. Tontti
38060/9 on muutosehdotuksessa osoitettu kuuluvaksi asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen, kun taas tontin 38060/8 kayttétarkoitus sailyy lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueena.

Em. muutosehdotuksen mukaan nyt myytavaksi esitettava maaraala on
osoitettu kuuluvaksi Malmin Liiketalo Oy:n omistaman muodostetta-
vaan tonttiin nro 38060/9, kartta liite 2.

Tonttien arvo ei asemakaavan muutosehdotuksessa nouse siind maa-
rin, ettd Malmin Liiketalo Oy:n kanssa tulisi kdyda maankayttdsopimus-
menettelyn mukaisia neuvotteluja.
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LPA-tontti ja vuokrasopimuksen muutos

LPA-tontti nro 38322/3 on vuokrattu Malmin Liiketalo Oy:lle pysakdintia
varten 31.12.2035 saakka. Tontin perusvuosivuokra on 68,28 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 1 168,76 euroa.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen hallinnassa olevat 53 autopaikkaa. Pu-
heena olevassa asemakaavan muutosehdotuksessa LPA-tontti on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Vuokralaisen tulee luo-
vuttaa tontti kaupungin vapaaseen hallintaan kun vuokralaisen omista-
mille tonteille on toteutettu pysakdintihalli ja LPA-tontille toteutetaan tu-
leva asuntorakentamishanke.

Vuokralaisen kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella paatosehdo-
tuksessa esitetty vuokrasopimuksen muutos voidaan tehda.

Kauppahinta ja kaupan perusteet

Maaraalan myynti on perusteltua, koska se on osa muodostettavaa
tonttia ja omistusoikeuden siirron jalkeen muodostettava tontti toteutta-
miskelpoinen asemakaavan muutoksen mukaiseen kayttétarkoituk-
seen.

Maaraalan osuus tontin 38060/9 rakennusoikeudesta jakaantuu niin,
ettd 1 146 k-m? on osoitettu asumiseen ja 157 k-m? liiketilaksi. Hinnoit-
telu perustuu vastaavasti yksikkdhintoihin 600 euroa/k-m? asumisen ja
150 euroa/k-m? liiketilan osalta.

Neuvottelujen perusteella on sovittu, etta kaupunki korvaa yleisten hin-
noitteluperusteidensa mukaisesti menetettavista autopaikoista 5 000
euroa/autopaikka.

Edella esitetyn perusteella ja Malmin Liiketalo Oy:n kanssa kaytyjen
neuvotteluiden perusteella on saatu neuvottelutulos maaraalan myymi-
sesta 446 000 euron kauppahinnasta.

Yksikkopaallikon mielesta maaraalan myyntia ja LPA-tontin vuokrasopi-
muksen muutosta voidaan pitaa hyvaksyttavana edella esitetyin perus-
tein. Lisaksi mainitun asemakaavan muutoksen lainvoimaistuminen
edellyttaa paatdosehdotuksissa mainitut toimenpiteet.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava maankayttosopimus, maaraalan myynti
seka maanvuokrasopimuksen muuttaminen on maakayttdsopimuksia
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koskevien kaupungin paatdsten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja.

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta seka kaupunginhallituk-
sen paatds 18.9.2017 § 865) perusteella Maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit —palvelun tontit —yksikon paallikkd on toimivaltainen paatta-
maan maankayttosopimuksen hyvaksymisesta 2 miljoonan euron koko-
naisarvoon saakka (hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mom 9-kohta).

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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