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207 §
Kiinteistön määräalan myyminen Pakilasta (91-442-6-56)

HEL 2017-011164 T 10 01 01 01

Päätös

A

Kaupunkiympäristötoimialan tontit -yksikön päällikkö päätti myydä 
********** 42 000:n euron kauppahinnalla noin 191 m² -suuruisen mää-
räalan kiinteistöstä 91-422-6-56 liitteenä nro 1 olevan kauppakirjaluon-
noksen mukaisesti ehdolla, että kauppakirja on allekirjoitettava viimeis-
tään 1.6.2018 mennessä.

B

Kaupunkiympäristötoimialan tontit -yksikön päällikkö päätti oikeuttaa 
hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä 
mainitun sopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Lähtötilanne myyntiin ja maanomistajan toimittama ostopyyntö

Maanomistaja on pyytänyt kaupunkia luovuttamaan kaupungin omista-
man vähäisemmän tontinosan Pakilassa sijaitsevaan tonttiin nro 
34068-34. Maanomistajalla on hankintaan kiinteistönmuodostamislain 
62 §:n mukainen oikeus arvokkaimman tontinosan omistajana.

Asemakaava ja rekisteritiedot

Kaupan kohteena olevan kiinteistön OULUNKYLÄN KARTANO (kiin-
teistötunnus: 91-422-6-56) määräala kuuluu kokonaisuudessaan 
11.9.2009 lainvoimaistuneen asemakaavan nro 11570 mukaiseen eril-
lispientalojen korttelialueella (AO) sijaitsevaan tonttiin nro 34068-
34.Tontin kokonaispinta-ala on 996 m² ja rakennusoikeutta sille on 
osoitettu 249 k-m². Kaupunki omistaa tontista kiinteistönmuodostamis-
lain 62 §:n mukaisen vähäisemmän tontinosan. Kaupungin omistaman 
tontinosan pinta-ala on noin 191 m² ja siihen kohdistuu kokonaisuudes-
saan noin 48 k-m²:n suuruinen rakennusoikeus. Tontilla sijaitsee vuon-
na 1985 valmistunut tiilirakenteinen asuinrakennus jonka käyttämä ra-
kennusoikeus on 137 k-m², tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta 
112 k-m². Tontinosan kartat ovat liitteinä nro 2 ja 3.
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Tontinosan hinnoittelu

Tontilla on runsaasti käyttämätöntä rakennusoikeutta, mikä puoltaisi 
tontinosanhinnoittelua rakennusoikeuden käyvän arvon mukaisesti. Ny-
kyisen asuinrakennuksen sijoittuminen tontilla kuitenkin rajoittaa lisära-
kennusoikeuden täysimääräisiä hyödyntämismahdollisuuksia. Tältä 
pohjalta tontinosan hinnoittelussa on päädytty soveltamaan kahta eri 
hinnoittelumallia.

Puolet tontinosan pinta-alasta on hinnoiteltu rakennusoikeuden käyväl-
lä arvolla (keskihinta n. 1400 e/k-m²) ja puolet tontinosan pinta-alasta 
on hinnoiteltu kiinteistölautakunnan alueellisesti päättämän katu- ja 
puistomaahinnoitteluun pohjautuvalla väljyyden hinnalla (noin 90 e/m²). 
Näin tontinosan kokonaishinnaksi on muodostunut 42 000 euroa, joka 
vastaa yksikköhintoja noin 220 e/m² ja 875 e/k-m². Kauppahintaa voi-
daan kiinteistön sijainti ja luonne huomioon ottaen pitää kaupungin kan-
nalta hyväksyttävänä.

Lisätiedot
Arto Korkeila, tekninen asiantuntija, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Liitekartta 1:500
3 Liitekartta 1:10000

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

KYMP Liite 1
Liite 2
Liite 3
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