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§ 275
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin Osuuskauppa Elan-
nolle perustettavan yhtiön lukuun (Viikki, tontti 36261/1)

HEL 2016-010629 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 103/679 499, Hernepellontie 20/Harjannetie 46

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
(Y-tunnus 1837954-9) perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 
36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36261 tontin nro 1 (kiinteistö-
tunnus 91-36-261-1) päivittäistavaramyymälää varten seuraavin eh-
doin:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuu-
den kehittäminen ja tontit -palvelun tonttipäällikön myöhemmin päättä-
mästä ajankohdasta alkaen.

2

Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, käytettävään rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo määrite-
tään ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla.

3

Tonttipäällikön on päätettävä vuokrauksen alkamisajankohdasta 
31.12.2019 mennessä. Tämä päätös raukeaa, ellei päätöstä tehdä 
edellä mainittuun määräpäivään mennessä.

4

Muilta osin noudatetaan liitteenä nro 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen ehtoja ja tonttipäällikön päättämiä lisäehtoja.

5

Tontin lyhytaikainen maanvuokrasopimus merkitään päättyväksi, kun 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus allekirjoitetaan.

(L1-1366)

Käsittely
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Esteelliset: Juha Hakola (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimus Viikinmäki luonnos 10.5.2017
2 Sijaintikartta
3 Vuokra-aluekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-
takunta
Liite 1

Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Viikinmäen liiketontille järjestettiin vuonna 2015 ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettely liiketontin toteuttamiseksi. Menettelyn perusteella 
HOK-Elannolle esitetään vuokrattavaksi tontti Alepa-päivittäistavara-
kauppaa varten, joka parantaisi merkittävästä Viikinmäen palveluja.

Esittelijän perustelut

Hakemus

HOK-Elanto on hakenut pitkäaikaista vuokrausta hakemuksellaan 
4.5.2017.

Aikaisemmat päätökset

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B7542F98C-D69C-C41C-8461-5BF39C100000%7D&vsId=%7BEEF29477-AD8F-CCE5-99CE-5BF39C100000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B8E6987B7-E541-C034-8505-5BD395200000%7D&vsId=%7B782A8CFF-48FE-C63D-9B5A-5BD395200000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B406D4C50-715D-C771-873F-5BD395800000%7D&vsId=%7BE5D91239-4963-C411-99AE-5BD395800000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Kiinteistölautakunta päätti 8.1.2015 (10 §) järjestää tontista ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyn, jolla etsittiin kumppaneita tontin toteutta-
miseksi. Kilpailuun saatiin ainoastaan HOK-Elannon ehdotus, joten ton-
tin vuokraaminen HOK-Elannolle on perusteltua.

Kiinteistöviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopäällikkö 
päätti 30.9.2016 (259 §) vuokrata tontin lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.10.2016 - 31.3.2017 voimassa olevalla vuokrasopi-
muksella.

Tietoja hankkeesta

HOK-Elanto on laatinut suunnitelman noin 603 k-m²:n suuruisen Alepa-
päivittäistavarakaupan rakentamiseksi. Hankkeen rakennusluvan saa-
minen on loppusuoralla. Rakentaminen olisi tarkoitus aloittaa syksyllä 
2017.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Tontin pinta-ala on 2 701 m². Tontin alueella on voimassa asemakaava 
nro 11380, joka on tullut voimaan 21.6.2007. Asemakaavamerkintä on 
KTY eli toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa toimistora-
kennuksia sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
torakennuksia. Kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviras-
ton mukaan päivittäistavarakaupan sijoittaminen tontille on mahdollista.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m². Kaavassa on määri-
tetty rakennusalan paikka toimitilarakennukselle, joka saa olla 1-5 -ker-
roksinen. Asemakaavan mukaan autopaikkojen vähimmäismäärä on 
myymälälle 1ap/50 k-m² ja muulle toimitilalle 1ap/60 k-m².

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssä ei saatu ehdotuksia koko 
3 500 k-m²:n rakennusoikeuden käyttämisestä, ja Viikinmäen asukkailta 
tulee jatkuvasti kyselyjä alueen palvelujen parantamisesta.

Vuokran määritys

Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, käytettävään rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo määrite-
tään kuntalain mukaisesti ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla.

Vuokra-aika on 30 vuotta.

Lopuksi

Esittelijä pitää hanketta hyvänä, koska Viikinmäki on tällä hetkellä ilman 
päivittäistavarakauppaa.

Esittelijä
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Kiinteistövirasto

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tonttiosasto Yritystonttitoimisto Yritystonttitoimiston toimistopäällik-
kö 30.09.2016 § 259

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B7542F98C-D69C-C41C-8461-5BF39C100000%7D&vsId=%7BEEF29477-AD8F-CCE5-99CE-5BF39C100000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B8E6987B7-E541-C034-8505-5BD395200000%7D&vsId=%7B782A8CFF-48FE-C63D-9B5A-5BD395200000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B406D4C50-715D-C771-873F-5BD395800000%7D&vsId=%7BE5D91239-4963-C411-99AE-5BD395800000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B7384F1B4-D62C-C877-B1DA-577A3CD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B7384F1B4-D62C-C877-B1DA-577A3CD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

