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208 §
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin Osuuskauppa Elan-
nolle perustettavan yhtiön lukuun (Viikki, tontti 36261/1)

HEL 2017-011189 T 10 01 01 02

Hernepellontie 20/Harjannetie 46

Päätös

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit -yksikön päällik-
kö päätti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle perustettavan yh-
tiön lukuun Viikin tontin 36261/1 seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 1.12.2017-30.11.2047.

2
Perusvuosivuokra on 780 euroa. Perittävä vuosivuokra on 31.3.2019 
saakka 15 062 euroa. Vuokra perustuu toteutettavaan rakennusoikeu-
teen 650 k-m² ja yksikköhintaan 24,00 €/k-m² (ind. 100). Syyskuun 
2017 indeksiluvun 1931 mukaan hintataso on noin 463 €/k-m²).

3
Muuten noudatetaan liitteenä 1 olevaa maanvuokrasopimusluonnoksen 
ehtoja.

4
Tontit –yksikön päällikkö päätti vielä oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen 
kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopi-
muksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja 
tarkennuksia.

(L1-1366)

Päätöksen perustelut

Hakemus

HOK-Elanto on 13.10.2017 pyytänyt pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
aloittamista 1.12.2017 alkaen.

Aikaisemmat päätökset

Kiinteistölautakunta päätti 8.1.2015 (10 §) järjestää tontista ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyn, jolla etsittiin kumppaneita tontin toteutta-
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miseksi. Kilpailuun saatiin ainoastaan HOK-Elannon ehdotus, joten ton-
tin vuokraaminen HOK-Elannolle on perusteltua.

Kiinteistöviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopäällikkö 
päätti 30.9.2016 (259 §) vuokrata tontin lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.10.2016 - 31.3.2017 voimassa olevalla vuokrasopi-
muksella.

Kiinteistölautakunta päätti 18.5.2017 (§275) vuokrata Helsingin Osuus-
kauppa Elannolle (Y-tunnus 1837954-9) perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36261 ton-
tin nro 1 (kiinteistötunnus 91-36-261-1) päivittäistavaramyymälää var-
ten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuu-
den kehittäminen ja tontit -palvelun tonttipäällikön myöhemmin päättä-
mästä ajankohdasta alkaen.

2
Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, käytettävään rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo määrite-
tään ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla.

3
Tonttipäällikön on päätettävä vuokrauksen alkamisajankohdasta 
31.12.2019 mennessä. Tämä päätös raukeaa, ellei päätöstä tehdä 
edellä mainittuun määräpäivään mennessä.

4
Muilta osin noudatetaan liitteenä nro 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen ehtoja ja tonttipäällikön päättämiä lisäehtoja.

5
Tontin lyhytaikainen maanvuokrasopimus merkitään päättyväksi, kun 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus allekirjoitetaan.

Tietoja hankkeesta

HOK-Elanto on laatinut suunnitelman 650 k-m²:n suuruisen Alepa-päi-
vittäistavarakaupan rakentamiseksi. Hankkeelle on 19.9.2017 päätetty 
myöntää rakennusluparakennuslupa. Rakentaminen olisi tarkoitus aloit-
taa joulukuussa 2017 tai tammikuussa 2018.

Vuokranmääritys
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Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, käytettävään rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo on mää-
ritetty kuntalain mukaisesti ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla. . 
Vuokra perustuu toteutettavaan rakennusoikeuteen 650 k-m² ja yksik-
köhintaan 24,00 €/k-m² (ind. 100 eli indeksiluvun 1931 mukaan noin 
463 €/k-m²).

Kaupunkiympäristön toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
päätösten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 
(90 §), hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohta) perusteella 
1.6.2017 alkaen Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit 
–yksikön päällikkö on toimivaltainen päättämään yli 30 vuoden (ja yli 
3000 k-m²) määräaikaisista maanvuokrasopimuksista, kun on vahvis-
tettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspäätös on tehty.

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimus Viikinmäki luonnos 
18.10.2017

2 Päätös Klk

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunkiympäristö
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 208 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 27.10.2017.


