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Muistio/TUT

Asuntontin (785 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen As Oy Helsingin Tapanilankaarelle
(Tapaninkylä, tontti 39246/10)

Ripetie 6

Hakemus

As Oy Helsingin Tapanilankaari pyytää 19.10.2017 saapuneella
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi As Oy Helsingin Tapanilankaarelle
pitkäaikaisesti tontin 39246/10 vapaarahoitteisten ja sääntelemättömien
omistusasuntojen rakentamista varten 1.11.2017 alkaen.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunta päätti 21.4.2016 (169 §) varata tontin 39246/10
yksityishenkilöille jatkuvan tonttihaun perusteella vapaarahoitteisten ja
sääntelemättömien omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2018 saakka
mm. seuraavin ehdoin:
- Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja varausaluetta hallinnoimaan

perustettavan asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajille
- Varauksensaajien on noudatettava tontin toteuttamisessa

ryhmärakennuttamisen periaatteita.
- Varauksensaajien on perustettava tontin hallinnointia varten asunto-

osakeyhtiö.
- Vähintään noin 75 % varauksensaajana olevista henkilöistä on tultava edellä

mainitun asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiksi.
- Varaus tulee voimaan ja varausaika alkaa varauksensaajan hakemuksesta

asuntotonttitoimiston erillisellä päätöksellä.

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 11.11.2016 (338 §) saattaa tontin
39246/10 varauksen voimaan.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 28.4.2017 (143 §) vuokrata tontin
lyhytaikaisesti yksityishenkilöille perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan
hakemista ja maanrakennustöiden suorittamista varten ajaksi 1.5.2017 –
30.4.2018.



Perheasuntovaatimus

Varauspäätöksessä ei ole edellytetty perheasuntovaatimusta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.3.2011 hyväksymän ja 6.5.2011 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaan tontti 39246/10 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,35. Rakennusoikeus on kerrosneliömetreinä siten 785 k-
m².

Tontin pinta-ala on 2 243 m² ja osoite on Ripetie 6. Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 21.4.2017.

Piirustusten tutkiminen

Tontille rakennettavaa rakennusta koskevat suunnitelmat on tutkittu Tontit-
yksikön päällikön toimesta 20.6.2017 (31 §). Päätöksen mukaan tontille
suunnitellun rakennuksen kerrosala ei ylitä asemakaavan sallimaa (785 k-m²)
kerrosalaa.

Suunnitelmat

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 17.10.2017 (364 §), lupatunnus 39-
2549-17-A. Rakennusluvan mukaan vuokra-alueelle rakennetaan neljä
kaksikerroksista pientaloa sekä neljä asuntoa käsittävä kaksikerroksinen
rivitalo.

Hitas-ehdot

Hitas ehtoja ei sovelleta sääntelemättömässä ja vapaarahoitteisessa
tuotannossa.

Maaperä
Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, määräytyy kaupungin
vastuu vakiintuneesti noudatetun käytännön mukaan.

Rasitteet

Vuokralainen on osaltaan velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä korttelin
39246 tonttien ja tarvittavilta osin myös muiden lähialueen kortteleiden tonttien
sekä yleisten alueiden osalta yhdessä alueiden käyttö ja -valvonta yksikön
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön



edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä
koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset.

Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuksen / sopimukset
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus /sopimukset
tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 25.5.2016 (139 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan
vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaisen korttelin nro
39246 tontin 10, pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 31 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Edellä mainitun perusteella vuokra tulee siten määritellä seuraavasti:

(785 x 31 x 4%) x 19,31

Hyvitys lyhytaikaisesta maanvuokrasta

Vuokralainen on hakenut hyvitystä lyhytaikaisesta maanvuokrasta maksetusta
ajalta 1.8. – 31.10.2017 vuokrasta perustuen siihen, ettei vuokralainen ole
voinut aloittaa tontilla maanrakennustöitä vuokralaisesta riippumattomasta
syystä. Vuokralainen on kuitenkin kaatanut tontilla sijaitsevat puut, mistä
johtuen vuokralainen on velvollinen suorittamaan rakennusluvan hakemista
varten perittävän 2 kuukauden vuokran lisäksi yhden kuukauden vuokran
lyhytaikaisesta vuokrausesta.

Hyvitys myönnetään pitkäaikaisesta vuokrauksesta perittävästä vuokrasta, siten
ettei vuokrakauden ensimmäisen kolmen kuukauden ajalta tarvitse suorittaa
vuokraa.

Rekisteröinti

As Oy Helsingin Tapanilankaari 8 (Y-tunnus 2784489-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.2017.
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785 31 599 973 18 789



Muut ehdot

Muut ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.


