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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

OSAPUOLET
Helsingin kaupungin 33 kaupunginosan kortteli 395 tontti 4
(jaljempédna "Taidemaalarinkatu 4”)

Asoasunnot Uusimaa Oy/ Helsingin Helene (y-tunnus: 2663675-2 ) tontin haltija. Kaytetty
rakennusoikeus on 3800 k-m2.

Helsingin kaupungin 33 kaupunginosan kortteli 395 tontti 3
(jaljempédna "Taidemaalarinkatu 6”)
A-Kruunu Oy {y-tunnus: 1736841-8) tontin haltija. Kdytetty rakennusoikeus on 3800 k-m2.

Taidemaalarinkatu 4 ja Taidemaalarinkatu 6 jaljempéand yhdessa “Osapuolet” tai "Tontit” ja
erikseen "Osapuoli” tai “Tontti”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA YLEISET PERIAATTEET

Tadlla yhteisjarjestelysopimuksella {(jaliempana “tama Sopimus”) Osapuolet sopivat Tonttien
keskinaisistd rasitteenomaisista yhteisjarjestelyista (jaljempana “rasitteet”). Tonttien sijainti
on osoitettu liitepiirustuksessa 1 (liite 1).

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, ettd ne luovuttavat hallinnassaan olevien tonttien osalta
toisilleen pysyvan oikeuden pitda tai sijoittaa ja kayttdd hallitsemallaan tontilla ja

rakennuksessa olevia taman sopimuksen mukaisia osapuolten tai niiden yhteista tarvetta
palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jaljempéana tarkemmin yksiloitavalla tavalla.

Kaikki tassd sopimuksessa mainitut rasitteet, ellei siitd erikseen muuta sovita, ovat
korvauksettomia. Rasitetulla tontilla ei mydskdan ole mydhemmin oikeutta korvauksiin ao.
tonttia koskevasta rasitteesta.

Mikéli myshemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta
tarvittavista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja
sopimaan tarvittavista rasitteista. Tallaiset rasiteoikeudet ovat aina korvauksettomia.
Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista ja
ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Osapuolilla on oikeus kulkea, oleskella ja kdyttda molempien tonttien kulkuteitd,
yhteisalueita ja leikkipaikkoja tontinrajoista riippumatta.

Yhteisvastuullisesti huollettavine ja yllapidettdvien rakennusalueiden, -osien ja jarjesteimien
yllapidosta, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista osapuolet sitoutuvat
vastaamaan yhteisvastuullisesti. Nama yhteisvastuulliset rakennusalueet, rakennusosat seka
jarjestelmat ovat erikseen tdssa sopimuksessa eritelty.



Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka
palvelevat yksin kyseisen osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin timadn sopimuksen
perusteella velvollisella on oikeus pdasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen
alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttavat. Oikeutettu tontti on
velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista toistd rasitetun tontin
kanssa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan
vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan
mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille. Mikali
toimenpiteiden yhteydessa on valttdmatontad purkaa tai muulla tavalla kajota toisen
osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis-
tai muita vastaavia toitd, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tyon
valmistuttua viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden
sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Tyota tehdessd on pyrittava
minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen
jalkeen vdlttdmattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii
toimenpiteiden suorittamista, on tdlld oikeus suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus
saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai
teettdd toimenpide laiminlyoneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan
vdhintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tdssa sopimuksessa
tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta,
kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta
osapuolet vastaavat tdssd sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

JATEVESI-, HULEVESIJOHDOT, KAIVOT JA PUMPPAAMOT
3.1 Jatevesi-, hulevesijohdot, kaivot ja pumppaamot

Tonteilla on pysyva oikeus sijoittaa jatevesi-, hulevesijohtoja, kaivoja ja pumppaamoja seka
niihin liittyvia laitteita, varusteita, rakennelmia, mittaus- ja ohjausjohtoja toistensa alueelle
sekd kayttda niita seuraavin ehdoin.

Tonteilla on pysyva oikeus sijoittaa jatevesi-, hulevesijohtoja, kaivoja ja pumppaamoja
toistensa alueelle liitekartan mukaisesti (Liite 2).

3.2 Jatevesi-, hulevesijohtojen, kaivojen ja pumppaamojen kunnossapito, korjaukset ja
kayttokulut

Tassa kohdassa sovittujen jdrjestelmien, putkien, kaivojen, johtojen ja laitteistojen
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta ja yllédpidosta sekéa niiden kustannuksista
vastaa se tontti, jonka tarpeita putki, kaivo, johto tai laite varusteineen ja rakennelmineen



palvelee. Mikéli se palvelee molempia tontteja, niin kustannukset jaetaan tonttien kesken
kadytettyjen rakennusoikeuksien suhteessa seuraavasti:

- Taidemaalarinkatu 4: 3800/7600 (50%)

- Taidemaalarinkatu 6: 3800/7600 (50%)

3.3 Rakentamiskustannukset

Kumpikin osapuoli vastaa omalta osaltaan investointivaiheessa kohdassa 3.1 ja 3.2 kuvatun
rasitteen rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

3.4 Salaojat ja pumppaamot

Kumpikin osapuoli vastaa oman kiinteisténsa salaojituksen rakentamis-, huolto-, yllapito-,
korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista tontilla 4 sijaitsevaan
perusvesipumppaamoon asti.

Pumppaamon sekd pumppaamon purkuputkiston investointivaiheen kustannukset ovat
sisdltyneet osapuolten rakennushankkeen investointikustannuksiin. Pumppaamon seka
pumppaamon purkuputkiston huolto-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien kesken kdytettyjen rakennusoikeuksien
suhteessa seuraavasti:

- Taidemaalarinkatu 4: 3800/7600 {50%)

- Taidemaalarinkatu 6: 3800/7600 (50%)

3.5 Hulevesien hallinta
Hulevedet korttelissa tonttien 3 ja 4 alueella saa valuttaa tontinrajoista riippumatta.

Molemmat tontit vastaavat omista viivytysaltaistaan, ja hulevesijarjestelméstaan itsendisesti
pl. autohallinkannen osalta, josta on sovittu tamadn sopimuksen kohdassa 4.

Molempia osapuolilla on omat hulevesien viivytysaltaat, mutta tonttien hulevesien hallinta
on toteutettu yhtend kokonaisuutena palvelemaan molempia osapuolia. Hulevesienhallinta
on esitetty liitteend olevassa suunnitelmassa. (Liite 5).

PIHA-ALUE JA PYSAKOINTIHALLI
4.1 Pysakointihalli

Taidemaalarinkatu 4 ja Taidemaalarinkatu 6 alueelle rakennettaan autojen pysakdintihalli.
Molempien osapuolien pysdkointipaikat sijaitsevat pysakointihallissa tontinraajoista
riippumatta.

Pysakointihalli on esitetty liitteend olevassa pysakointihallisuunnitelmassa. (Liite 3).



Tontit vastaavat pysakdintihallista rakennelmineen ja teknisine jarjestelmineen Huolto-,
yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannusten osalta yhdessi, ja
kustannukset jaetaan autopaikkojen suhteessa.

Autopaikat:
- Taidemaalarinkatu 4: 36 autopaikka
- Taidemaalarinkatu 6: 35 autopaikkaa

Autohallin rakenteita ovat kaikki perustuksista autohallin vettd eristdvdn pinnan yldpintaan.
Kannen hulevesikaivot sekd viemardinti hallissa kuuluvat yhteisvastuullisesti huollettavaksi,
tonttien itsenaisesti hoitamien investointikustannusten jdlkeen. Autohallissa on yhteinen
palonilmaisinjdrjestelma, jonka keskus sijaitsee Taidemaalarinkatu 4:n tontilla. Lisdksi
yhteisvastuullisia laitteita ja kojeita autohallissa on autohallin poistoilmakone seka
savupoistopuhaltimet.

Kumpikin osapuoli voi kadyttda Taidemaalarinkatu 4:n ajovaylad pysakointialueelle ajettaessa,
ja kulkea hallissa tontinrajoista riippumatta.

Pysdkointihalliin liittyy Taidemaalarinkatu 4:n tontilla sijaitsevassa rakennuksessa 3 ajoluiska
ovineen ja oven ympdrdivineen rakenteineen. Ndistd rakenteista osapuolet vastaavat
yhteisvastuullisesti autopaikkojen suhteessa perustuksista vesieristeen ylapintaan. UVV -tila,
ja jatetila rakennuksessa 3 eivat sisally yhteisvastuullisesti huollettaviin ja yllapidettaviin
tiloihin. Yhteisvastuullisten rakennusosien ja -aluiden raja kulkee ndiden tilojen vélisen
seinan keskilinjalla.

Autopaikkojen lammitystolpat ovat mittaroitu kiinteistkohtaisesti, kuten myos hallin
valaistuksen sahkot. Naistd jarjestelmistd yhtiot vastaavat itsendisesti.

4.2 Piha-alue

Tonttien yhteisen pelastusajoneuvoreitin ylldpidosta, hoito-, huolto-, korjaus- ja
uusimiskustannuksista osapuolet vastaavat niiden asemakaavan mukaisten
rakennusoikeuksien suhteessa seuraavasti.

- Taidemaalarinkatu 4: 3800/7600 (50%)
- Taidemaalarinkatu 6: 3800/7600 (50%)

Molempia osapuolia palveleva pelastusajoneuvoreitti kulkee osittain molempien osapuolien
alueen puolella. Molempia osapuolia palveleva pelastusajoneuvoreitti on esitetty liitteend
olevassa kartassa (Liite 4)

4.3 Rakentamiskustannukset

Osapuolet vastaavat investointivaiheessa kohdassa 4.1 autohallin, sekd kohdassa 4.2 kuvatun
yhteiskdyt6ssa olevan piha-alueen rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista kukin
tdysimadraisesti oman tonttinsa alueella.



MUUT EHDOT

Tamad sopimus on pysyva ja sitd voidaan muuttaa vai osapuolten yhteisella kirjallisella
sopimuksella. Tata sopimusta ei voi sanoa irti ilman toisen Osapuolen kirjallista
hyvaksymista.

Tamd sopimus liitetadn tonttien 33395/3 ja 4 pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin. Tatd
sopimusta tulee siten noudattaa my06s osana mainittuja vuokrasopimuksia.

Pysyvyydelld tarkoitetaan tdssa sopimuksessa sitd aikaa, kun mainitut
maanvuokrasopimukset ovat voimassa.

Osapuolet sitoutuvat pitamddn taman sopimuksen voimassa myos vuokraoikeuden uuteen
haltijaan nahden.

Kummallakin osapuolella on toista enempaa kuulematta oikeus hakea taman sopimuksen
rekisterdintia. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat osapuolet yhtdldisin osuuksin.

Kaikki tassd sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan korvauksetta.

Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Mikali neuvotteluteitse ei padsta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat
erimielisyydet voidaan ratkaista toimivaltaisessa kardjaoikeudessa.

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eika
mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikad kustannuksista.
Helsingin kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tdssa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita eikd vahingoista, haitoista
ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteutumisen tai kdytdn edellyttdmista rasitteista/yhteisjarjestelyistd. Tontteihin
kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.

ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty seitseman (7) samasanaista kappaletta, Helsingin kaupungille kolme
ja yksi kullekin muulle Osapuolelle ja yksi Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastoa
varten.

Helsingissa 13. pdivana marraskuuta 2017

A-Kruunu Oy, tontin 3 haltija



Asoasunnot Uusimaa Oy/ Helsingin Helene, tontin 4 haltija

Liitteet:

1. Tonttien sijainti

2. Jatevesi-, hulevesijohdot, kaivot ja pumppaamot
3. Pysakointihallin suunnitelma

4. Pelastusajoneuvo reitit

5. Hulevesien hallintasuunnitelma



SU3I9H ulbuis|aH AQ ojunsy ‘p Iyuoy |
‘AO NUNNR{-Y ‘g Juoy |

9 NJDULID[DPWIPID]

£10T°60°6C LIGHILDINAV ISNOH-MY¥V

00S:} ‘Huuelis uspuo] MjeisalielsiluA ef -ausey
9 nieyueeewapie| ‘AQ nunnuy-y / ausjsH uibuis|aH AQ ojunsy

L 311

Al
il ===
[——

008¢

E
S6EEE

Il I|| |I

/

|
T

v %Sgew







LL0T 60°6T LIAHALINAY ISNOH-IV

N m Hm — i— 008:1 1oAY Bl Jopyolisarsiny -Isensiel ‘-iseA MiisaliglsisiyA ef -slisey
9 nieyuLeeEWwaple] ‘AQ nunniy-y / suseH ulbuisieH AQ ojunsy

¥ %ScEW







£10Z°60°6T LIQHILINNAV ISNOH-NAV

m m .m-— ml— 00S:L leynuioyesAd jsisalielsispyh el -sysey
g njeyuueERWSPIE] ‘AQ huNnUY-Y / susieH uibuisiay AQ ounsy

=y
> /’ v «

il

-
%ﬁ;}*—
2
e
i
\)

e

il







£102°60°6Z LIGHALINYY ISAOH-NYV
005:1 Wpeu el jeyied usfoanauofesnysejad ‘ewdNuUUNNSEYIY MA[RIsalielsisiyA ef -slisey
N \\\
L

9 meyuleleewaple] ‘AQ NUNMIY-Y / ausjeH ulbulsiaH AQ ounsy

=1

o, falie

v PO

=
- /
g _
Dl oy w4

T
et 31 e
1

<

20°Lrs
651y

By

yS13anolsind

"zl 622 anie Anawes







£10Z°60°6T LIQHALINAY ISROH-NAV

m m H— —l— 0051 BWIAIUHMSERYIEY UdIsoASING Ujs1sabelsioyf Bl -siex
9 mexuleeewaple | ‘AQ nunni-y / eusjeH uibuisieH AQ ounsy







