SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1.

Sopimuksen osapuolet

1.1

1.2

1.3

1.4

Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2) Helsingin kaupungin 33. kaupungin-
osan korttelin 33254 tontin nro 3 haltijana vuokrasopimuksen perusteella.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 9850 kem?.

Kiinteistdtunnus 91-33-0254-3 (jaljempéna “tontti 3”).

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Asunto Oy Malminkartanon Rukkila, Helsinki (Y-tunnus: 2391196-6) Helsingin kaupun-
gin 33. kaupunginosan korttelin 33254 tontin nro 4 haltijana vuokrasopimuksen perusteel-
la.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2300 kem?2.

Kiinteistotunnus 91-33-0254-4 (jaljempéna “tontti 4”).

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Asunto Oy Helsingin Luutnantti (Y-tunnus: 2783537-4) Helsingin kaupungin 33. kaupun-
ginosan korttelin 33254 tontin nro 6 haltijana vuokrasopimuksen perusteella.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 6585 kem?.

Kiinteistotunnus 91-33-0254-6 (jaljempina “tontti 6).

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma (Y-tunnus: 2783540-3) Helsingin kaupungin 33.
kaupunginosan korttelin 33254 tontin nro 7 haltijana.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3366 kem?2.

Kiinteistotunnus 91-33-0254-7 (jaljempénd “tontti 7).

Sopimuksen tarkoitus

Tédmén sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista ehdoista ja rasitteista (jiljempéna “rasitteet”),
joilla edelld mainittujen tonttien rakentaminen ja kdytto toteutetaan kokonaisuuden kannalta
jarkevilla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Mikédli myohemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevdn suunnittelun ja kéyton kannalta
tarpeellisista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoikeudet ovat ldhtokohtaisesti korvauksettomia. Rasittei-
den perustamisesta, niiden rakentamis-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jaka-

misesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.



Téssd sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita ja
maankdytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Sopimuksen osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisdpuolella sijaitsevat rakennukset,
rakenteet, rakennelmat, varusteet ym. muut laitteet. Talld sopimuksella ei muuteta nditd omis-
tusoikeuksia.

Sopimuksen osapuolet eivit saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisdpuolella sijaitsevien niiden ra-
kennusten tai tilojen tai ndiden osien, jotka palvelevat toisten osapuolten tarpeita, omistus- tai
kayttooikeuksia kolmannelle osapuolelle ilman toisten osapuolten suostumusta.

Sopimuksen osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteend oleviin rasite-
piirroksiin:

3.1 Kulkuyhteydet

3.1.1. Yleinen jalankulkuyhteys
Sopimuksen osapuolilla on oikeus kéyttdd tontilla 3 sijaitsevaa yleistd jalankulkuyhteytta
kevyen liikenteen kulkuun.

Tontti 3 vastaa yleisen jalankulkuyhteyden rakentamisesta, rakentamiskustannuksista, yl-
lapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta.
Yleisen jalankulkuyhteyden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan tonttien 3, 4, 6 ja 7 kesken asemakaavassa méiriteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

3.1.2. Kulkuyhteys yhteiseen autopaikoitukseen
Tonteilla 3, 4, 6 ja 7 on oikeus kulkea yhteiseen autopaikoitukseen tontin 3 kautta.

Tontti 3 vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta, rakentamiskustannuksista, ylldpidosta, hoi-
dosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta. Kulkuyhteyden
ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
tonttien 3, 4, 6 ja 7 kohdassa 3.7.1 ilmoitettujen autopaikkojen suhteessa.

3.1.3. Kulkuyhteys tonteilla 6 ja 7 sijaitseville autopaikoille
Tonteilla 6 ja 7 on oikeus ajaa tonteillaan sijaitseville autopaikoille tontilla 3 sijaitsevan
yleisen jalankulkuyhteyden kautta.

3.1.4. Jatehuollon kulkuyhteydet
Tontilla 7 on oikeus kulkea tontin 3 yleisen jalankulkuyhteyden kautta jitepisteelleen.
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3.1.5. Kiinteistohuollon kulkuyhteydet
Tonteilla 4, 6 ja 7 on oikeus kédyttda tontilla 3 sijaitsevaa yleistd jalankulkuyhteyttd kiin-
teistohuollon kulkureittin.

Pelastusajoneuvoreitit
Korttelin kaikilla tonteilla on oikeus kayttdd korttelia halkovaa yleisté jalankulkureittid pe-
latusajoneuvoreitting, joka sijaitsee tontilla 3.

Tontilla 6 on oikeus kéyttdi tontilla 7 kulkevaa pelastusajoneuvoreittid.

Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan pelastusajoneuvoreitin kaytosta
muille tonteille aiheutuvat vahingot.

Tikasautojen nostopaikat

Tonttien 6 ja 7 yksi yhteinen nostopaikka sijaitsee tontilla 6.

Tonttien 3 ja 7 yksi yhteinen nostopaikka sijaitsee tontilla 3.

Tonttien 3 ja 6 kolme yhteistd nostopaikkaa sijaitsee tontilla 3.

Tonttien 4 ja 6 yksi yhteinen nostopaikkaa sijaitsee osittain tonteilla 4 ja 6.

Hitéatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan nostopaikan kaytosta muille
tonteille aiheutuvat vahingot.

Yleisen jalankulkuyhteyden valaistus
Tontilla 3 on oikeus sijoittaa yhteensd 8 kpl yleisen jalankulkuyhteyden pylvisvalaisimia
tonteille 6 ja 7.

Tontti 3 vastaa valaistuksen rakentamisesta, rakentamiskustannuksista, ylldpidosta, hoi-
dosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta. Valaistuksen yl-
ldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
tonttien 3, 4, 6 ja 7 kesken asemakaavassa méériteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Korttelin 33254 yhteispiha-alue

Tonteilla 3, 6 ja 7 on oikeus kdyttdd yhteispiha-aluetta. Yhteispiha-alueella sijaitsee yhtei-
nen lipputanko. Sopimuksen osapuolet vastaavat tonttiensa osalta yhteispiha-alueen raken-
tamisesta, ylldpidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta.

Yhteispiha-alue ja niitd palvelevien rakenteiden rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-,
korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 3, 6 ja 7 kesken
asemakaavassa mairiteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.



3.6 Hulevedet
Tonteilla 3, 6 ja 7 on oikeus johtaa hulevesidnsi toistensa tonteille.
3.7 Sadevesiviemiri

Tonttien 3 ja 4 kautta kulkee Luutnantintieltd Luutnantinpolulle HSY:n omistama 800 mm
sadevesilinja.

Tontilla 4 on oikeus liittyé tdhén sadevesilinjaan tontin 3 alueella. Tontti 4 vastaa edelld
mainitun sadevesiliittymén rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.8 Yhteinen autopaikoitus

Tonttien 3, 4, 6 ja 7 yhteinen autopaikoitus on sijoitettu tontille 3 autohallissa, -katoksessa
ja 11 maantasopaikalla katosten vieressa.

Yhteinen autopaikoitus rakenteineen ja talotekniikoineen rakennetaan tontin 3 urakan yh-
teydessd. Rakentamis-, ylldpito- (sisdltien mm. kiinteistoveron, sihkon, vakuutusmaksun
yms.) hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jactaan tont-
tien 3, 4, 6 ja 7 kesken kohdassa 3.7.1 ilmoitettujen autopaikkojensa suhteessa. Tontti 3
laskuttaa tonteilta 4, 6 ja 7 niiden osuuden ndistd kustannuksista. Tontilla 3 on oikeus koh-
tuulliseen korvaukseen tekemistéén tyosta.

Jos yhteisen autopaikoituksen kunnostamisen ja huoltamisen yhteydessé joudutaan rikko-
maan tontin 3 piharakenteita, piharakenteiden uudelleen kuntoon saattamiskustannukset
jaetaan tonttien 3, 4, 6 ja 7 kesken asemakaavassa médriteltyjen rakennusoikeuksien suh-
teessa.

3.8.1. Autopaikat

Tonttien 3, 4, 6 ja 7 yhteiset autopaikkojen sijainnit on esitetty liitteessa 2.

Rasitteenomaisia paikkoja on yhteisessd autopaikoituksessa seuraavasti:

Tontti 3 96 autopaikkaa
Tontti 4 14 autopaikkaa
Tontti 6 64 autopaikkaa
Tontti 7 32 autopaikkaa.

Sahkoautonlatausmahdollisuuden kéyttdonottamisen edellyttimi paikkakohtainen erillis-
mittarointi tehdéén sen tontin kustannuksella, jonka kiytdssd autopaikka on. Tontti 3 vas-
taa erillismittaroinnin asentamisesta. Sdhkolatauksen sdhkonkulutuksen maksaa ao. tontti.
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3.8.2. Kulkuoikeus yhteisellii autopaikoituksella

Tonteilla 3, 4, 6 ja 7 ja niiden asukkailla ja autopaikan haltijoilla on oikeus kulkea vapaasti
yhteiseen autopaikoitukseen tarkoitetulla alueella.

3.8.3. Autohallin ja autokatoksen hitipoistumistiet

Tonteilla 3, 4, 6 ja 7 on oikeus kdyttda kaikkia autohallin ja -katoksen hétidpoistumisteita
hétdtilanteessa.

Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan hatapoistumisteiden kaytosta
aiheutuvat vahingot.

Tontin 3. kerhotila

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa kerhotilansa tontille 6. Kerhotila rakennetaan tontin 6 urakan
yhteydessé. Tontti 3 vastaa kerhotilan rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uu-
simis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista. Tilan kdytostd sovitaan yhdessi tonttien 3 ja

6 kesken.

Tontilla 3 on oikeus kulkea kerhotilaan yhteispiha-alueen kautta.

3.10 Tontin 6. ulkoiluvilinevarasto

Tontilla 6 on oikeus sijoittaa ulkoiluvélinevarastonsa osittain tontille 7. Ulkoiluvélineva-
rasto rakennetaan tontin 6 urakan yhteydessi. Tontti 6 vastaa ulkoiluvilinevaraston raken-
tamis-, ylldpito- (sisdltden mm. kiinteistoveron, sdhkon, vakuutusmaksun yms.), hoito-,
huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Tontilla 6 on oikeus kulkea ulkoiluvilinevarastoon tontin 7. kautta.

3.11 Tonttien 6 ja 7 vilinen palomuuri

Tontilla 6 sijaitsevan asuinrakennuksen ja tontilla 7 sijaitsevan asuinrakennuksen vélinen
palomuuri jitetdén rakentamatta.

Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus kayttdd toisen osapuolen tonttia vélttdmét-

tomén rakennustyon tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tastd aiheudu toiselle muuta kuin
tilapdistd ja vahaistd haittaa tai hdiriotd. Rasittavan tontin on toimenpiteen jilkeen kunnostetta-

va rasitetun tontin alue ja saatettava se kayttod edeltéineeseen tilaan.

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen

sovitaan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia,



johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tdtd sopimusta tarkennetaan téllaisten si-
joittamisten edellyttamalld tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden
ja laitteiden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin
kyseisen osapuolen hallitsemaa kiinteistod.

Kahta tai useampaa yhtiotd palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden
ja laitteiden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset osa-
puolet asemakaavassa médriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella
tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin timin sopimuksen perusteel-
la velvollisella on oikeus pééstéd suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pi-
kaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttavit. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kui-
tenkin hyvissi ajoin etukdteen mainituista toistéd rasitetun tontin kanssa. Mainitut tyot on suori-
tettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman védhdn vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla.
Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista tdistd mahdollisesti aiheutuneet haitat
ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtyé toisen osapuolen oikeuden
ja/tai omaisuuden kéyttod haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen
ylldpitoon ja/tai uudistamiseen liittyvdin toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissé ajoin
etukiteen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessé ole vdhéinen tai viipymaéttd tehtdva
toimenpide. Mikéli toimenpiteiden yhteydessd on vilttimatontd purkaa tai muulla tavalla kajota
toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaiva-
mis- tai muita vastaavia toitd, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tyon valmis-
tuttua viipyméttd kustannuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi
kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Tyotd tehdessd on pyrittdvd minimoimaan toisen
osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikaéli huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vas-
tuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jal-
keen vilttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpitei-
den suorittamista, on tilld oikeus suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutu-
neet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettéd toimenpide lai-
minlydneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitiméain kattavuudeltaan ja vakuutusméiraltadn vahintdan
tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuk-
sista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensi-
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sijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevéstd osasta osapuolet vastaavat tissd sopimuk-
sessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikaéli osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat si-
ten, ettd myos titd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat
hyvéksymiin tdimdn sopimuksen sisdltoon tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttéen, ettd
ne eivdt muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittiminen tonttien pitkiaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin

Tédma sopimus ehtoineen liitetdén niiden sopimuksen osapuolena olevien tonttien pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin, joiden hallinta perustuu vuokrasopimukseen

Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tédma sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tadma sopimus on voimassa sopimuksen
osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eikd sitd voida irtisanoa ilman jokaisen sopi-
muksen osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvéiksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu
samalla siirtdimdin luovutuksensaajalle timin sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oi-
keuksineen ja velvollisuuksineen. Ilman em. tilannetta osapuolet eivét vapaudu sopimusvelvoit-
teestaan ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.

Rasitteista maksettavat korvaukset
Kaikki tissd sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvauksetta.
Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd
mistddn téstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskédn vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssd sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuk-
sista, mikéli kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttdmista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustan-
nuksista vastaa tontin vuokralainen.



11. Erimielisyydet

Téstd sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos
riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kardjdoikeudessa.

12. Allekirjoitukset

Tétd sopimusta on laadittu viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopimuksen osapuo-
lelle ja yksi tonttien omistajalle.

Helsingissa kuuta 2017

Kiinteiston 91-33-0254-4 haltijana;
Asunto Oy Malminkartanon Rukkila, Helsinki

Kiinteiston 91-33-0254-3 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy
psta

Harri Lyytikdinen
toimitusjohtaja

Kiinteiston 91-33-0254-6 haltijana;
Asunto Oy Helsingin Luutnantti

Kiinteiston 91-33-0254-7 haltijana;
Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma

LIITTEET Liite 1. Asemapiirros 1:800,
Liite 2. Autopaikkojen jakautuminen 1:500,
Liite 3. Ote johtokartasta 1:1000



