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227 §
Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Vattuniemenkuja
Neljalle (Lauttasaari, tontti 31125/6)

HEL 2016-009552 T 10 01 01 02

Vattuniemenkuja 4
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikkd
paatti vuokrata Kiinteistd Oy Vattuniemenkuja Neljalle (y-tunnus
0110460-2) Lauttasaaren tontin 31125/6 (kiinteistétunnus 91-31-125-6)
opetustoimintaa varten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 15.12.2017-30.11.2047.

2
Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 134 842 euroa.

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 6965 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Uusi perusvuosivuokra on 1.1.2026 alkaen 7020 euroa. Vuokranmaa-
raytymisperusteena on kaytetty toteutunutta rakennusoikeutta 9360,5
k-m?2. Mikali tontilla suoritetaan lisarakentamista tai rakennusoikeutta on
kaytetty vahemman kuin 9360,5 k-m?, vuokranmaara tullaan tarkista-
maan vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta. Vuokra maaritetaan
1.1.2026 alkaen koulukayton mukaan perustuen kaytettyyn rakennusoi-
keuteen. Tontin vuosivuokra maarataan toteutettavan koulurakennuk-
sen osalta pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 15,00 euron suuruista kerrosne-
lidmetrihintaa.

Huhtikuun 1. paivasta 2027 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 7020 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
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vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

3
Muuten noudatetaan liitteena 1 olevaa maanvuokrasopimusluonnoksen
ehtoja.

4

Voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 11715 (vuokraustunnus
T1131-1) merkitaan paattymaan samalla kun pitkdaikainen maanvuok-
rasopimus allekirjoitetaan.

5

Tontit —yksikdn paallikkod paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen
kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopi-
muksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja

tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Hakemus

Kiinteistd Oy Vattuniemenkuja Nelja on 24.11.2017 pyytanyt pitkaaikai-
sen vuokrasopimuksen aloittamista.

Aikaisemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 18.5.2017 oikeuttaa kaupunkiymparistdn toi-
mialan tonttipaallikon muuttamaan vuokrasopimusta siten, etta perus-
vuosivuokra sailyy ennallaan. Uusi perusvuosivuokra maaritetaan
1.1.2026 alkaen koulukayton mukaan perustuen kaytettyyn rakennusoi-
keuteen. Tontin vuosivuokra maarataan toteutettavan koulurakennuk-
sen osalta pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
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1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 15,00 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

Kaupunginhallitus paatti 29.5.2017 lisata vuokrasopimukseen osto-op-
tion.

Tietoja hankkeesta

Vuokralainen on laatinut suunnitelman 9360,48 k-m?:n suuruisen koulu-
ja paivakotirakennuksen rakentamiseksi. Kaupunki tulee tiloihin vuokra-
laiseksi. Rakentaminen olisi tarkoitus aloittaa heti kun asemakaava-
muutos saa lainvoiman.

Vuokranmaaritys

Vuosivuokra perustuu 1.1.2025 alkaen tontin markkina-arvoon, kaytet-
tavaan rakennusoikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markki-
na-arvo on maaritetty kuntalain mukaisesti ulkopuolisen asiantuntijan
arvion avulla. Vuokra perustuu toteutettavaan rakennusoikeuteen
9360,5 k-m? ja yksikkohintaan 15,00 €/k-m? (ind. 100 eli indeksiluvun
1936 mukaan noin 290 €/k-m?).

Kaupunkiymparistdn toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatésten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohta) perusteella
1.6.2017 alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit
—yksikdn paallikké on toimivaltainen paattamaan yli 30 vuoden (ja yli
3000 k-m?) maaraaikaisista maanvuokrasopimuksista, kun on vahvis-
tettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatds on tehty.

Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimus Vattuniemenkuja 4 koulukayttoon LUONNOS

2 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut_PAIVITETTY_071117
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta
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