MUISTIO 18.1.2018/KB

Autopaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Jatkasaaren Py-
sakaointi Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20831/1)

HEL 2018-000661, A4120-74 ja L1120-100

Lansisatamankatu

Hakemus Jatkasaaren pysakointi Oy ja Lidl Suomi Ky pyytavat 29.9.2017 paiva-
tylla hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi niille Lansisataman Jat-
kasaaresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten autopaikka-
tontitn (LPA) 20831/1.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 6.2.2017 (131 §) varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosassa (Lansisatama) sijaitsevan korttelin nro 20831
LPA-tontin nro 1 Jatkasaaren pysakaointi Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle pe-
rustettavan yhtion lukuun pysakaintilaitoksen ja paivittaistavarakaupan
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaavan muutos nro 12331 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja se on tullut voimaan
22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella autopaikkatontti (LPA) 20831/1.
Tontille ei ole asemakaavassa osoitettu lainkaan pysakaintitaloa koske-
vaa rakennusoikeutta. Asemakaavan mukaan tontille on rakennettava
vahintaan 430 k-m2 liiketilaa. Tontille rakennettavan rakennuksen vesi-
katon ylimman kohdan korkeusasema on asemakaavan mukaan sijoi-
tettava tasolle + 34,0.

Asemakaavassa ei ole saadelty sita, mitka korttelit sijoittavat velvoite-
autopaikkojaan po. tontille.

Tontin 20831/1 pinta-ala on noin 2 212 m? ja osoite Lansisatamankatu.
Tontti on talla hetkella ohjeellinen kaavatontti, jota ei ole viela merkitty
kiinteistorekisteriin.

Maaperatiedot Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin raken-
tamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita. Vertailutietoina todet-
takoon, ettéd kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (197 §) oikeuttaa kiin-
teistolautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka 49. kaupunginosan
(Laajasalo) asemakaavaan nro 12010 merkityt autopaikkatontit (muun
muassa 49271/5) pitaen vuosivuokran perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.



Maanvuokra

Vuokraa peritaan vakiintuneen kaytannon mukaisesti myos useampiker-
roksisten pysakointilaitosten osalta tontin pinta-alan (m?) perusteella.
Yksikon paallikko katsoo, etta tontille toteutettavan pysakointilaitoksen
osalta voitaisiin yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti soveltaa maini-
tun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisia periaatteita.

Paivittaistavarakaupan osalta ei myoskaan ole viela vahvistettu vuok-
rausperusteita. Kaupunki on kuitenkin tilannut arviolausunnon po. tontin
paivittaistavarakaupan rakennusoikeuden arvosta. Arviolausunto ei ole
viela lopullinen. Po. arviolausunnon mukaan paivittaistavarakaupan ra-
kennusoikeuden arvo olisi 700 euroa / k-m2 eli ns. indeksi 100 hintata-
sossa noin 36 euroa / k-m2. Yksikon paallikko katsoo, ettd mainittua hin-
taa voitaneen pitaa kaypana vuokrahintana.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tont-
tien 5 %.

Mainittujen paatdosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1935) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1935)

2212 1 19,35 111 2148

(2212x1x5%)x 19,35 (pysakointilaitoksen maanvuokra)

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1935) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1935)

1880 36 697 3384 65 480

(1880 x36 x5 %)x19,35 (paivittdistavarakaupan maanvuokra)

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistdlautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden mukai-
sesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista
varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten pysakointilaitoksen osalta 358 eu-
roa.
(2148:12) x 2

ja paivittaistavarakaupan osalta 10 913 euroa (65 480:12) x 2.



Lisdehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jatkasaaren rakenta-
misen logistista ohjausta seka maaperan puhdistamista koskeva ehdot.



