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Autopaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Jätkäsaaren Py-
säköinti Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 20831/1)

HEL 2018-000661, A4120-74 ja L1120-100

Länsisatamankatu

Hakemus Jätkäsaaren pysäköinti Oy ja Lidl Suomi Ky pyytävät 29.9.2017 päivä-
tyllä hakemuksella, että kaupunki vuokraisi niille Länsisataman Jät-
käsaaresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten autopaikka-
tontitn (LPA) 20831/1.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 6.2.2017 (131 §) varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosassa (Länsisatama) sijaitsevan korttelin nro 20831
LPA-tontin nro 1 Jätkäsaaren pysäköinti Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle pe-
rustettavan yhtiön lukuun pysäköintilaitoksen ja päivittäistavarakaupan
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren Atlantinkaaren asemakaavan muutos nro 12331 on hyväk-
sytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja se on tullut voimaan
22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella autopaikkatontti (LPA) 20831/1.
Tontille ei ole asemakaavassa osoitettu lainkaan pysäköintitaloa koske-
vaa rakennusoikeutta. Asemakaavan mukaan tontille on rakennettava
vähintään 430 k-m2 liiketilaa. Tontille rakennettavan rakennuksen vesi-
katon ylimmän kohdan korkeusasema on asemakaavan mukaan sijoi-
tettava tasolle + 34,0.

Asemakaavassa ei ole säädelty sitä, mitkä korttelit sijoittavat velvoite-
autopaikkojaan po. tontille.

 Tontin 20831/1 pinta-ala on noin 2 212 m² ja osoite Länsisatamankatu.
Tontti on tällä hetkellä ohjeellinen kaavatontti, jota ei ole vielä merkitty
kiinteistörekisteriin.

Maaperätiedot Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa määrin raken-
tamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. Vertailutietoina todet-
takoon, että kaupunginvaltuusto päätti 22.6.2016 (197 §) oikeuttaa kiin-
teistölautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka 49. kaupunginosan
(Laajasalo) asemakaavaan nro 12010 merkityt autopaikkatontit (muun
muassa 49271/5) pitäen vuosivuokran perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin pistelukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa.



Vuokraa peritään vakiintuneen käytännön mukaisesti myös useampiker-
roksisten pysäköintilaitosten osalta tontin pinta-alan (m²) perusteella.
Yksikön päällikkö katsoo, että tontille toteutettavan pysäköintilaitoksen
osalta voitaisiin yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti soveltaa maini-
tun kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisia periaatteita.

Päivittäistavarakaupan osalta ei myöskään ole vielä vahvistettu vuok-
rausperusteita. Kaupunki on kuitenkin tilannut arviolausunnon po. tontin
päivittäistavarakaupan rakennusoikeuden arvosta. Arviolausunto ei ole
vielä lopullinen. Po. arviolausunnon mukaan päivittäistavarakaupan ra-
kennusoikeuden arvo olisi 700 euroa / k-m2 eli ns. indeksi 100 hintata-
sossa noin 36 euroa / k-m2. Yksikön päällikkö katsoo, että mainittua hin-
taa voitaneen pitää käypänä vuokrahintana.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tont-
tien 5 %.

Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:

(2 212 x 1 x 5 %) x 19,35    (pysäköintilaitoksen maanvuokra)

(1 880 x 36 x 5 %) x 19,35     (päivittäistavarakaupan maanvuokra)

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistölautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden mukai-
sesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista
varten peritään vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten pysäköintilaitoksen osalta 358 eu-
roa.
(2 148:12) x 2

ja päivittäistavarakaupan osalta 10 913 euroa (65 480:12) x 2.
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2 212 1  19,35  111 2 148
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1 880 36  697  3 384 65 480



Lisäehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jätkäsaaren rakenta-
misen logistista ohjausta sekä maaperän puhdistamista koskeva ehdot.


