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5 §
Toimistotontin pitkäaikainen vuokraaminen osto-optiolla Kiinteistö 
OyWood City Toimistolle sekä Helsingin Asunnot Oy:lle ja Kiinteistö 
Oy Wood City Toimistolle perustettavan yhtiön, Kiinteistö Oy Wood 
City Pysäköinnin, lukuun (Länsisatama, 20007/20)

HEL 2018-000901 T 10 01 01 02

Päätös

Tontit –yksikön päällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20007 tontin 20 
(kiinteistötunnus 91-20-7-20, pinta-ala 4 816 m², os. Jätkäsaarenlaituri 
1) 1) Kiinteistö Oy Wood City Toimistolle (y-tunnus 2803775-3) sekä 2) 
Helsingin Asunnot Oy:lle (y-tunnus 2379058-6) ja Kiinteistö Oy Wood 
City Toimistolle perustettavan yhtiön, Kiinteistö Oy Wood City Pysä-
köinnin, lukuun seuraavin sekä liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 21 204 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa ja ensimmäinen vuokra maksetaan 
1.7.2018 edellyttäen, ettei tontilla ennen sitä ole ryhdytty minkäänlaisiin 
rakentamistoimenpiteisiin. Mikäli rakentaminen (ml. maanrakennustyöt) 
alkaa ennen 1.7.2018, vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan siitä 
viipymättä vuokranantajalle ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa rakenta-
misen aloittamispäivästä lukien. Vuokra maksetaan vuosittain neljässä 
yhtä suuressa erässä. Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.    

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 410 297 euroa (ind. 
12/2017; 19,35).

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
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ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

L1120-109

Päätöksen perustelut

Hakemus

SRV-Yhtiöt Oyj on 16.1.2018 päivätyllä hakemuksella pyytänyt tontin 
20007/20 vuokraamista Wood City –hankkeen toimisto-osan osapuolil-
le, Kiinteistö Oy Wood City Toimistolle sekä Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle ja Kiinteistö Oy Wood City Toimistolle perustettavan Kiinteis-
tö Oy Wood City Pysäköinnin lukuun, Helsingin kaupungin kaupungin-
valtuuston 30.3.2016 tehdyn päätöksen mukaisesti Wood City –toimis-
tohankkeen käynnistämisen mahdollistamiseksi, rakentamisen valmis-
telua varten sekä SRV:n ja Supercellin toimistokaupan loppuunsaatta-
mista varten.

Hakija on pyytänyt lisäksi, että vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista 
lykättäisiin, kunnes rakentaminen tontilla päästään aloittamaan. Hank-
keelle 21.8.2015 myönnettyyn rakennuslupaan on haettu Supercellin 
toivomia muutoksia eikä hakijan ja Supercellin välistä sopimusta voida 
saattaa loppuun ennen kuin po. muutoslupa on lainvoimainen. Hakijan 
ja Supercellin tavoitteena on tontin osto-oikeuden käyttäminen kevään 
2018 aikana. 

Hakemus liitteenä 2.

Tontin tiedot ja asemakaava

Nyt vuokrattava toimistotontti 20007/20 on osa puurakenteista kokonai-
suutta, johon toteutetaan asuntoja, toimistoja, hotelli sekä korttelin tont-
teja palveleva pysäköintilaitos.

Tontin 20007/20 pinta-ala on 4 816 m² ja toimistorakennusoikeus 12 
800 k-m² sekä pysäköintilaitoksen rakennusoikeus 5 300 m². Tontti 
kuuluu asemakaavan nro 12246 alueeseen. Kaava hyväksyttiin kau-
punginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.

Vuokrausperusteet ja osto-optio

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 päättänyt tontin vuokrausperusteista 
sekä osto-oikeuden sisällyttämisestä tontin maanvuokrasopimukseen 
(Kvsto 30.3.2016, § 84). 
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Po. päätöksen mukaan toimistotontin 20007/20 vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosneliömetrihin-
taa. Myös tontin myyntihinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 
100 vastaavaan yksikköhintaan 33 euroa/k-m². 

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa kolme vuotta pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 
31.12.2020 asti. Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikköhinnan mukaan. 
Kokonaiskauppahintaan lisätään kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen 
korko pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen väliseltä ajalta.

Tontit –yksikön päällikkö voi delegointipäätösten nojalla päättää antaa 
vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä sekä yritys- että 
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, 
kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspäätös on teh-
ty.

Alennus maanvuokraan

Hakijan pyyntö vuokranalennusta koskien on perusteltu ottaen huo-
mioon, että rakennuslupaan haetut muutokset eivät ole vielä lainvoi-
maisia eikä hankkeen käynnistämiselle ole vielä edellytyksiä. Pyynnön 
mukainen alennus voidaan myöntää siten, että vuokranmaksuvelvolli-
suus alkaa ja ensimmäinen vuokra maksetaan 1.7.2018 edellyttäen, et-
tei tontilla ennen sitä ole ryhdytty minkäänlaisiin rakentamistoimenpitei-
siin. Mikäli rakentaminen (ml. maanrakennustyöt) alkaa ennen 
1.7.2018, vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan siitä viipymättä 
vuokranantajalle ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa rakentamisen aloit-
tamispäivästä lukien.

Tontit –yksikön päällikkö voi delegointipäätösten nojalla päättää myön-
tää alennuksen maanvuokraan määräajaksi, kun alennuksen kokonai-
sarvo on enintään 200 000 euroa.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 (90 §), hal-
lintosääntö 16 luku 1§2 mom 2-kohta ja 16 luku 5§1 mom 14-kohta.

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet
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1 Hakemus
2 Maanvuokrasopimusluonnos
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