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Maanalaisen määräalan pitkäaikainen vuokraaminen pysäköintilaitoksen toteuttamaista
varten Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Kaarela,
Kuninkaantammi, Akvarellinkatu)

Akvarellinkatu

Hakemus Asuntotuotanto (ATT) pyytää 4.1.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että
kaupunki vuokraisi yhteisesti murtoluvuin Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) ja Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2)
Helsingin kaupungin 33.kaupunginosan (Kaarela) asemakaavan nro 12150
mukaiselta Akvarellinkadun katualueelta liitteestä 2 ilmenevän noin 143 m2:n
suuruisen maanalaisen määräalan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n osuus olisi 4500/9700 ja Helsingin
Asumisoikeus Oy:n osuus 5200/9700.

Hakemuksen kohteena oleva maanalainen katualueen osa sijoittuu
kerrostalotonttien 33381/1 ja 33388/1 väliin. Hakemuksessa todetaan, että
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto on 15.12.2017
myöntänyt rakennusluvat osapuolten omistukseen toteutettaville po. tonttien
hankkeille sisältäen myös Akvarellinkadun alle ulottuvan pysäköintihallin.

Vuokrauspäätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti vuokrata Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0912770-2) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin
33381 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-33-381-1, pinta-ala 4 428 m2, osoite
Turkoosikuja 4) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2018 – 31.12.2075 päätöksen
liitteenä 1 olleen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) korttelin 33388 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-33-388-1, pinta-ala
3 544 m2, osoite Kuninkaantammenkierto 14) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.2.2018 – 31.12.2075 liitteenä 1 olleen maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin.

Toteutussuunnitelmat

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto on 15.12.2017
myöntänyt rakennusluvat osapuolten asuntorakennushankkeille ja näiden
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yhteiskäyttöön tulevalle maanalaiselle autohallille. Kummankin hankkeen
kaikki autopaikat sijoitetaan tähän yhteiskäyttöiseen autohalliin.

Maanalainen autohallin toteutetaan hieman asemakaavan osoittamaa
maanalaista varausta suurempana katualueen kohdalla, mutta kyse on
kuitenkin hyvin pienestä poikkeamasta.

Akvarellinkadun katualue

Konsultilta saadun tiedon mukaan Akvarellinkatu on rakennettu
murskepintaisena asuntotonttien 33381/1 ja 33388/1 välissä ja paaluvälille plv
0-60 on asennettu valaistuskaapeliputket ja valaisinjalustat.

Asemakaavatiedot ja vuokra-alue

Kaupunginvaltuuston 15.1.2014 hyväksymän ja 28.2.2014 lainvoimaiseksi
tulleen ensimmäisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12150
mukaan asuntotonttien asukkaiden autopaikat tulee rakentaa rakennusten
kellariin, pihakannen alle, maanalaiseen pysäköintilaitokseen tai LPA-tontille.
Ajo maanalaiseen pysäköintilaitokseen toisen tontin kautta on sallittu.

Akvarellinkadun osaan kohdistuu merkintä ma, joka tarkoittaa maanalaista
tilaa, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja teknisiä tiloja yhteen tasoon.
Vuokraushakemuksen kohteena on tämä asemakaavassa osoitettu
maanalainen kadun osa. Kartta vuokra-alueesta on liitteenä 2.

Autohalliin sijoitetaan tonttien 33381/1 ja 33388/1 velvoiteautopaikat.

Lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hakemista varten

Vuokraushakemuksen kohteena olevaa aluetta ei ole aiemmin vuokrattu
hakijoille esimerkiksi rakennuslupavaiheessa.

Maaperän jätteet ja puhtaus

Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimus (Vahanen
Environment Oy, 2017), jossa on todettu maaperässä jätetäyttöä sekä
kynnysarvon ylittävä pitoisuus arseenia. Tutkimusten jälkeen alueelta on
poistettu jätteitä ja jätteen sekaista maata. Tehdyistä toimenpiteistä on laadittu
raportti: Pilaantuneen maaperän kunnostuksen loppuraportti,
Kuninkaantammi, Turkoosikuja-Akvarellinkatu, Tontit 91-33-388-1 ja 91-33-
381-1, Vahanen Environment Oy, 15.12.2017.
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Hakijalle/vuokralaiselle on lähetetty pilaantunutta maata koskeva toimintaohje,
jota tämän tulee noudattaa, mikäli epäilee maaperässä olevan epäpuhtauksia.

Yleisille alueille pysyvästi sijoitettavat rakenteet, johdot ja laitteet

Hankkeen tulee saada Akvarellinkadun poikki menevän parkkihallin osaa
varten sijoitusluvan tai –suostumuksen, jotta se voi ryhtyä rakentamistöihin
tällä yleisellä alueella. Lisäksi työskentelylleen katualueella se tarvitsee
kaivutyöluvat. Mahdolliset muutkin pysyvästi yleisille alueille osittainkaan
sijoitettavat rakenteet, esim. rajamuurin anturat, vaativat pääsääntöisesti
erillisen sijoitusluvan, jonka tulee olla voimassa ennen kuin vuokralaisella on
oikeus käynnistää rakentaminen.

Edellä mainituilla luvilla kaupunki varmistaa mm. sen, että

- parkkihallin syvyys katualueen pinnasta on riittävä ja, että
kadun rakennekerrokset mahtuvat parkkihallin päälle

-  huolehditaan mahdollisesti tarvittavista siirtymärakenteista
molemmin puolin parkkihallin betonirakennetta

- parkkihallin suunnitelmat sovitetaan yhteensopiviksi
katurakenteiden kanssa

- parkkihallin rakentamisen jälkeen luvan saaja palauttaa kadun
rakennekerrokset ja kadussa olevan infran sellaiseksi kuin se
oli ennen töihin ryhtymistä.

Sijoituslupia koskevat yleiset ehdot ovat tämän päätöksen liitteenä 4.

Vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut vuokrattavalle alueelle
vuokrausperusteita. Määritettäessä sille vuokrausperusteet voitaneen
lähtökohtana käyttää kiinteistölautakunnan 14.11.2013 hyväksymiä
katualueen alaisen alueen hinnoitteluperiaatteita. Kiinteistölautakunta käytti
tuolloin perusteena hinnan määrittelyssä noin puolta viimeksi hyväksytystä
katumaan arviohinnasta. Edellä mainitun vertailutiedon mukaisesti po.
maanalaisen alueen maanvuokra voitaisiin määritellä pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana nelilömetrihintana
1,3 euroa. Vuonna 2016 vahvistettu katumaan neliöhinta 33.
kaupunginosassa (Kaarela) on 50 euroa.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien osalta 5
%.Po. hankkeeseen sovellettava vuosivuokraprosentti on siten 5.

Maanvuokra

k-m2 e/k-m2
(ind.100)

e/k-m2

(ind.1935=12/2017)
perusvuosivuokra

e (ind. 100)
alkuvuosivuokra

e (ind. 1935)

143 1,3 25 9 174

 (581 x 1,3 x 5 %) x ind.19,35

Maanvuokra vuokra-ajalta 1.2.2018 – 31.12.2018

Vuokra-alueen kiinteänä kalenterivuokrana ajalta 1.2.2018 – 31.12.2018
peritään 160 euroa.


