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9 §
Kiinteistöjen määräalojen vaihtaminen Mellunkylässä

HEL 2018-001565 T 10 01 01 01

Päätös

A

Kaupunkiympäristötoimialan tontit-yksikön päällikkö päätti tehdä 
********** ja Tanora Oy:n (y-tunnus: 1882262-7) kanssa kiinteistökau-
pan, jossa Helsingin kaupunki luovuttaa tontinomistajille noin 127 m² -
suuruisen määräalan kiinteistöstä ********** rasituksista vapaana 
20 820 euron kauppahinnasta asemakaavan nro 9359 mukaiseen tont-
tiin ********** ja tontinomistajat luovuttavat Helsingin kaupungille noin 76 
m² -suuruisen määräalan kiinteistöstä ********** rasituksista vapaana 
3 420 euron kauppahinnasta liitettäväksi asemakaavan nro 6747 mu-
kaiseen puistoalueeseen liitteenä nro 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen 
mukaisin ehdoin.

B

Kaupunkiympäristötoimialan tontit -yksikön päällikkö päätti oikeuttaa 
hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä 
mainitun sopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Kiinteistö- ja asemakaavatiedot

Vaihtokohteiden alueella on voimassa asemakaavat nro 9359/9.9.1987 
ja nro 6746/12.7.1974. Kaupungin vastaanottama alue on voimassa 
olevassa ensimmäisessä asemakaavassa nro 6746/12.7.1974 merkitty 
kuuluvaksi kokonaan puistoalueeseen (P). 

Vastaavasti kaupungin luovuttama alue on merkitty asemakaavan muu-
toksessa nro 9359/9.9.1987 kuuluvaksi erillispientalon korttelialuee-
seen (AO), jonka rakennusoikeus on merkitty tehokkuudella e=0.25, 
alue on rajoiltaan vastaava kuin alueen ensimmäisessä asemakaavas-
sa nro 6746/12.7.1974 muodostunut tontti. Kaupungin luovuttaman ton-
tinosan pinta-ala on noin 127 m² joka oikeuttaa noin 32 k-m² rakennu-
soikeuteen. Koko tontin ********** Tontilla sijaitsee vuonna 1959 valmis-
tunut betonirakenteinen omakotitalo.

Vaihtokaupan tarkoituksenmukaisuus
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Vaihtokaupassa on kyse Helsingin kaupungin ja yksityisen maanomis-
tajan välisestä aluevaihdoista, vaihdon tarkoituksena on muodostaa 
asemaakaavan ja tonttijaon mukainen tontti sekä hankkia kaupungin 
omistukseen asemakaavan mukaista puistoaluetta. Kaupunki omistaa 
Kiinteistönmuodostamislain 62 §:n mukaisen pinta-alansa ja arvonsa 
puolesta vähäisemmän tontinosan tontista ********** Vastaavasti yksityi-
sen maanomistajan luovuttama alue kuuluu asemakaavan mukaiseen 
puistoalueeseen.

Vaihtokohteiden hinnoittelu ja käydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päädytty vaihtokir-
jaluonnoksen mukaiseen tulokseen, jossa kaupungin luovuttaman ra-
kentamattoman noin 127 m² tontinosan hinnaksi muodostuu 20 820 eu-
roa joka vastaa yksikköhintoja noin 650 €/k-m² sekä noin 164 €/m². 
Kaupungin luovuttaman tontinosan hinnoittelussa on otettu huomioon 
tontin lisärakennusoikeuden täysmääräiset hyödyntämismahdollisuudet 
sekä luovutettavalla tontinosalla sijaitseva kunnallistekninen kaapeli. 
Kaupungin vastaanottaman puistoalueen osalta hinnoittelussa on so-
vellettu alueellista katumaahinnoittelua, jolloin alueen hinnaksi muodos-
tuu 3 420 euroa (45 €/m² * 76 m²). Maanomistaja maksaa kaupungille 
alueluovutusten johdosta välirahana 17 400 euroa. Vaihtokohteiden 
kartat ovat liitteinä nro 2 ja 3.

Lisätiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vaihtokirjaluonnos
2 Liitekartta 1:500
3 Liitekartta 1:10000

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tontinomistaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

KYMP Liite 1
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Liite 2
Liite 3
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