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10 §
Kiinteistön määräalan myyminen Alppikylästä

HEL 2018-001839 T 10 01 01 01

Päätös

A

Kaupunkiympäristötoimialan tontit -yksikön päällikkö päätti myydä 
********** 50 000:n euron kauppahinnalla noin 623 m² -suuruisen mää-
räalan kiinteistöstä ********** liitteenä nro 1 olevan kauppakirjaluonnok-
sen mukaisesti ehdolla, että kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 
1.6.2018 mennessä.

B

Kaupunkiympäristötoimialan tontit -yksikön päällikkö päätti oikeuttaa 
hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä 
mainitun sopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Lähtötilanne myyntiin ja maanomistajan toimittama ostopyyntö

Maanomistaja on pyytänyt kaupunkia luovuttamaan kaupungin omista-
man vähäisemmän tontinosan Suurmetsän Alppikylässä sijaitsevaan 
tonttiin ********** Maanomistajalla on hankintaan kiinteistönmuodosta-
mislain 62 §:n mukainen oikeus arvokkaimman tontinosan omistajana.

Asemakaava ja rekisteritiedot

Kaupan kohteena olevan kiinteistön ********** määräala kuuluu koko-
naisuudessaan 13.10.2006 lainvoimaistuneen asemakaavan nro 11370 
mukaiseen asuin- ja työpaikkarakennusten korttelialueella (ATY) sijait-
sevaan tonttiin ********** Tontin kokonaispinta-ala on 1 725 m² ja raken-
nusoikeutta sille on osoitettu 640 k-m². Kaupunki omistaa tontista kiin-
teistönmuodostamislain 62 §:n mukaisen vähäisemmän tontinosan. 
Kaupungin omistaman tontinosan pinta-ala on noin 623 m² ja siihen 
kohdistuu kokonaisuudessaan 600 k-m²:n suuruinen rakennusoikeus. 
Tontilla sijaitsee vuonna 1981 valmistunut asuinrakennus jonka käyttä-
mä rakennusoikeus on 191 k-m², tontilla on käyttämätöntä rakennusoi-
keutta 209 k-m² asuinrakennuksille ja 200 k-m² ympäristöhäiriötä ai-
heuttamattomille työ- ja liiketiloille. Tontinosan kartat ovat liitteinä nro 2 
ja 3.
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Tontinosan hinnoittelu

Tontilla on runsaasti käyttämätöntä rakennusoikeutta, mikä puoltaisi 
tontinosanhinnoittelua rakennusoikeuden käyvän arvon mukaisesti. Os-
tajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päädytty kauppakirjaluonnok-
sen mukaiseen neuvottelutulokseen rakentamattoman määräalan 
myynnistä 50 000 euron kauppahinnalla, mikä vastaa yksikköhintaa 
noin 250 € / k-m² työ- ja liiketiloille. Kaupungin omistaman tontinosan 
hinnoittelussa on otettu ohjaavaksi tekijäksi kaupungin samalta alueelta 
vastaavan asemakaavamerkinnän (ATY) v. 2016 aiempi luovutus. Li-
säksi kaupunki on tilannut ulkopuolisen tahon arviolausunnon kohtees-
ta, joiden pohjalta on päädytty esitettyyn kauppahintaan suuremman 
tontinosan nykyiselle omistajalle. Hintaa voidaan muodostuvan tontin 
muoto ja sijainti huomioon ottaen pitää kohteen markkina-arvoa vastaa-
vana ja kaupungin kannalta hyväksyttävänä.
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