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16 §
Rakennuksen myynti ja tontin pitkäaikainen vuokraaminen Tapani-
lan Kylätila ry:lle (Tapanila, tontti 39238/24)

HEL 2018-002783 T 10 01 01 01

Veljestenpiha 9

Päätös

Tontit-yksikön päällikkö päätti myydä Tapanilan Kylätila ry:lle (Y-tunnus 
215.748) osoitteessa Veljestenpiha 9, 00730 Helsinki, sijaitsevan van-
han koulurakennuksen, rakennusaihiona 50 000 euron suuruiseen 
kauppahintaan liitteenä 1 olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin. 

Lisäksi yksikön päällikkö päätti vuokrata Helsingin kaupungin 39. kau-
punginosan (Tapanila) korttelin 39238 tontin 24 (kiinteistötunnus 91-39-
238-24, pinta-ala 1 172 m² , osoite Veljestenpiha 9) Tapanilan Kylätila 
ry:lle (Y-tunnus 215.748) ajaksi 1.3.2018 – 31.12.2047 liitteenä 2 ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Samalla yksikön päätti oikeuttaa hallinto ja tuki-palveluiden kiinteistöla-
kimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun rakennuksen kauppakirjan ja 
vuokrasopimuksen ja tekemään niihin tarvittaessa vähäisiä korjauksia 
ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Tausta

Myytävä rakennus on aikaisemmin toiminut Tapanilan ala-asteena. 
Koulukäytön loputtua rakennus on ollut tyhjillään. Kaupungin hallinto-
kunnilla ei ole rakennukselle käyttötarvetta eikä tilapalveluilla ole tarvit-
tavia määrärahoja rakennuksen kunnostukseen, mistä johtuen on tar-
koituksenmukaista myydä rakennus kaupungin linjausten mukaisesti.  

Myytävien rakennuksien edellytetään lähtökohtaisesti olevan loppuun 
jalostettuja, mistä johtuen tilakeskus (nyk. tilapalvelut) on hakenut ase-
makaavan muutosta, siten että rakennukseen voitaisiin sijoittaa asu-
mista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta pyysi kiinteistölautakunnalta lausuntoa 
Tapanilan ala-asteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12433. 
Kyseisessä muutosehdotuksessa tontille 39238/24 esitettiin kaavamer-
kintä ALY/s (Asuin- ja liikerakennusten sekä julkisten lähipalveluraken-
nusten korttelialue, jolla ympäristö säilytetään). 
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Kiinteistölautakunta päätti 9.2.2017 (65 §) lausunnossaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle koskien Tapanilan ala-asteen asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12433 esittää Veljestenpiha 9:n muuttamista 
YL/s tontiksi tontin 39238/24 osalta. Lisäksi lautakunta totesi, että van-
ha koulurakennus voidaan myydä tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toi-
minnan rakennukseksi esim. asukastilaksi.

Hakemus

Tapanilan Kylätila ry on tehnyt 28.9.2017 kirjallisen ostotarjouksen Vel-
jestenpiha 9 sijaitsevasta rakennuksesta.

Tapanilan Kylätila ry:n ostotarjouksen mukaan rakennuksessa on tar-
koitus harjoittaa toimintaa, joka voidaan luokitella yleishyödylliseksi.

Rakennustiedot

Rakennus on huonokuntoinen ja se myydään rakennusaihiona. Ostaja 
on tietoinen siitä, että kaupan kohteen käyttö edellyttää jatkossa täydel-
listä peruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteitä.  Ostaja ottaa yksin kus-
tannuksellaan vastattavakseen rakennuksen korjaamisesta ja toimittaa 
rakennusvalvontaan korjaussuunnitelman hyväksyttäväksi sekä hankkii 
itse muut tarvittavat viranomaisluvat kustannuksellaan.

Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan. 

Rakennuksen kunnosta teetettyjen arvioiden mukaan rakennuksen 
kuntoon saattaminen edellyttää laajoja korjaustoimenpiteitä, jotka kus-
tannusluokaltaan ovat arvion mukaan noin 2 800 euroa/k-m². Raken-
nuksen arvon määrittämistä varten teetetyn arviokirjan (Catella Proper-
ty Oy 28.2.2017)  perusteella saatu ostotarjous vastaa rakennuksen 
käypää arvoa, rakennuksen nykykunto ja vaadittavat korjaukset huo-
mioon ottaen.

Kauppahinta ylittää rakennuksen tasearvon.

Asemakaavatiedot

Vuokra-alueelle on hyväksytty asemakaava 30.1.1985, mikä on tullut 
lainvoimaiseksi 15.2.1985. Mainitun asemakaavan nro 8850 mukaan 
vuokra-alue kuuluu julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueeseen 
(YL). 

Vuokra-aluetta koskien on vireillä asemakaavan muutos, jossa vuokra-
alueella sijaitseva rakennus on tarkoitus suojella asemakaavamerkin-
nällä sr-2. Merkinnällä osoitettua rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa 
eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, 
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jotka heikentävät rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä.

Tonttitiedot

Vuokra-alueen osoite on Veljestenpiha 9 ja pinta-ala 1 172 m². Tontti 
on merkitty kiinteistörekisteriin 2.7.2016.

Maaperä

Vuokra-alueella sijaitsee vanha rakennus. Rakennuksessa on mahdolli-
sesti ollut lämmitysöljysäiliöitä. Vuokra-alueella on maaperäkartan mu-
kaan osittain täyttöä. Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantu-
mista.

Vuokrausperusteet

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokraperusteen 
määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon 
tontin sijainti ja käyttötarkoitus sekä alueelle aiemmin määritellyt vuok-
rausperusteet (vertailutiedot).

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 25.5.2016 
(139 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan asemakaavan 
muutoksen nro 11954 mukaisen korttelin nro 39246 tontin 10, pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 31 euroa. 

Noudatetun käytännön mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta kau-
pungin alueella käyttämistä vapaarahoitteisen asuntotonttien hinnoista. 

Ottaen huomioon käytössä olevat vertailutiedon, niiden ajankohdan ja 
rakennuksen käyttötarkoitus yleishyödylliseksi luokiteltavaan toimintaan 
vuokra-alueen maanvuokra esitetään määrättäväksi pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana 15 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
muun kuin asuntotontin vuosivuokra tulee määritellä 5 % tuottovaati-
muksen mukaisesti.

Maanvuokra

Edellä esitetyn mukaisesti vuokra esitetään määräytymään seuraavilla 
perusteilla: 
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Maanvuokran perusteena pidetään rakennuksen toteutettua rakennu-
soikeutta.

358 k-m², 15 euroa/k-m² (ind. 100), 289 euroa/k-m² (ind. 1929), perus-
vuosivuokra 269 euroa. 

Alkuvuosivuokraksi (ind. 1929) tulee edellä mainitun perusteen mukai-
sesti 5 189 euroa. Alkuvuosivuokran laskukaava: (358 x 15 x 5 %) x ny-
kyindeksi 19,29.

Vuokra-aika

Vuokra-aika on 1.3.2018 – 31.12.2047.

Rekisteröinti

Tapanilan Kylätila ry on 23.9.2015 merkitty yhdistysrekisteriin. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 3.10.2017 (135 §) siirtää kaupun-
kiympäristölautakunnan hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 
kohdan toimivaltaa myydä tai vaihdossa luovuttaa kiinteistöjä tai raken-
nuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiympäris-
tön toimialan maankäyttö ja kaupunkirakenne –palvelukokonaisuuden 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun tontit-yksikön päälli-
kölle kiinteistön tai rakennuksien kokonaisarvon ollessa enintään 500 
000 euroa. 

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto päätti siirtää 1.6.2017 alkaen 
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiympäristölautakunnan hallintosäännön 
16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritys- tai asuintarkoituksiin enintään 
30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tontit-yksikön päälli-
kölle, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3 000 k-m², jos sa-
malla myydään toimivallan rajoissa kiinteistöllä sijaitseva rakennus.   

Edellä mainituilla perusteilla tontit-yksikön päällikkö toimivaltainen päät-
tämään rakennuksen myynnistä ja tontin vuokraamisesta.

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 09 310 21014

heidi.autiosuo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
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2 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tapanilan Kylätila ry Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunkiympäristö Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 16 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 08.03.2018.


