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00099 HELSINGIN KAUPUNKI

OSTAJA 11 Tapanilan Kylatila ry
Rekisterinumero 215.748

KAUPUNGIN PAATOS

PaatOoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa maaraajassa Helsingin kau-
pungin kirjaamoon.

KAUPAN KOHDE Helsingin kaupungissa, kiinteistolla 091-039-0238-0024 osoitteessa Vel-
jestenpiha 9, 00730 Helsinki, sijaitseva rakennus, rakennustunnus
40006.

Rakennus sijaitsee Helsingin kaupungin omistamalla alueella ja se myy-
daan kaavan mukaiseen kayttoon.

Rakennuksen kokonaisala on n. 400 m?.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan kaupan kohteena olevan raken-
nuksen luovutusta. Samanaikaisesti taman kauppakirjan allekirjoittami-
sen yhteydessa tehtavalla erillisella maanvuokrasopimuksella ostajalle
perustetaan vuokraoikeus edella mainittuun myyjan omistamaan kiin-
teistoon, jolla kaupan kohde sijaitsee.

KAUPPAHINTA Rakennuksen kauppahinta on viisikymmentatuhatta (50.000,00) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Pinta-aloja ei ole tarkistusmi-
tattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan osapuolet toteavat, etta
mikali kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan poikkeavan to-
dellisista pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahin-
taan.



KAUPAN MUUT EHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta on suoritettu ennen rakennusten myyntia koskevan kauppakirjan ja
maapohjaa koskevan vuokrasopimuksen allekirjoitusta kaupungin pankkitilille ja se
kuitataan taman kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen siirtyy ostajalle
tonttia koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja rakennuksen myyntia kos-
kevan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

3. Verot ja maksut

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka
koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat
maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa kaupan kohteesta vuodelta 2017 maksuun pannusta kiinteistOveroista
ja ostaja vuodesta 2018 alkaen.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

4. Rasitteet
Rakennus myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka muista kuin kiinteistore-
kisteriin merkityista rasitteista vapaana.

5. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle taman kauppakirjan allekirjoituksin. Vaaranvastuulla
tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteis-
tolle/rakennukselle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista
riippumattoman syyn vuoksi.

6. Virhevastuuaika
Ostajan on vedottava kaupan kohteessa olevaan virheeseen yhden (1) vuoden kulu-
essa kaupanteosta.

7. Kohteen laatu ja kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen luovutuksen kohde on kaavoituksessa
osoitettu ja kaavan tuomista rajoituksista. Kohde on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Ostaja on tietoi-
nen etta rakennukselle on haettu suojelumerkintaa.

Ostaja ottaa rakennuksen vastaan niissa olevine tarpeistoineen siind kunnossa kuin
se ostajalle esiteltaessa oli.

Ostaja on tietoinen siita, etta kaupan kohteen kaytté edellyttaa jatkossa peruskor-
jaus- ja kunnostustoimenpiteita.



Kohteesta on tehty liitteena oleva kuntoarvio 2016 ja ilmanvaihtojarjestelman kunto-
tutkimus 2014 seka kosteus ja rakennustekninen tutkimus 2014. Naiden selvitysten
mukaan rakennus vaatii taydellisen peruskorjauksen jonka johdosta rakennus myy-
daan rakennusaihiona. Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tutustunut kunto-
arvioon 2016 ja ilmanvaihtojarjestelman kuntotutkimukseen 2014 seka kosteus- ja
rakennustekniseen tutkimukseen 2014 seka lisaksi Ymparistokeskuksen tekemaan
valvontasuunnitelman tarkastuspoytakirjaan 2014 ja jalkivalvontaan liittyviin asiakirjoi-
hin 2014 ja ilmoittaa olevansa tietoinen raportissa yksilGidyista vioista, puutteista ja
korjausehdotuksista.

Lisaksi ostaja on tietoinen etta rakennuksen viemari on rikki ja paikkaa ei tiedeta.
Ylakerran vesipisteet on suljettu. Viemareiden kayttoonotto vaatii viemareiden puh-
distuksen ja kuvauksen ja korjauksen. Ostaja on tietoinen, etta kivirakenteisiin on
mahdollisesti sivelty kreotsoottia sisaltavaa bitumia ja rakennuksessa kaytetty asbes-
tia, jotka ovat olleet rakentamis- tai korjausajankohtana sallittua.

Ostajalle on erityisesti korostettu velvollisuutta selvittda korjaussuunnittelun ja kor-
jauksien kustannukset ennen kaupantekoa. Ostaja on tietoinen siita, etta ettei se voi
vedota laatuvirheena seikkaan, joka ilmenee kauppakirjasta, sen liitteesta tai josta
muutoin on annettu ostajalle tieto ennen kaupantekoa.

Ostajan vastuu

Ostaja ottaa yksin kustannuksellaan vastattavakseen rakennusaihiona myydyn ra-
kennuksen ja kaupan kohteen peruskorjaus- ja kunnostamistoista seka ilmenneiden
vikojen, puutteiden korjaamisesta seka haitta-aineiden poistamisesta. Viat, puutteet
ja korjaustoimenpiteet on otettu huomioon maksetussa kauppahinnassa.

Ostaja ottaa rakennuksen vastaan siind kunnossa, kuin se ostajalle esiteltadessa on,
Ostaja on tietoinen siita, ettd kaupan kohteen kayttd edellyttaa jatkossa taydellista
peruskorjausta ja -kunnostusta. Ostaja toimittaa rakennusvalvontaan korjaussuunni-
telman hyvaksyttavaksi seka hankkii muut tarvittavat viranomaisluvat itse kustannuk-
sellaan.

Myyja ei vastaa kuntoarviossa esitetyista toimenpide-ehdotuksista eika siina esite-
tysta kustannusarvion oikeellisuudesta.

Ostaja vakuuttaa noudattaneensa rakennusten tarkastuksessa huolellisuutta. Osta-
jalla ei ole huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eika tule esittamaan
kaupungille luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvid vaatimuksia. Ostaja on
todennut rakennuksen ominaisuuksiltaan vastaavan niista esitettyja asiakirjoja ja an-
nettuja tietoja.

Ostaja voi vedota kaupan kohteessa olevaan salaiseen virheeseen ainoastaan maa-
kaaren (540/1995) 2. luvun 17 §:n 5 §:n tarkoittamassa tilanteessa, ja myyjan vastuu
kaupan kohteessa olevasta virheesta rajoittuu kaikissa olosuhteissa viiteenkymme-
neentuhanteen (50.000) euroon.

Ostaja on tarkastanut vuokra-alueen rajat ja vuokra-alueen seka kaupan kohteena
olevan rakennuksen.



Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistoa ja rakennusta koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus,

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- asemakaavaote

- Johtokartta

- Kuntoarvio 2016

- ilmanvaihtojarjestelman kuntotutkimukseen 2014

- kosteus ja rakennustekniseen tutkimukseen 2014

- Ymparistokeskuksen tekemaan valvontasuunnitelman
tarkastuspoytakirjaan 2014 ja jalkivalvontaan liittyviin
asiakirjoihin 2014

- energiatodistus

- pohjakuvat

Ostaja vastaa maaraalan lohkomiskustannuksista.

8. Liittymat
Sahko-, ja vesi- (kylma) seka viemariliittymat siirtyvat ostajalle kaupanteossa. Kauko-
[ampo seka lamminvesiliittymasopimus eivat siirry ostajalle.

Ostaja tekee itse sopimukset naiden toimittajien kanssa. Lisaksi ostaja maksaa
naista aiheutuneet kayttokustannukset suoraan toimittajille. Lammitysratkaisusta ja
lampiman veden kaytosta ostaja maksaa Helsingin kaupungille asennettujen mittarei-
den mukaisesti kayttokustannukset, mikali naihin ei ole mahdollista saada laskutusta
suoraan ostajalle. Lammitysratkaisun kayttdoikeus on voimassa vain edellytyksella ja
siihen saakka, kun [ammitysratkaisu ei vaadi korjaustoimenpiteita.

Ostaja tekee oman kaukolampaliittyman 30.8.2019 mennessa.

Ostaja vastaa liittymismaksuista ja kayttomaksuista kaupantekoajankohdasta lahtien
seka tekee tarvittavat littymasopimukset seka sitoutuu noudattamaan liittymien kaik-
kia sopimusehtoja.

Ostaja on tietoinen siita, ettei kiinteistolla kaytdéssa oleva jatevesijarjestelma tayta uu-
sia jatevesimaarayksia.

9. Irtaimisto
Tahan kauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopimusta irtaimen myynnista
ole taman kaupan yhteydessa tehty.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuo-
lelle.



Helsingissa kuun paivana 2018

Helsingin kaupunki

Teuvo Sarin
Kiinteistolakimies
Hallinto- ja lakipalvelut



