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1 OSAPUOLET

1.

Mdaraosien 877/1000 kiinteistostd 91-10-620-6 ja 768/1000 kiinteisttstd 91-
10-621-6 omistajana seka kiinteistdjen 91-10-9906-100 ja 91-10-9901-0, 91-10-
9902-12, 91-10-9901-100, 91-10-9906-102, 91-10-9906-1, 91-10-253-10, 91-
410-3-0 ja 91-410-1-4-M502 omistajana, Helsingin kaupunki, jdljempand myds
"Kaupunki”, Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNK]I

Kiinteistojen 91-10-620-5, 91-10-621-5, 91-10-622-5 ja 91-10-623-5 omistajana,
kiinteistdn maaraosien 123/1000 kiinteistdsts 91-10-620-6, 78/1000
kiinteistostd 91-10-620-7, 232/1000 kiinteistosta 91-10-621-6, 82/1000
kiinteistostd 91-10-621-7, 90/1000 kiinteistdsts 91-10-622-6, , 117/1000
kiinteistosta 91-10-622-7, 35/1000 kiinteistdsti 91-10-623-6 ja’52/1000
kiinteistostd 91-10-623-7 omistajana seki Junatielle ja Kalasatamankadulle
sijoittuvan kdyttdoikeusalueen (15.12.2015 sopimus pysyvasta
kdyttooikeudesta) haltijana, Kiinteistd Oy Kauppakeskus REDI, jiljempani
myds “Kauppakeskus”, Y-tunnus 2630492-6

¢/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO

Maanalaisten vuokra-alueiden, jotka sijoittuvat kiinteistaille 91-10-620-5, 91-
10-620-6, 91-10-620-7, 91-10-621-5, 91-10-621-6, 91-10-621-7, 91-10-622-5,
91-10-622-6, 91-10-622-7, 91-10-623-5, 91-10-623-6 ja 91-10-623-7.,
laitostunnus 91-10-620-5-L1 seki kiinteistdille 91-10-253-10, 91-10-9901-0, 91-
10-9501-100, 81-10-9906-100, 91-10-9906-1 ja 91-10-9906-102 ja 91-410-1-4-
M502 laitostunnus 91-10-253-10-L1 vuokralaisena, Kiinteists Oy REDI Parkki,
jaljempana myds "Parkki ja Pysakodintiyhtio”, Y-tunnus 2548916-4

c¢/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 01601 ESPOO

Kiinteiston maardosan 921/1000 kiinteistdstd 91-10-620-7 omistajana,
Kiinteistdosakeyhtio Kalasataman Hauki, Y-tunnus 2725150-4
¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, PL 509, 00101 HELSINKI

Kiinteiston maardosan 917/1000 kiinteistostd 91-10-621-7 ja 882/1000
mddrdosaa kiinteistostd 91-10-622-7 omistajana Suomen Osatontti Ky, Y-
tunnus 2064421-3

¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, PL 509, 00101 HELSINKI

Kiinteistdn mdadraosan 910/1000 kiinteistdsta 91-10-622-6 ja 947/1000 osaa
kiinteistostd 91-10-623-7 omistajana, L3hi Tapiola Tontit | Ky, Y-tunnus
2696892-5

¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, PL 509, 00101 HELSINKI

Kiinteistdn madrdosan 964/1000 kiinteistosta 91-10-623-6 omistajana, Suomen
Asunnot ja Tontit | Ky, Y-tunnus 2732736-1
¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, PL 509, 00101 HELSINKI

Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-622-6-L1 haltijana, Asunto Oy Helsingin
REDIn Majakka, jdljemp&na myds “Majakka, Torni 2 tai T2”, Y-tunnus 2493404-
3

c/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO
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9. Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-622-7-L1 haltijana ja kiinteiston
madraosan 1/1000 kiinteistdstd 91-10-622-7 omistajana, Asunto Oy Helsingin
REDIn Loisto, jdljempana myds “Loisto, Torni 3 tai T3”, Y-tunnus 2493408-6
c/o SRV Rakennus Qy, PL 555, 02601 ESPOO

10. Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-620-7-L1 haltijana ja kiinteistdn
madrdosan 1/1000 kiinteistéstd 91-10-620-7 omistajana, Kalasataman Jalusta
T1 Ky, jdljemp@nd myos "Jalusta T1, Torni 1 tai T1”, Y-tunnus 2706528-5
¢/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO

11. Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-623-7-L1 haltijana ja kiinteiston
madrdosan 1/1000 kiinteistésta 91-10-623-7 omistajana, Kalasataman Jalusta
T4 Ky, jaljempdna myos "Jalusta T4, Torni 4 tai T4”, Y-tunnus 2706258-6
¢/o SRV Rakennus Qy, PL 555, 02601 ESPOO

12. Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-623-6-11 haltijana ja kiinteiston
madraosan 1/1000 kiinteistostd 91-10-623-6 omistajana Kalasataman Jalusta
T5 Ky, jaljempédna myos "Jalusta T5, Torni 5 tai T5”, Y-tunnus 2706354-6
c/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO

13. Vuokraoikeuden, laitostunnus 91-10-621-7-L1 haltijana ja kiinteistén
maadrdosan 1/1000 kiinteistostd 91-10-621-7 omistajana, Kalasataman Jalusta
T6 Ky, jaljempdna myos “Jalusta T6, Torni 6 tai T6”, Y-tunnus 2706439-7
c/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO

14. Kiinteistokaupan esisopimuksen ostajaosapuolena 768/1000 suuruisen
kiinteiston 91-10-621-6 mairidosan osalta tulevana omistajana, Kalasataman
Jalusta T7 Ky, jaljempana myds "Jalusta T7, Torni 7 tai T7”, Y-tunnus 2706540-2
c/o SRV Rakennus Qy, PL 555, 02601 ESPOO

15. Kiinteistokaupan esisopimuksen ostajaosapuolena 877/1000 suuruisen
kiinteiston 91-10-620-6 mé&ardosan osalta tulevana omistajana, Kalasataman
Jalusta T8 Ky, jaljempana myos "Jalusta T8, Torni 8 tai T8”, Y-tunnus 2706562-1
c/o SRV Rakennus Oy, PL 555, 02601 ESPOO

Jaljempand 1 - 15 yhdessa Osapuolet ja myds erikseen Osapuoli.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainitut Osapuolet ja Osapuolten hallinta-
oikeudet ja omistusosuudet vuokraoikeuksiin ja kiinteistdihin on kirjattu taman
sopimuksen allekirjoitushetken tietojen mukaan. Osapuolten omistusosuudet
kiinteistdihin saattavat muuttua myshemmin tehtivien kauppojen ja/tai
sopimusjdrjestelyjen perusteella.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kohdissa 4 — 7 mainitut osapuolet
((Kiinteistoosakeyhtid Kalasataman Hauki, Suomen Osatontti Ky, LahiTapiola Tontti
I Ky seka Suomen Asunnot ja Tontit | Ky) ovat vuokranantajan roolissa ja ainoastaan
siind tarkoituksessa, ettd ne hyvaksyvit osittain omistamiensa tonttien osalta tissi
sopimuksessa madriteltyjen yhteisjarjestelyjen perustamisen. Kodissa 4 — 7
mainittujen osapuolten osittain omistamien ja vuokraamien tonttien osalta tissa
sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaavat ja oikeudet saavat hyvakseen
kohdissa 8 — 13 mainitut tonttien vuokraoikeuden haltijat. Selvyyden vuoksi
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todetaan, etta kohdissa 4 — 7 mainitut osapuolet eivit vastaa tastd sopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista tai kustannuksista sina aikana, kun sit3 koskeva
maanvuokrasopimus on voimassa.

Osapuolen 2 kohdalla mainittu sopimus pysyvisti kayttooikeudesta tarkoittaa
sopimusta, jolla Kaupunki on 15.12.2015 tehdylls kauppakirjalla myynyt pysyvat
kdyttdoikeudet yleisten alueiden kiinteistdtunnukset 91-10-9906-100 ja 91-10-
9901-0 osalta.

2 SOPIMUKSEN KOHDE

Taman sopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin Sérndisten (10.)
kaupunginosassa sijaitseva Kalasatamankeskuksen kortteleiden 620, 621, 622 ja 623
tontit ja niihin ldheisesti liittyvia padosin yleisid alueita, jotka sijoittuvat kohdassa 1
kunkin Osapuolen yhteydessd mainituille kiinteistoille. Sopimusalue on kuvattu
liitteessa 2A sekd tarkempi kuvaus sopimusalueen kiinteistdistad on kohdassa 7.

3 MAARITELMAT

Tassa sopimuksessa, jollei toisin ole todettu tai asiayhteydestd selvdsti muuta
ilmene, kdytetddn seuraavia maaritelmia:

"Jalustaosa” Kalasataman keskuksen osa kdsittden
pysakointilaitoksen ja kauppakeskuksen, sijoittuen
likimaarin tasojen -37,6 — +26,20 vilille

"Julkiset osat” Kaupungin omistukseen toteutettavia Kalasataman
keskuksen 16.8.2011 toteutussopimuksessa kuvattuja
rakennuksia, tiloja ja rakenteita lukuun ottamatta
terveyden ja hyvinvoinnin keskusta, jonka osalta sen
siirtymisesta tontille 91-10-627-6 on sovittu 26.3.2015
allekirjoitetussa Kalasataman keskuksen
toteutussopimuksen muutoksessa

"Jateasema” Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n omistamaa
Englantilaisaukion alle sijoittuva jatteen
putkikerdysasema, joka palvelee koko Kalasataman
aluetta ja jolle kulku tapahtuu keskuksen kautta

"Kalasataman alue” Helsingin itdisessa kantakaupungissa sijaitseva n. 177
ha suuruinen uusi kaupunginosa, jonka on tarkoitus
rakentua arviolta vuosina 2009 — 2035

“Kalasataman keskuksen Asemakaavamuutosten nrot 12070 (korttelialueet
kaava-alue” ym.), 12289 (Kalasataman kadun kavennus) ja 12222

(maanalainen kaavat) kasittima3 alue sekd 12438 (mm.
T7 ja T8 kdyttotarkoitusmuutos)

rakennetaan pddosin Kalasataman keskuksen kaava-

(5

"Kalasataman keskus” Monimuotoinen rakennuskokonaisuus, joka \\



"Kalasataman keskuksen
yhtiot”

"Kalliopysakointi”

"Kaupunki”

"Kattopiha”

H7

"Kellaripysédkointi

"Kayttooikeus”

"QOsapuolet”

"Pysdkointilaitos”

"Puistokansi”

"Pysyva kayttooikeus”

"Rakennuskokonaisuus”

alueelle; kortteleihin 10620 — 10623 seka kortteleita
halkovan rautatiealueen ja katualueiden alle ja osin
padlle. Alueelle sijoittuu maanalainen pysakdintilaitos,
kauppakeskus ja kahdeksan tornirakennusta

Kauppakeskus ja Tornitaloyhtiot pois lukien Parkki

Kiinteistd Oy REDI Parkin omistaman
pysakdintilaitoksen kaksi alinta maan-alaista tasoa
(sijoittuvat likimdarin tasojen likimaarin -6,30 ja -37,7
valille) ja nille tasoille johtavat ajotunnelit.

Helsingin kaupunki

Kussakin korttelissa 620 - 623 sijaitseva kahden
tornitalon vdlinen niiden yhteinen piha-alue, joka on
my0s em. kortteleiden asukkaiden yhteiskdyttdinen
piha-alue.

Kiinteisto Oy REDI Parkin omistaman
pysakointilaitoksen kaksi ylintdi maan-alaista tasoa
(sijoittuvat likimdarin tasojen likimaarin x ja y vilille) ja
ndille tasoille katualueelta johtavat ajotunnelit.

Tahan yhteisjarjestelysopimukseen perustuva oikeus
ja sijoittaa ja kayttdd omistamiaan rakenteita ja
laitteita tilaan, rakenteeseen tai alueeseen.

Kohdassa 1 luetellut tdman sopimuksen mukaiset
Osapuolet

Kalasataman keskuksessa ja viereisten yleisten
alueiden alla sijaitseva maanalainen pysakdintiin
tarkoitettu rakennuskokonaisuus, sijoittuen likim&arin
tasojen -6,30—-37,7 vdlille kdsittden Kalliopysdkdinnin
ja Kellaripysakoinnin

Osapuolten 2 ja 8 — 15 omistama Kalasataman
keskukseen pddosin Kauppakeskuksen ja Junatien
paalle sijoittuva kohdan 8.2.6 mukainen puisto-alue
siihen liittyvine rakenteineen

15.12.2015 allekirjoitettuun
kdyttooikeussopimukseen perustuvat oikeudet tilaan

Osa, joka toiminnallisesti muodostaa
kayttdtarkoituksensa mukaisen osan Kalasataman
keskuksesta
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"Sopimusalue” Liitteen 2A mukainen alue, joka pa3dosin kasittas
Kalasataman keskuksen kaava-alueen

"Tila” Keskukseen toteutettavan rakennuksen osa, esim.
kokonainen tai osa liikehuoneesta, asunnosta,
varastosta, kdytdvastd, kuilusta tai kanavasta

"Tilan haltija” Haltija, jonka tilan hallinta perustuu omistukseen,
Pysyvadan kayttéoikeuteen, Yhteisjarjestelylla
perustettuun kdyttooikeuteen tai

Maanvuokraoikeuteen

"Tornitalo” Kukin Kalasataman keskuksen korttelisessa 620, 621,
622 ja 623 padosin tonteilla 6 tai 7 sijaitseva korkea
rakennus, joka rakennetaan padosin Kauppakeskuksen

padlle
"Tornitaloyhtiot” Tornitaloja omistavat yhtict
“Toteutussopimus” SRV Yhtiot Oyj:n ja Kaupungin vililli 16.8.2011

allekirjoitettu ~ sopimus  koskien  Kalasataman
keskuksen toteuttamista ja 26.3.2015 allekirjoitettu
sita koskeva sopimusmuutos

"Yhteiskayttsd” Rakennus, tila, alue, laite tai jarjestelmd, jota kdyttaa
useampi kuin yksi osapuoli

"Yksityiset osat” Yksityiseen omistukseen toteutettavia Kalasataman
keskuksen 16.8.2011 toteutussopimuksessa kuvattuja
rakennuksia, tiloja ja rakenteita

4 SOPIMUKSEN TAUSTAA

SRV Yhtiot Oyj ja Kaupunki allekirjoittivat 16.8.2011 sopimuksen Kalasataman
keskuksen toteuttamisesta ja 26.3.2015 ja sitd koskevat sopimusmuutokset
(Toteutussopimus).  Selvyyden vuoksi todetaan, ettd osapuolet 2 - 15 eivit ole
Toteutussopimuksen osapuolia. Kalasataman keskus kisittda Toteutussopimuksen
mukaan SOrndisten kaupunginosaan kortteleihin 10620 - 10623 ja yleisille alueille
rakennettavan kauppakeskuksen, pysakéintilaitoskokonaisuuden, ja kahdeksan
kauppakeskuksen paalle rakennettavaa tornitaloa.

Toteutussopimuksen mukaan Kaupunki, SRV Yhtiét Oyj ja Kalasataman keskuksen
alueella tonttien ja pysyvien kayttGoikeuksien omistajat sekd mydhemmit \K
luovutuksensaajat  ovat velvollisia tekem3in  Kalasataman  keskukselle
yhteisjarjestelysopimuksen ja tekemdin siihen tarvittaessa muutoksia ja lisdyksid
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Toteutussopimuksen  mukaisten  pysyvien oikeuksien ja velvollisuuksien
toteuttamiseksi ja turvaamiseksi. Toteutussopimuksen mukaan yhteisjirjestelya
koskeva esitys hallintomallista, yhteysjarjestelysopimuksesta sekid mahdollisista
muista jarjestelyistd ja kayttdyhtidsta tulee laatia mahdollisimman toimivaksi,
tasapuoliseksi ja tarkoituksenmukaiseksi koko Kalasataman keskuksen eri
toimintojen, yksityisten ja julkisten osien ja eri omistajien vililla.

Kalasataman keskuksen jalustaosan ja kortteliin 10622 sijoittuvia tornitaloja koskeva
rakennusluvan (10-3632-13-A) kdyttédnottoa ja kdyttdon liittyvien lupamairaysten
mukaan ennen rakennuksen kayttéonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet tai
rasiteasioista on oltava tehtyna yhteisjarjestelypaatds rakennusvalvontavirastossa.

5 SOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Sopimuksen tarkoituksena on sopia Toteutussopimuksen mukaisesti, kohdassa 7.
kuvattujen asemakaavojen alueelle pidosin sijoittuvan Kalasataman keskuksen
toteuttamisen edellyttamastd yhteisjarjestelysta ja siihen ldheisesti liittyvistd
asioista.

Sopimus sisaltad kohdan 7 mukaisilla asemakaava-alueella olevien kiinteistéjen ja
yleisten alueiden yhteisten rakenteiden, toimintojen ja palvelujen yhteisjarjestelyn
mukaan lukien maankaytté- ja rakennuslain 164 §:n vhteisjdrjestelysuunnitelman
liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisdltdd erditd muita yhteisjarjestelyn ja
Kalasataman keskuksen toteuttamiseen liittyvia asioita.

Yhteisjdrjestely on tarpeen Sopimusalueella sijaitsevien yhteisten rakenteiden,
toimintojen  sekd  kulkuyhteyksien  toteuttamiseksi ja  jarjestimiseksi.
Sopimusalueelle on toteutettu ja suunnitellaan toteutettavaksi sellaisia rakenteita ja
toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtend kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta ja jotka palvelevat kaikkia kiinteist&ja tai osaa kiinteistdista.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida jokaisen
sopimusalueella  sijaitsevan  kiinteistén  ja  vyleisten  alueiden  osalta
kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myds
kiinteistdjen mydhempia luovutuksensaajia.

6 YHTEISJARJESTELYN YLEISET PERIAATTEET

Téma sopimus muodostaa liitteineen, yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan
suunnitelman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja padasiallisin
informaatio. Yhteisjarjestelysuunnitelma sekd siihen liheisesti liittyvdt muut
sopimukset on kuvattu liitteesss 6A.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla
ja joiden avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet,
kayttd- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan.

Yhteisjdrjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu timan sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen
allekirjoitushetkelld siihen liitettavat piirustukset taydentyvit ja tarkentuvat \
Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessi ja viimeistaan

niiden valmistuttua.
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Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvén oikeuden sijoittaa, kayttas,
huoltaa, yllapitad, peruskorjata ja uusia omistamallaan ja/tai hallitsemallaan tontilla
tai rakennuksessa olevia tassa sopimuksessa tarkemmin mairiteltyja toista/toisia
Osapuolta/Osapuolia ja tdman/naiden omistamia rakennuksia, siltoja sekd niita
palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin yhteisjirjestelysuunnitelmassa
maaritellaan.

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda
pysyvaksi tarkoitettuja aukkoja ja jattdd palomuureja rakentamatta, sen mukaan
kuin tdman sopimuksen ja sen yhteisjdrjestelysuunnitelman perusteella
rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu, seké kayttaa kiinteistorajojen
sita estamdtta puolin ja toisin yhteisjdrjestelyn Osapuolten kiinteistoille ja
rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteji ja yhtenéisia tiloja siten, kuin ne on
tdssd yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissi esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa
ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien
koneiden ja laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan
kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei
tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattaminen tai niiden mydhastyminen
aiheuta olennaista estetta, rajoitusta tai haittaa taman
yhteisjarjestelynsuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytdlle tai vahinkoa toisen
omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta
koskien ovat osittain niin keskenerdisia, ettei vield ole edellytyksia sopia
yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista
yhteisjdrjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen Osapuolet ovat velvollisia
taydentamaan tassa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edelld todetulla tavalla
ja t@ssd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikali mydhemmin
havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevdn suunnittelun ja kdyton kannalta
tarvittavista yhteisjarjestelyistd tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista
siten kuin jaljempéana 13. kohdassa on sanottu.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus,
ellei ko. jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

7 KUVAUS ASEMAKAAVA-ALUEISTA, KINTEISTOISTA JA YLEISISTA
ALUEISTA

Kuvaus asemakaava-alueista, kiinteistoistd ja vyleisistd alueista sisdltid taman
vhteisjdrjestelysopimuksen allekirjoitushetken tilanteen ja kuvatut
kiinteistonmuodostukset ja omistussuhteet perustuvat eri sopimuksiin ja
kiinteistomuodostustoimenpiteisiin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tissi kohdassa
kuvatut jdrjestelyt saattavat muuttua tdman sopimuksen allekirjoittamisen jilkeen.
Osapuolet eivat ole velvollisia hankkimaan tdman sopimuksen perusteella
sopimuksen muilta Osapuolilta erillisia suostumuksia mahdollisiin omistus/hallinta,
kaavoitusta koskeviin muutoshakemuksiin, rakentamisen vaiheistusta koskeviin ja
siihen liittyviin muutoksiin ja/tai kiinteisténmuodostustoimenpiteisiin, ellei tdssa
sopimuksessa ole nimenomaisesti mainittu. Selvyyden vuoksi todetaan, etti edell3
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todetut mahdolliset velvoitteet hankkia em. suostumuksia perustuvat
lainsaddantoon tai erikseen laadittuihin/laadittaviin sopimuksiin.

7.1 Sopimusalueen asemakaavoitus

Sopimusalueelle on vahvistettu nelja asemakaavaa sek3 lisiksi alueen kaavoitukseen
liittyy Kalasataman keskuksen pohjoispuolella sijaitsevan Kalasataman terveys- ja
hyvinvointikeskusta koskeva asemakaava.

Kalasataman keskuksen 28.6.2013 voimaan tullut asemakaava nro 12070 kisittaa
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelien 10620 — 10623 sek kortteli 10593
seka niihin liittyvdt katu- ja yleiset alueet sekd metroradan alueen. Maanalaisen
pysakointilaitoksen tasojen -33.3 - -37.6 vilille mahdollistava keskuksen
korttelialueiden alle sijoittuva maanalainen ns. kalliopysakdintilaitoksen
mahdollistava kaava nro 12222 vahvistui 3.6.2014. Lisiksi alueen kaytté3 kehitettiin
13.3.2015 voimaan tulleella Kalasataman kadun kavennusta koskevalla kaavalla nro
12289. Kalasataman keskuksen kaavoitukseen liittyy myds 24.10.2014 voimaan
tullut Kalasataman Sosiaali- ja terveysaseman asemakaava, joka mahdollisti
Kalasataman  keskukseen suunnitellun terveys- ja hyvinvointikeskuksen
toteuttamisen viereiseen kortteliin 10627.

Kalasataman keskuksen alueen kiyttdd kehittda myds 29.12.2017 vahvistunut
Kalastaman keskus 2 asemakaavamuutos nro 12438, joka koskee korttelia 10593
sekd tontteja 91-10-620-6 ja 91-10-621-6 seka katualueita. Tonttien 91-10-620-6 ja
91-10-621-6 osalta kaavamuutos kasittdd paaasiassa kiyttotarkoitusta koskevan
muutoksen.

7.2 Sopimusalueen  asemakaavoitus, tonttijako, kiinteistomuodostus  seki
asemakaavan mukaiset rakennusoikeudet

Kortteleiden 10620 -10621 tonttijaon muutokset toteutuivat 13.7.2015 ja tontit
merkittiin syyskuun 2015 alkuun menness3 kiinteistarekisteriin.

Sopimusalueen asemakaavojen mukaiset rakennusoikeudet on jarjestelty kortteli- ja
katualuekohtaisesti seuraavasti:

Kalasataman keskuksen asemakaava nro 12070

Kortteli 10620 Maanpaallinen rakennusoikeus 33 700 kem?2
Maanalainen rakennusoikeus 2 400 kem?2
Rakennusoikeus jalankululle ym. 1 600 kem?2

Kortteli 10621 Maanpdallinen rakennusoikeus 37 200 kem?2
Rakennusoikeus jalankululle ym. 200 kem?2

Kortteli 10622 Maanpaallinen rakennusoikeus 53 300 kem?2
Maanalainen rakennusoikeus 100 kem?2
Rakennusoikeus jalankululle ym.500 kem2

Kortteli 10623 Maanpdillinen rakennusoikeus 40 100 kem?2 \\




Junatie lansi Maanpaallinen rakennusoikeus 4 700 kem?2
Maanalainen rakennusoikeus 2 000 kem2
Rakennusaikeus jalankululle ym.1 500 kem2

Junatie ita Maanpadllinen rakennusoikeus 8 500 kem?2
Maanalainen rakennusoikeus 1 700 kem2
Rakennusoikeus jalankululle ym. 200 kem2

(Kalasataman kadun osalta asemakaavaa muutettu kaavamuutoksella nro 12289)

Kalasataman kadun Maanpaallinen rakennusoikeus 4 600 kem?2
asemakaava 12289 Maanalainen rakennusoikeus 15 100 kem2
Rakennusoikeus jalankululle ym. 300 kem?2

Kortteli ja katualuekohtainen rakennusoikeus jarjesteltiin tonttien osalta 31.7.2015
tonttijaossa oheisten tonttijakokarttojen mukaisesti liitteet 7.2A, 7.2B, 7.2C ja 7.2D.

7.3 Sopimusalueen maa-alueiden omistus, hallinta ja rakennusoikeudet

Sopimusalueella maa-alueiden omistus ja/tai hallinta perustuu kiinteiston ja yleisen
alueen omistukseen, maidrdosaiseen omistukseen, maanvuokraoikeuteen, tai
pysyvadn kayttdoikeuteen. Taman sopimuksen perusteella syntyy Osapuolille lisdksi
kayttd-, sijoitus- ja rasiteoikeuksia, jotka osaltaan mahdollistavat rakennusten ja
rakennelmien sijoittamisen.

Maanalainen pysdkaintilaitos

Sijaitsee kahden asemakaavan alueella (12070 ja 12222) ja sijoittuu tasojen -2.20 —
37.6 valille. Pysdkdintilaitoksen tilojen hallinta perustuu padosin 15.12.2015
allekirjoitettuihin maanvuokrasopimuksiin (Laitostunnukset 91-10-620-5-L1 ja 91-
10-253-10-L1).

Kalasataman keskuksen kauppakeskusosa

Kauppakeskusosa sijaitsee kahden asemakaavan alueella eli kaavat 12070 ja 12289.
Kauppakeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin kohdassa 8.2.1.

Kauppakeskus on saanut korttelialueet haltuunsa 15.12.2015 kiinteistékaupoilla,
jolloin kaupan kohteena olivat kunkin neljan korttelin tontit nrot 5 ja kustakin
korttelista mdardosat tonteista 6 ja 7. Lisdksi kauppakeskus on saanut tarvitsemansa
alueet vyleisiltd alueilta hallintaansa pysyvalla 15.12.2015 allekirjoitetulla
sopimuksella pysyvasta kdyttooikeudesta.

Asuintornitalot
Asuintornitalot sijaitsevat asemakaavan 12070 alueella. Tornirakennusten sijainti on

kuvattu tarkemmin kohdassa 8.2.1.

10623/6 ja 7) osalta kunkin Tornitaloyhtién ja tontin osalta hallinta perustuu

Kortteleiden kuuden asuintornitalon (tontit 10620/7, 10621/7, 10622/6 ja 7 seki
31.5.2016  allekirjoitettuihin maanvuokrasopimuksiin,  jotka oikeuttavat \
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Tornitaloyhtiot myds lunastamaan maaraosia tontin vuokranantajan omistamasta
tontin madrdosasta.

Korttelin 620 tontti 6

Korttelin 620 tontin 6 omistaa maardosin Kauppakeskus ja Helsingin kaupunki.
Hallinnanjakosopimuksen 15.12.2015 mukaisesti tornitalotalon rakentamisen
mahdollistavan madrdosan omistaa Helsingin kaupunki, joka on tehnyt SRV Yhtitt
Oyj:n kanssa esisopimuksen maardosan ostamisesta.

Korttelin 621 tontti 6

Korttelin 621 tontin 6 omistaa madrdosin Kauppakeskus ja Helsingin kaupunki.
Hallinnanjakosopimuksen  15.12.2015 mukaisesti tornitalon rakentamisen
mahdollistavan koskevan maardosan omistaa Helsingin kaupunki, joka on tehnyt SRV
Yhtiot Oyj:n kanssa esisopimuksen mdaraosan ostamisesta.

Kalasataman keskuksen Sopimusalueen tonttijako, tontinomistus, maanvuokra-
alueet sekd rakennusoikeuksien jakaantuminen on kuvattu liitteesss 7.3A. Siltd osin
kun tontti omistetaan madrdosin tontin ja rakennuksen hallinnanjako maariytyy
kustakin maaraosin omistetusta tontista allekirjoitetun hallinnanjakosopimuksen
mukaisesti. Maardosin  omistettujen tonttien osalta rakennusoikeuksien
jakaantuminen madrdytyy tonttijaon ja hallinnanjakosopimusten mukaisesti.

7.4 Sopimusalueen vaiheittainen toteuttaminen

Kalasataman keskus rakennetaan vaiheittain siten, ettd ensin rakennetaan
lalustaosa, johon on toteutettu pysdkointilaitos rakennuksen kellariosaan seka
kallioon louhittava kalliopysdkdinti sekd padosin pysadkdintilaitoksen paélle
Kauppakeskus. Kauppakeskuksen padalle rakennetaan vaiheittain tornitalot,
ensimmaisend Asunto Oy Helsingin REDIn Majakka tontille 10622/6. Jalustaosan
rakentamisen yhteydessd, ennen kunkin tornitalon varsinaista rakentamista, on
rakennettu myds tornitalojen rakennusteknisid, taloteknisia ja viliaikaisia
jarjestelmia joko kokonaan tai osin valmiiksi. Vaiheittaisen rakentamisen alustava
aikataulu seka vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksia on kuvattu kohdassa 8.3.

8 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

8.1 Yhteisjarjestelysuunnitelman laatimisen pasperiaatteet

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu tastd tekstiosasta ja tiamin sopimuksen
liitteistd, joita ovat mm. yhteisjdrjestelyd kuvaavat liitepiirustukset, kuvaukset ja
kuvausten liitteet Kalasataman keskukseen liittyvisté silloista ja siltarakenteista seka
kuvaukset ja kuvausten liitteet koskien Kalasataman keskuksen talotekniikkaa.

Tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita
kdyttdmalla ja joiden avulla alueelle suunnitellut yhteiset toiminnot ja niiden
edellyttama tekniikka toteutetaan suunnitelmien mukaisesti. Suunnitelmassa on
huomioitu kaikkien kiinteistdjen ja rakennusten sek siltojen suunniteltu kaytto ja

asemakaavojen toteutuminen. \
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Tassa  yhteisjarjestelysuunnitelmassa  kuvataan  suunnitelman kannalta
liitepiirustusten aihepiiriensa mukainen tirkein ja paasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu rakennuslupapiirustusten
perusteella ja tullaan tarvittaessa muuttamaan ja tidydentimiin vastaamaan
toteutussuunnitelmia. Liitepiirustukset kuvaavat asiasisdlténsi osalta rakennettuja
rakennuksia, rakenteita ja niihin liittyvdn tekniikan kiinteitd rakenteita ja sijaintia.
Piirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kdytdn jarjestamistd seka rakenteiden
ja tilojen osoittamista yhteista kdyttda palvelevaan toimintaan.

Téman suunnitelman liitepiirustuksissa esitetddn kiinteistojen ja rakennusten
yhteisen kdyton vaatimien alueiden ja tilojen tekniset osasuunnitelmat ja muut
vaikutukselliset seikat seuraavan otsikoinnin mukaisesti:

1. Rakennusten omistus ja hallinta seka kdyttéoikeudet

2. Rakenteet ja perustukset

3. Julkisten ja yksityisten osien rajakohdat

4. Kulkuoikeudet ja huolto-, palo- sekd pelastusreitit seké huoltopiha

5. Vdestdnsuojapaikat, pysakointivelvoitteet ja liityntdpysaksinti seka polkupydra-
ja liityntapolkupyorapaikat

Julkisivut, yleiset alueet ja puistokansi ja muut piha-alueet

Portaat, hissit ja liukuportaat

8. Talotekniikka

~ o

Piirustuksissa esitetadn suunnitelman luettavuuden parantamiseksi kiinteistdjako ja
kiinteistojen tunnistenumerointi sekd alueen katujen ja rakennusten nimet.
Kiinteistjen  tarkat rajat ja omistustiedot ilmenevdat kiinteistd- ja
lainhuutorekisterista.

Piirustukset ovat skaalattuja pohjapiirustuksia siten, ettd kunkin piirustuksen
tarkoittama asia esitetddn siihen kokoon skaalattuna, jossa se selkedsti on
havainnollinen. Eri asiakokonaisuuksia esittdvat piirustukset eivit ole sama
mittakaavaisia eivatkd siten esimerkiksi suoraan mitattavissa tai vertailtavissa
keskenaan.

Kiinteistojen rajat on piirustuksissa esitetty punaisella viivalla. Rakennusten,
rakenteiden ja tilojen omistusalueet on esitetty véritettying alueina ja niiden
vdrikoodit on mainittu kussakin piirustuksessa omistajien tunnistamisen ja
yksildinnin helpottamiseksi.

Rakennettu kokonaisuus sijaitsee monella kiinteistlld eiki rakennusten tai
rakennettujen tilojen omistus tai hallinta noudata kiinteistdrajoja. Eri alueiden ja
tilojen paikat tekniikalle jne. on esitetty vhteisjarjestelysuunnitelman
liitepiirustuksissa kaavamaisesti ilman tarkkaa mitoitusta.

Sopimusalueen rakennukset ja rakenteet tulevat sijaitsemaan likimaarin tasojen
-37,6 ja +133,13 valilla.

Yhteisjarjestelyn.  kdytdnaikaiset kéyttd-, hoito-, yllapito-, peruskorjaus-,

perusparannus ja muutosrakentamisen kustannuksenjaot ilmenevét kohdista 8.2 ja
8.4.
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8.2 Alue- ja tilavaraukset, tilojen tekniset osasuunnitelmat ja muut vaikutukselliset
seikat

8.2.1 Rakennusten omistus ja hallinta seka kiyttdoikeudet

Kalasataman keskuksessa rakennuksen tai rakennuksia omistavan yhtion
rakennuksen omistuksen ja/tai hallinnan laajuus maardytyy kullekin yhtidlle sen
omistaman/hallitseman maanvuokra-alueen, tontin sekd mairdosin omistetun
tontin hallinnanjakosopimusten ja pysyvaa kayttéoikeutta koskevan sopimuksen
mukaisesti, ellei tdssd yhteisjarjestelysopimuksessa toisin sanota. Lisdksi kaupunki
omistaa yleisilld alueilla olevat sillat. Kohdassa 1 mainitut Osapuolet 1-3 ja 8-14
saavat taman yhteisjdrjestelysopimuksen perusteella kayttdoikeuden ja/tai
oikeuden sijoittaa rakennuksen osia tai rakennelmia seki siltoja jaliempana
mainituille alueille tai tiloihin.

Kaupungin ja Kalasataman keskuksen eri yhtididen tonttien omistukset sek3
maanvuokraoikeuksiin perustuvat hallinnat ilmenevit kohdasta 1. Kaupunki omistaa
madrdosat kohdan 1 mukaisesti tonteista 91-10--620-6 ja 91-10-621-6. Niit3
madraosia tulevat hallitsemaan erilliset asunto- tai kiinteistdosakeyhtidmuotoiset
yhtiét perustuen 31.5.2017 allekirjoitettuun esisopimukseen ja 15.12.2015.
paivattyihin ja 15.12.2015 rekisterdityihin hallinnanjakosopimuksiin.  Kohdan 1
osapuolet 14 ja 15 on tarkoitus my6hemmin muuttaa edelld mainituiksi tonttien
madrdosia hallitseviksi asunto- tai kiinteistdosakeyhtiéksi.

Kohdan 1 mukaiset Osapuolet 4 — 7 (Kiinteistdosakeyhtio Kalasataman Hauki,
Suomen Osatontti Ky, LahiTapiola Tontti | Ky sekd Suomen Asunnot ja Tontit | Ky)
toimivat ainoastaan maa-alueiden omistajina ja vuokranantajina eivitkid omista
rakennuksia tai rakenteita yhteisjarjestelyalueella. Ndiden yhtididen mairdosin
omistamilla tonteilla rakennuksia ja rakenteita omistavat tai tulevat omistamaan
erilliset vuokralaisina olevat asunto-osakeyhtié- tai kommandiittiyhtio -muotoiset
yhtiot perustuen kohdan 1 mukaisiin maanvuokraoikeuksiin.

Kalasataman keskuksen rakennuksia ja rakenteita sijaitsee myds keskusta halkovilla
yleisilla katu- ja metrorata-alueilla (kiinteistétunnukset: 91-410-1-4-M502, 91-10-
9901-0, 91-10-9906-100, 91-10-9901-100, 91-10-9906-102). Niiden alueiden osalta
Helsingin kaupunki ja Kiinteisto Oy Kauppakeskus REDI ovat sopineet 15.12.2015
allekirjoitetulla sopimuksella alueiden pysyvastd kayttoikeudesta sekid niiden
alueiden osalta maksettavasta korvauksesta. Nama kayttooikeudet on esitetty
liitteessa 8.2.1A (kdyttdoikeusalue kasittaa seka vihredlla ja violetilla merkityn ettd
vihrealld rasterilla merkityt alueet). Helsingin kaupunki ja Kiinteistd Oy Kauppakeskus
REDI vahvistavat taman vyhteisjarjestelysopimuksen allekirjoituksella em.
sopimukseen perustuvan kayttdoikeuden sitovuuden.

Liitteissa 8.2.1B — 8.2.1F. on kuvattu kohdassa 1 mainittujen Osapuolten 1-3 ja 8-14
omistamien rakennusten ja rakennelmien p&dasiallinen ulottuvuus ja tall3
sopimuksella perustettavat kayttéoikeudet liitteissa kuvatuilla tasoilla.

Kalasataman keskukseen liittyvista silloista ja siltarakenteiden sijoittamisesta on
sanottu liitteessd 8.2.3A.

Lisaksi Kalasataman keskukseen tulevasta talotekniikasta on sanottu liitteessi 8.2 .8A
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Kohdassa 8.2.6 B on esitetty puistokansi ja piha-alueet ja muut ulkoalueet, joilla on
useampi kuin yksi omistaja.

Em. Osapuolet saavat taman yhteisjarjestelysopimuksen perusteella kdyttooikeuden
ja/tai oikeuden sijoittaa omistamaansa rakennusta, siltaa ja rakennelmia
kiinteistorajoista ja kiinteist6lld sijaitsevan rakennuksen omistuksesta riippumatta
liitteissa po. Osapuolelle esitettyihin véritunnuksella tai rasteroinnilla merkittyihin
tiloihin ja alueisiin.

Litteena olevat kuvasarjat kuvaavat edelli sanottujen kayttddnottohetken
tilannetta sellaisena kuin ne taméan sopimuksen allekirjoitushetken suunnitelmien
mukaan tulevat olemaan.

Osapuolet saavat korvauksetta taman sopimuksen mukaiset em. kiyttéoikeudet ja
oikeuden kayttda liitteessd 8.2.4A todettuja kulkureitteja. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd edella sanottujen rakentamiskustannukset madraytyvit niita
koskevien urakkasopimusten mukaisesti. Kaupungin luovuttamasta pysyvasta
kayttooikeudesta maksettava korvaus maardytyy siitd  15.12.2015 tehdyn
sopimuksen mukaisesti.

Osapuolet 2 ja 3 sekd 8-15 vastaavat omistamansa tilan kaytts-, hoito-, yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista, jollei erikseen ole toisin sovittu tai tissi sopimuksessa
ja liitteissd ole toisin todettu. Mikali tila on saatu haltuun timin sopimuksen
mukaisella kdyttoikeudella, vastaa tilan kdyttdoikeuden haltija tilan kaytto-, hoito-
yllapito- ja peruskorjauskustannuksista, jollei erikseen ole toisin sovittu tai tdssi
sopimuksessa ja liitteissd ole toisin todettu. Yhteisten kdyttooikeustilojen osalta
kaytto-, hoito-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista vastaa tilan omistaja ja
kayttdoikeustilojen osalta kayttdoikeuden haltija, ellei tdssi sopimuksessa tai
liitteissa ole toisin todettu. Teknisessé tilassa sijaitsevien yhteisten laitteiden osalta
noudatetaan liitteen 8.2.8A mukaisia kustannusten jakokulmia. Edelld todetuissa
liitteissa ilmenevat rakennuksen, rakenteiden ja tilojen omistus- ja hallintarajojen
rajapintojen osalta noudatetaan seuraavia periaatteita:

a) Omistuksen rajapinnat vaakatasossa

Padllekkaisten eri omistajille kuuluvien rakennusten ja rakenteiden omistusrajojen
rakenteiden  tyyppikuvat  on osoitettu litteissa 7.3A  mainituissa
hallinnanjakosopimuksissa, Kalasataman keskusta ldnnest3 itdin halkovien siltojen
osalta liitteessa 8.2.3A, puistokannen osalta liitteess3 8.2.6B seki Kalastamankadun
osalta liitteessa 8.2.3B. Alapinnan pintakésittely-materiaali kuuluu, ellei litekuvissa
ole toisin osoitettu, alapuolisen tilan omistajalle. Lisaksi alapuolisen tilan omistajalla
on oikeus tehda tarvittavat ripustukset vilipohjarakenteeseen. Mikili rakenteessa
on vesieriste, omistuksen valinne rajapintana sijaitsee vesieristeen suojarakenteen
(betoni tai muu suojarakenne) ylapinnassa eli tdiman rakenne ja sen alapuoliset
rakenneosat kuuluvat alapuolisen tilan omistajalle, ellei liitekuvissa ole toisin
osoitettu.

b) Omistuksen rajapinnat pystysuunnassa
Tilojen huoneistoalaa rajaavat seindrakenteet ja ko. seinissi sijaitsevat tiloihin

johtavat ovet kuuluvat tilan omistajalle. Rajapinta on seinirakenteen ulkoreunassa
siten, ettd ulkoreunan pintakdsittelymateriaali kuuluu vierekkiisen tilan omistajalle.
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Jos tilasta on erotettu useammalle eri tilan omistajalle pienempiad tiloja ja naiden
erotettujen tilojen vililli on yhteisia seindrakenteita, kuuluu yhteisen
seindrakenteen omistus sille, jonka erotettu tila on suurempi. Mikili litekuviin on
kuvattu edelld todetuista periaatteista poikkeava rajapinta, noudatetaan
ensisijaisesti kuvassa todettua rajapintasidantsa.

8.2.2 Rakenteet ja perustukset

Sopimusalueella Kalasataman keskuksessa kiinteistéjen ja rakennusten seki siltojen
omistajilla on puolin ja toisin oikeus pitda rakennuksiaan, siltojaan ja rakenteitaan
paikoillaan kdyttaen hyvdkseen toisen kiinteistdn ja rakennuksen sekd sillan
omistajan kiinteistolla ja yleiselld alueella sijaitsevia rakenteita, kuten perustuksia,
pilareita ja kantavia seind- ja valipohjarakenteita. Siltojen osalta edelld sanottu on
kuitenkin voimassa vain, jos tdaman sopimuksen mukaisessa kuvassa ndin on
osoitettu. Kiinteistdjen ja rakennusten sekd siltojen omistajilla on pysyva velvollisuus
pysyttaa sanotut rakenteet paikoillaan ja pitd3 ne kunnossa.

Kalasataman keskuksen rakennuskaivantoon liittyvit patoseinit ja niihin liittyva
sulkutila ovat Osapuolten 2 — 3 ja 8 — 15 yhteisessd omistuksessa ja vastuulla. Em.
osapuolten vastuulla olevat patoseinat ja sulkutilat on esitetty punaisella liitteess3
8.2.2A. Vastuu naistd yhteisestd rakenteesta maardytyy Osapuolten 2 — 3 ja 8 — 15
valilla liitteessd 8.4.3A kuvatun mukaisesti maanlaisten tilojen bruttoalojen
suhteessa. Lisdksi Parkilla on oikeus sijoittaa maanvuokra- ja kdyttooikeusalueensa
ulkopuolelle pysdkointilaitoksen tarvitsema suoja-alue kallioankkurointeineen.

Kantavien rakenteiden kuten pilareiden, kantavien seinien, hissikuilujen ja
porraskuilujen vastuut madrdytyvat kerrostasojen perusteella sen mukaan kenen
omistamassa tilassa po. rakenne sijaitsee. Vastuu kantavasta rakenteesta sisiltia
myOs vastuun vastuualueen aiheuttamasta painorasituksesta suunnittelijan
laatiman liitteend 8.2.2B olevan periaatekuvasarjan vastuunjakomallin mukaisesti.
Mikali tilaa hallitaan taman sopimuksen mukaisella kdyttdoikeudella, em. kantavasta
rakenteesta vastaa tilan kayttooikeudenhaltija.

Kalasataman keskusta koskevassa kohdassa 7.1 mainitussa asemakaavassa on
mahdollistettu kussakin korttelissa sijaitsevan tornitalon ulokkeiden ja korttelissa
10623 kantavien rakenteiden sijoittaminen yleisille alueille. Korttelissa 10620 -10623
tonteilla 6 ja 7 sijaitsevilla tornitaloilla on oikeus korvauksetta sijoittaa tornitalolle
tonttien hallinnanjaoissa jaettua rakennusoikeutta em. kaavassa tontin ulkopuolelle
kuvatuille ulokkeille.

Kalasataman keskuksen ulkopuolella sijaitseville tonttialueille sijoittuvien
perustusten ja rakenteiden osalta on tehty erilliset tarvittavat sopimukset niiden
tahojen kanssa. Tarkemmin ndma sopimukset kuvataan kohdassa 11.

8.2.3  Julkisten ja yksityisten osien rajakohdat
Julkisten ja yksityisten osien rajapinnat silt3 osin kun ne koskevat Kalasatamankadun
siltaa, Kulosaaren siltaa ja metroradan siltoja on kisitelty timan sopimuksen

liitteessa 8.2.3A.

Kalasataman  keskuksen kohdalla, sen eteld-pohjoissuunnassa  halkova
Kalasatamankatu, kulkee osin Kauppakeskuksen p3illi. Talta osin rajapinta




Kaupungin omistamien Kalasatamankadun rakenteiden ja Kauppakeskuksen vélilla
on kuvattu liitteessa 8.2.3B.

Siltd osin kuin rajapinnat koskevat Kalasataman Jatteen Putkikerédys Oy:n omistamaa
rakennusta ja maanalaista maanvuokra-aluetta, allekirjoitetaan erillinen Sopimus
yhteisjarjestelystd Kalasataman keskus ja jatteen putkikerays.

Yleisilld alueilla sijaitsevia yksityisid rakenteita on kuvattu liitteessa 8.2.3C, josta
ilmenee  mm. yleisille alueille sijoitettuja taloteknisia rakenteita niiden
maanpaillisen sijainnin osalta. Kauppakeskuksella ja Parkilla on oikeus sijoittaa
yleisille alueille taloteknisille maanpaillisille rakenteille johtavat kanavistot sijoitus-,
toimenpide- ja rakennuslupien mukaisesti.

Lisaksi em. liitteesta ilmenee kohdassa 8.2.2. mainitut tornitalojen ulokkeet yleisill3
alueilla seka tornitalojen katoksia siltd osin kuin niitd on suunniteltu Kalasataman
Keskukseen tdman sopimuksen allekirjoitushetkell3. Liitteen mukaiset
katossuunnitelmat ovat alustavia ja tdydentyvat tornirakennusten osalta
suunnittelun edetessd. Liitteestd ilmenee lisdksi Hermannin rantatien puolelle
sijoitettavat penkit.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Kauppakeskukseen kohdassa 8.2.4 mainituille
litteestd 8.2.4C ilmeneville YJK-alueille Metron ja muun julkisen lilkenteen
tarvitsemia lippu- ja informaatiolaitteita. Naiden laitteiden sijainti maaritelldan
erillisen opastusuunnitelman mukaisesti.

Lisaksi Kaupungilla on oikeus sijoittaa liilkenteen ohjaukseen liittyvaa telematiikkaan
liitteestd 8.2.5A ilmenevaan Itavayldn tasolla olevaan telematiikkatilaan seki
Metroaseman  yhteydessa  sijaitsevan  pydrdsuojan  yhteydessi olevaan
telematiikkatilaan.

Tassa luvussa sanottujen rakenteiden ja laitteiden omistajalla on oikeus kayttds
tarvittavia kulkureittejd em. rakenteiden ja laitteiden kdyton, hoidon ja yllapidon
sekd peruskorjauksen suorittamista varten.

Toteutussopimuksen mukaan Kalasataman keskukseen tulee toteuttaa sopimuksen
mukainen madrd yksityiseen omistukseen tulevaa taidetta, josta osa sijoitetaan
myos yleisille alueille. Liitteestd 8.2.3D ilmenee puistokannelle, kattopihoille ja
yleisille alueille sijoitetun taiteen sijainti. Osapuolilla 2 ja 3 sekd 8 — 15 on oikeus
sijoittaa ja hoitaa seka yllapitdd omistamaansa ja yhteisesti omistettua taidetta em.
liitteensa osoitetuilla alueilla.  Yhteisesti omistetun taiteen kaytté-, hoito-, ja
ylldpitoon ja niihin liittyvien rakenteiden peruskorjaukseen liittyvit kustannukset
jaetaan edelld mainittujen Osapuolten kesken liitteessd 8.4.3A kuvatun mukaisesti
po. osapuolten tilojen bruttoalojen suhteessa.

8.2.4  Kulkuoikeudet ja huolto-, palo- sekd pelastusreitit seki huoltopiha
Kalasataman keskuksessa Kaupungilla seka eri kulkijaryhmilld on oikeus kayttas

Kalasataman keskuksen tiloja kulkuun keskukseen, keskuksesta ja keskuksen sisélla
oheisten liitteiden mukaisesti 8.2.4A. Em. liitteestd ilmenee my6s huollon kayttamat

kulkureitit. &
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Junatien sillan sekd metrosiltojen osalta on erikseen sovittu huollon kulkureiteista
liitteessd 8.2.3A.

Sulanpitoaitoalueet ja niihin liittyvien laitteiden omistaja/omistajat ilmenevit
liitteesta 8.2.4B. Taman liitteen mukaisesti sulanpitolaitteiden omistajalla on oikeus
sijoittaa sekd yllapitaa ndita laitteita po. alueelle tdma sopimuksen mukaisista
omistusrajapinnoista huolimatta. Liitteestd 8.2.4B ilmenevilta osin Tydpajankadun
ylittdvan suojatien/kulkuvéylan sulanapidon omistaa Kaupunki. Taman Kaupungin
omistama sulanapito on liitetty Kauppakeskuksen sulanapitoon siten, etti sen
tarvitsema energian kustannuksista vastaa Kaupunki perustuen jilkimittaukseen.
Selvyyden  vuoksi  todetaan, ettd kaupunki p3attia  erikseen em.
sulanpitojérjestelman kaytosta. Liitteen sivuilta 8.2.4B s. 4 ilmenevéa puistokanteen
liittyva sulanapitonalueen kustannukset jaetaan liitteessd 8.4.3A kuvatun mukaisesti
Osapuolten 2 ja 8 - 15 kesken bruttoalojen mukaisessa suhteessa.

Katettujen ja lammitettyjen yleiselle jalankululle ja matkustajapalveluille osoitetut
tilat (YJK) ilmenevit liitteesta 8.2.4C. Niiden tilojen osalta niiden seki em. tiloihin
sijoitettavien hissien ja liukuportaiden hoidosta ja ylldpidosta ja vartioinnista
aiheutuvat kustannukset jaetaan Kaupungin ja Kauppakeskuksen vililld liitteen
8.2.4D mukaisesti. Palotorjunnalla ja pelastustoiminnalla on oikeus korvauksetta
kdyttad liitteestd 8.2.4A ilmenevia kulkureittejd. Lisiksi Palontorjunnalla ja
pelastustoiminnalla on oikeus korvauksetta kayttdd erikseen osoitettuja ja
paloviranomaisten hyvaksymia nostopaikkoja.

Kaupungilla, Helen Oy:llg, liityntdpysakointipaikkojen kayttdjilla on pysyva ja
korvaukseton oikeus kayttaa Kalasataman keskuksen ajoyhteyksia
yhteiskaytt6tunneliin ja liityntapysakointipaikoille ajoon (Liite 8.2.4A).

TyGpajankadulta Kalasataman keskukseen johtava ajotunneli (Ajotunneli 2) palvelee
sekd Parkin omistamaa pysakointilaitosta, Kauppakeskuksen huoltopihaa seki
Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:ta. Ajotunneli 2 osalta sen kayttdjaryhmat
ilmenevat liitteestd 8.2.4E.  Kaupungilla ja Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:ll3
on pysyva ja korvaukseton oikeus kdyttaa ajotunnelia jiteasemalle ajoon. Siltd osin
kun Jateyhtio kayttad yksin tai yhdessd Parkin kanssa Ajotunneli 2 osaa, vastaa
kdyttd-, hoito-, ylldpito ja peruskorjauskustannuksista Parkki. Muutoin
yhteiskdytetylta — osin  Ajotunneli  2:n  kéytté-, hoito-,  ylldpito- ja
peruskorjauskustannukset jaetaan Kauppakeskukselle ja Parkille naiden liitteen
8.3.4A mukaisesti bruttoalojen suhteessa.

Keskuksessa K1 tasolla sijaitseva huoltopiha palvelee Osapuolia 2 ja 3 sek3 8 - 15.
Em. osapuoli vastaa huoltopihalle tuomansa jatteen aiheuttamat kustannuksista.
Em. Osapuolilla on oikeus kulkuun po. huoltopihalle liitteen 8.2.4A mukaisesti.
Huoltopihan hoito-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista vastaa Kauppakeskus.

8.2.5 Vdestonsuojapaikat, pysakdintivelvoitteet ja liityntapysaksinti seki polkupydrd- ja
lityntdpolkupyorapaikat

Kohdan 1 Osapuolilla 2 ja 8 - 15 on oikeus asemakaavojen ja rakennuslupien
edellyttamdan maddradn vaestonsuojapaikkoja Kiinteist6 Oy REDI Parkin
omistamassa maanvuokra-alueilla 91-10-253-10-L1 ja 91-10-620-5-L1 sijaitsevassa
3825 m2:n pdiva- ja yokayttdisessd vaestonsuojassa, jonka sijainti ilmenee liitteests
8.2.1B). Oikeus vdestdnsuojapaikkoihin toteutetaan erilliselli osoituksella ja
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sitoutumalla noudattamaan vaesténsuojapaikkoja koskevaa erillist3 sopimusta.
Vaestonsuojan vdestonsuojalaitteiden kéytts-, hoito- ja yllapitokustannukset seka
peruskorjauskustannukset jaetaan véesténsuojapaikkojen mukaisessa suhteessa
velvoitteiden haltijoille. Kiinteisté Oy REDI Parkki on velvollinen ylldpitamadn em.
vaestonsuojapaikkavelvoitteista laskelmaa.

Kohdan 1 Osapuolilla 2 ja 8 - 15 on oikeus asemakaavojen ja rakennuslupien
edellyttamdan maaraan velvoitepysakointipaikkoja Kiinteisté Oy REDI Parkin
omistamassa maanvuokra-alueilla 91-10-253-10-L1 ja 91-10-620-5-L1 sijaitsevassa
pysakointilaitoksessa (Liite 8.2.1B). Kiinteistd Oy REDI Parkki on velvollinen
yllapitdmaan em. autopaikkavelvoitteista laskelmaa. Varsinainen pysakointi
pysdkdintilaitoksessa tapahtuu pysdkéintilaitoksen operaattorin ehtojen mukaisesti
nimedmattomille pysdkaintipaikoille.

Kaupungilla on pysyvd kayttooikeus Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksessa
300 auton liityntdpysakadintiin arkipaivisin klo 6.00 — 17.30. Liityntapysakaointi

tapahtuu pysakointilaitoksen kalliopysdkaintiin nimeamattomille
pysakdintipaikoille. Ajoneuvojen pysakoinnissa tulee noudattaa pysakointilaitoksen
opastusta  ja  pysakdinnin  ehtoja. Kaupunki  paattada  kulloinkin

liityntapysakodintioikeuksien osalta pysakdintilaitoksen operaattorin saamista em.
aikaan kohdistuvista liityntapysdkéinnin maksuista ja muista ehdoista. Muilta osin
operaattori voi perid maksut pysdkgintilaitoksen periaatteiden mukaisesti.
Pysakaintilaitoksen omistaja vastaa kustannuksellaan paikkojen ja niiden kdyttéon
tarvittavien ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta, hoidosta,
yllapidosta ja peruskorjauksesta. Kaupunki (HKL) toimittaa lityntdpysakaintiin
tarvittavan matkakorttilukijan tai vastaavan. Pysikaintilaitoksen omistaja on
velvollinen toteuttamaan ja vyllapitimain lityntapysaksinnin  tietotekniselld
jarjestelmalla niin, ettd kaupungin lityntdpysakointioikeudet  ovat
liityntapysakoitsijoiden kdytéssd edelli mainittuna ajankohtana. Ratkaisu on
hyvaksytettdva kaupungilla ennen sen toteuttamista ja kayttoonottoa.

Kauppakeskuksella on oikeus sijoittaa liitteen 8.2.5A mukaisesti polkupydrien
pysakaintiin tarvittavat telineet ja muut pydrapysikainnin edellyttdmat rakennelmat
ja laitteet sekd liitteestd ilmenevd erillinen Kauppakeskuksen omistama
polkupydrisuoja Metroaseman yhteyteen, jossa sijaitsee 100
lityntdpolkupyorapaikkaa. Liitteeseen 8.2.5A on merkitty varitunnuksin eriyhtididen
asemakaavojen ja rakennuslupien edellyttimat velvoitepolkupydrapaikat. Kukin
yhtio vastaa sille liitteessé 8.2.5A osoitettujen pyorapaikkojen haito- ja yllapito- seki
peruskorjauskustannuksista. Siltd osin kun liitteen 8.2.5A pyordpaikat sijaitsevat
yleisilla alueilla, vastaa Kauppakeskus niiden hoito- ja  ylldpito- seka
peruskorjauskustannuksista.

8.2.6  Julkisivut, yleiset alueet, puistokansi ja muut piha-alueet

Kalasataman keskuksen vastuu rakennuksen julkisivusta madraytyy eri tornitalojen
ja Kauppakeskuksen vililld liitteen 8.2.6A mukaisesti. Vastuu julkisivusta kasittaa
hoito- ja  ylldpitovastuun  sek3 peruskorjausvastuun  seindrakenteen
pintamateriaalista seka vastuualueen ikkunoista. Muilta osin vastuu on sisdpuolisen
tilan omistajalla.
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Kohdan 1 Osapuolilla 2 ja 8 — 15 on pysyvi oikeus sijoittaa omistamansa Puistokansi
ja siihen liittyva ramppisilta sek porrasyhteydet Kalasataman keskukseen ja yleisille
alueille seka melukatteet liitteen 8.2.6B mukaisesti. Puistokannen omistuksen
rajapinnat maardytyvit oheisen liitteen 8.2.6B sivun 2 mukaisesti ja varustuksen
alustava suunnitelma on liitteen 8.2.6B sivulla 3. Puistokannen hulevesien
hallintarakenne sekd tulvareitit ilmenevat liitteestd 8.2.6B sivulta 4. Kohdan 1
Osapuolet 2 ja 8 - 15 vastaavat em. kdytté-, hoito-, yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista omistamiensa rakennusten/omistukseensa
rakennettavan rakennuksen bruttoalojen suhteessa, kukin em. osapuoli
puistokannen kayttoonotosta lukien liitteen 8.4.3A mukaisesti. Puistokannen
kaytonaikaisesta hoidosta, kdytostd, yllapidosta seka peruskorjaus-, perusparannus
ja muutosrakentamisesta pdattas kohdassa 10 mainittu kayttoyhtio sen toimintaa
saatelevien sopimusten ja yhtidjarjestyksen rajoissa.

Kalasataman kunkin korttelin (620 - 623) tornitalolla on oikeus sijoittaa ja rakentaa
yhteiseen omistukseensa ja hallintaansa kattopiha po. korttelin tonteille 5 — 7.
Kattopihan omistuksen rajapinnat maariytyvit oheisen liitteen 8.2.68 mukaisesti,
josta ilmenee myos alustava kattopihojen varustus ja tulvareitit. Tornirakennusten
julkisivujen — aiheuttama sadevesivaluma johdetaan kunkin talon omaan
linjakuvatuskouruun. Kunkin korttelin kattopihan kiytté-, hoito-, yllapito- ja
peruskorjauskustannusten vastuut madraytyvit liitteen 8.4.3A mukaisesti korttelin
tornitalojen vililla ndiden omistamien rakennusten bruttoalojen suhteessa.

8.2.7 Portaat, hissit ja liukuportaat

Yhteiskdytdssa olevat portaat ja hissit sekd niiden omistajat/yhteisomistajat
esitetddn piirustuksessa 8.2.7A. Hissien omistajan/omistajien omistukseen kuuluvat
ko. hissid varten tarkennetut kuilurakenteet, hissien konehuoneet ja niihin johtavat
ovet. Portaiden omistajan omistukseen kuuluvat portaiden ja lepotasojen lisiksi
portaikkoa ymparoivéit seinat ovineen.

Portaiden, hissien ja liukuportaiden kulkuoikeudet maiaraytyvit kohdan 8.2.4A
mukaisesti. Omistusosuus sekd kaytts-, hoito- ylldpito- ja peruskorjauskustannusten
osalta vastuu madrdytyvat yhteiskdytdssd olevien portaiden, hissien ja
liukuportaiden osalta pysdhtymistasojen méaaran  mukaisessa  suhteessa.
Pysdhtymistasot ilmenevét liitteestd 8.2.7A. Kauppakeskuksella on oikeus kayttaa
korvauksetta tornirakennusten portaita ja hisseji liitteen 8.2.4A mukaisesti
Kauppakeskuksen hatdpoistumisteind. Vastaavasti tornirakennuksilla on oikeus
kayttda korvauksetta liitteen 8.2.7A mukaisesti Kauppakeskuksen kaytavia kulkuun
ja hatdpoistumisteina seka Kauppakeskuksen kaytavid K1 — K3 tasoilla kulkuun siells
sijaitseviin tornirakennusten irtaimistovarastoihin seka Parkin pysikgintilaitokseen.

8.2.8 Talotekniikka

Kalasataman keskuksen talotekniikkaa on kisitelty liitteessd 8.2.8A, jossa on kuvattu
tarkemmalla tasolla Kalasataman keskuksen yksityisid talotekniset jarjestelmat,
niiden omistus sekd kayttd-, hoito-, ylldpito-, peruskorjaus-, perusparannus- ja
muutosrakentamisen kustannusten jakamisen periaatteet.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelid sanotussa liitteessi ei ole kaupunkiin
kohdistuvia vastuista eika velvoitteita lukuun ottamatta kaupungin velvollisuutta
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sietdad tdssa luvussa sanottuja yleisilla alueille sijoitettavia yksityisia taloteknisii
jarjestelmia.

Talotekniikkaan liittyvat yhteiskdytossd olevat tilat ilmenevat liitteen 8.2.8A
litekuvasarjasta 3A. Taloteknisten tilojen omistus maaraytyy kohdan 8.2.1
mukaisesti. Osapuolilla 2 — 3 ja 8 — 15 on oikeus sijoittaa puolin ja toisin niita tiloja
Kalasataman keskuksen alueella. Siitd osin kuin taloteknisia yhteiskayttaisia tiloja ja
rakenteita sijaitsee kaupungin omistamilla yleisilld alueilla, on niiden tilojen
omistajilla oikeus sijoittaa mainitut tilat ja rakenteet po. alueille. Nimi yleisill3
alueilla sijaitsevat tilat ja rakenteet iimeneviét liitteests 8.2.8A liitekuvasarjasta 3A.
Silla/niilld, jonka/joiden yksinomaisessa kiytossd olevaa talotekniikkaa sijaitsee
toisen Osapuolen/Osapuolten omistamassa rakennuksessa, on oikeus sijoittaa ja
kayttad em. huoltoon, yllapitoon seka huollon ja ylldpidon vaatimaan kayntiin
toisen/toisten omistamaa tilaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupungilla ja sen laitoksilla on pysyvd ja
korvaukseton oikeus pitaa, kayttdd ja ylldpitda Kalasataman keskuksen alueelle
toteutettavia kunnallisteknisid verkkoja ja laitteita.

Kalasataman  keskuksen talotekniikkaan  liittyy  ja/tai  koskee lissksi
Antennijarjestelmid ja -laitteita koskeva sijoitussopimus (sopimus tarkemmin
kohdassa 9.4), joka siséltaa lisdksi po. jarjestelmien vastuiden ja kustannustenjaon
rakentamisesta, viankorjauksesta ja ylldpidosta.

Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n ja Kalasataman keskuksen kiinteistdjen
omistajien, pysyvien kayttdoikeuksien haltijoiden ja maanvuokralaisten kanssa on
sovittu kohdassa 11.1 mainitulla erilliselld yhteisjarjestelylld koskien Kalasataman
keskusta ja jdtteen putkikerdystd. Kalasataman keskuksen tonttien ja yleisten
alueiden pysyvien kayttdoikeuksien ostajat ovat velvollisia liittymaan Kalasataman
jatteen putkikerdysjarjestelmaan.

8.3 Vaiheittaisen rakentamisen vaikutukset

Taman sopimuksen allekirjoittamisen hetkelld Kalasataman keskuksen kohdassa 7.4
mainittuja vaiheittain toteutettavien rakennusten yksityiskohtainen suunnittelu on
kesken ja rakennuksia ei ole vield otettu miltdan osin kiyttdon. Alustavan aikataulun
mukaan Kauppakeskusosa ja pysakdintilaitos otetaan kiyttoon syyskuussa 2018.
Seuraavana valmistuu tontille 10622/6 asuintornitalo arviolta kevailla 2019. Koko
Kalasataman keskuksen vaiheittain tapahtuvasta kiyttdnotosta on laadittu liitteena
oleva kdyttoonoton vaiheistuksen suunnitelma (Liite 8.3A). Osapuolet hyvaksyvat,
ettda em. suunnitelma on taman sopimuksen allekirjoitushetkelld alustava ja sita
tullaan mahdollisesti muuttamaan Kalasataman keskuksen suunnittelun ja
toteutuksen edetessa. Osapuolet sitoutuvat mydtivaikuttamaan siihen, ettd kukin
Osapuoli voi toteuttaa rakennushankkeensa mahdollisimman joustavasti. Selvyyden
vuoksi todetaan, Toteutussopimuksen ehdot rakentamisen vaiheistumisen
aikataulusta koskevat Toteutussopimuksen osapuolia.

Kalasataman keskusta ei voida toteuttaa ilman erindisii rakennusaikaisia
valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimimaan siten, etts
tarvittavat vdliaikaiset jarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti. Kalasataman
keskuksen rakentamisvaiheissa rakennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin
hairidita ja haittoja seka rajoittaa keskuksen kayttod. Rakentaminen edellyttaa
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yleisten alueiden, pihakannen, kattopihojen ja mahdollisesti toisten Osapuolten
hallitsemien tilojen kdytt6a rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken
pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja viliaikaisista jarjestelyista
rakentamisen  toteuttamiseksi mahdollisimman  tarkoituksenmukaisella ja
kustannustehokkaalla tavalla sekd kaikki turvallisuusnakékohdat huomioiden.
Yleisten alueiden ja toisen osapuolen hallitseman tilan osalta sovitaan erikseen
alueen ja tilan vuokraamisesta. Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen
Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja hairidista eika esittas niihin
perustuvia  vaatimuksia, eli  Osapuolet ovat velvollisia  sietimiin
rakennustoiminnasta johtuvaa melua, pélyd, tirinda ym. haittaa ja hairiota.
Rakentaminen tulee jarjestdd siten, em. haitta on mahdollisimman pieni vaativa
rakennuspaikka ja rakennustapa sekd rakennuslupa- ja turvallisuusmaaraykset
huomioon ottaen. Taman sopimuksen allekirjoitushetkelld alustavat rajaukset jo
suunnitelluista tydmaa-alueista ja elementtien turvaetiisyyksista ovat liitteeni 8.38.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei timin sopimuksen allekirjoituksella
sitoudu liitteessa esitettyjen tyo- ja suoja-alueiden rajauksiin, vaan ne tutkitaan ja
sovitaan erikseen kunkin tornin osalta erikseen ennen rakentamisen alkamista.
Osapuolet hyvaksyvat, ettd ndma suunnitelmat muuttuvat rakentamisen edetessa.

Kohdan 1 mukaiset Osapuolet 2-3 ja 8-15 huolehtivat, ettd Kalasataman keskuksen
suunnittelun ja toteutuksen edetessid tuotetaan rakentamisen vaiheita varten
lahtotietoaineisto, jonka sdilyttdmisestd huolehtii kohdassa 10 mainittu Kayttoyhtio.
Em. Osapuolet huolehtivat lisdksi, ettd Kidyttdyhtio saa valtuudet luovuttaa
tarvittavan |3htétietoaineisto seuraavien vaiheiden rakennuttajalle edelleen
urakoitsijalle/urakoitsijoille luovutettavaksi.

8.4 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolten sopimusalueella omistamista ja/tai hallitsemista alueista, rakennuksista
ja rakennelmista erotetaan edelld kuvatun yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen
liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman
yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Tama tapahtuu siten, ettd Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan
oikeuden sijoittaa, pitda, kayttad, yllapita, huoltaa, peruskorjata ja perusparantaa
omistamallaan kiinteistolla ja/tai rakennuksessa olevia tamin suunnitelman
mukaisia, toista kiinteistdd tai silld olevia rakennuksia tai siltoja palvelevia
perustuksia, rakenteita, johtoja, johtimia, kanavia, koneita, kojeita, yhteisid tiloja ja
niihin verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kaikkiin naihin liittyvia rakennelmia
ja laitteita sekd tehdd pysyvaksi tarkoitettuja aukkoja kiinteistojen rajalle ja jattas
palomuurit rakentamatta kiinteistdjen rajoille sen mukaan kuin uudisrakennusten
rakennuslupiin  liitetyissd  lupapiirustuksissa on  osoitettu  seki kayttda
kiinteistorajojen sitd estdamattd puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten
kiinteistdille ja rakennuksiin kuuluvia suunnitelmassa esitettyja kulkureitteja siten,
kuin ne on tdssd yhteisjdrjestelyd koskevassa sopimuksessa ja sen
yhteisjdrjestelysuunnitelman liitepiirustuksissa esitetty.

Lisaksi Osapuolet, jotka omistavat ja/tai hallitsevat kiinteistoja, alueita ja/tai tiloja
luovuttavat Kaupungille ja sen laitoksille pysyvian ja korvauksettoman oikeuden
pitaa, kayttaa ja yllapitda sopimusalueelle toteutettavia kunnallisteknisi3 verkkoja V

laitteita. \
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Silta osin, kun jotakin Sopimusalueen toiminnalliseen kokonaisuuteen liittyvis
Osapuolten omistuksessa tai hallinnassa olevaa tonttia, yleistd aluetta, rakennusta
tai laitejarjestelmaa palvelevaa tai rasittavaa osaa ei ole havaittu ottaa huomioon
taman  suunnitelman  yksildinneissd, ovat Osapuolet ja  mydhemmat
luovutuksensaajat velvollisia sopimaan ja hyviksymiin omalta osaltaan naidenkin
rakennelmien, laitteiden ja oikeuksien pysyvastd pitamisests ja kaytosta
kiinteistollddn ja rakennuksillaan niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat
tdssa yhteisjarjestelyad koskevassa sopimuksessa ja joiden tarkoituksena on turvata
Kalasataman keskuksen hairi6tén, sujuva ja turvallinen toiminta yhtendisena
liikekeskuksena ja julkisen liikenteen solmukohtana.

Sopimusalueen rakennukset ja rakenteet on rakennettu ja rakennetaan tehtyjen
toteutussuunnitelmien ja piirustusten mukaisesti. Ndma suunnitelmat ovat ja tulevat
olemaan viranomaisten hyvaksymii ja niiden piirustukset ovat ja tulevat olemaan
mm. rakennusvalvontaviranomaisten arkistossa. N&issd suunnitelmissa kuvataan
rakennus- ym. tekniikkaa paapiirustuksista aina yksityiskohtiin saakka. Niiden
suunnitelmien merkitys muodostuu tarkeéksi yhteisjarjestelyjen kannalta silloin, kun
muuttuvien kayttotarpeiden takia alue- tai tilavarauksia pitad siirtdd toiseen
paikkaan. Jarjestelysuunnitelma perustuu lihtdkohtaisesti ja erityisesti tekniikoiden
reititysten osalta toteutussuunnitelmiin  ja  rakennetekniikan asettamiin
vaatimuksiin.

8.4.1 Osapuolten huolenpitovelvollisuus sopimusalueella

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti ja huolellisesti omistamansa ja/tai
hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin  kuuluvien
koneiden ja laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan
kulloinkin ~ vaatimien  kdyttéon, hoitoon, yllapitoon, peruskorjaukseen,
perusparannukseen ja muutosrakentamiseen liittyvat toimet siten, ettei tarvittavien
toimenpiteiden suorittamatta jattiminen tai niiden myohastyminen aiheuta
vahinkoa toisen omaisuudelle. Keskukseen tulevista silloista ja siltarakenteista on
sanottu erikseen liitteessa 8.2.3.A.

Osapuolen on toteutettava omistamansa rakennuksen, alueen ja kayttdoikeuteensa
perustuvan tilan osalta kayttoén, hoitoon, ylldpitoon, peruskorjaukseen,
perusparannukseen ja muutosrakentamiseen liittyvat toimenpiteet niin, ettd niista
toisille Osapuolille ja Sopimusalueen kdytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on
mahdollisimman vahainen. Mikili kyse on merkittavists toimenpiteistd (esim.
peruskorjaus, perusparannus tai muutosrakentaminen) tai yleensd toimenpiteist3,
joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on
ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista
on pyrittdva sopimaan kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista
niiden Osapuolten kanssa, joihin toimenpiteelld saattaa olla vaikutusta.
Valttamattomat ja vdlitontd korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri
ilmoitusta. Keskukseen tulevista silloista ja siltarakenteista on sanottu erikseen
liitteessa 8.2.3.A.

8.4.2 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten jakoperusteista  ja
suorittamisesta

Taman yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja K
rakentamiskustannukset sisaltyvat SRV Rakennus Oy:n ja timin vhteisjarjestelya




koskevan sopimuksen Osapuolten valisiin urakkasopimuksiin eiviatkd Osapuolet ole
puolin eivatka toisin velvollisia maksamaan toisilleen timin yhteisjdrjestelyn
toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia ellei tdssa sopimuksessa,
Toteutussopimuksessa tai erillisissa  jéljempdna mainituissa sopimuksissa
nimenomaisesti toisin ole sovittu tai sovita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kohdissa
4 -7 mainitut osapuolet (Kiinteistdosakeyhtio Kalasataman Hauki, Suomen Osatontti
Ky, LahiTapiola Tontti | Ky sekd Suomen Asunnot ja Tontit | Ky) eivat vastaa tista
sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista tai kustannuksista sind aikana, kun siti
koskeva maanvuokrasopimus on voimassa.

8.4.3 Sopimusalueen ja sille rakennetuissa rakennuksissa olevien tilojen kaytdstd, hoidosta,
ylldpidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja
suorittamisesta

Maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaan yhteisjirjestelysuunnitelmassa tulee
maarata alueen tai tilan kdytosta, sen kuntoon saattamisesta ja yllipidosta seki
jarjestelysta aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Osapuolten  omistamien ja hallitsemien rakennusten ja tilojen seki
yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisessa yhteiskdytéssd olevien alueiden ja tilojen
kdytto-, hoito- ja yllapitokustannusten sekd peruskorjauskustannusten jakamisessa
noudatetaan seuraavia periaatteita, ellei tdssd sopimuksessa tai muutoin ole
nimenomaisesti sovittu:

a) Osapuoli on velvollinen osallistumaan em. kustannuksiin sen jalkeen, kun
Osapuolen omistama rakennus on otettu viranomaisten hyviksymana kayttoon.

b) Kukin Osapuolivastaa omistamansa ja/tai yksin hallitsemansa tilan (rakennuksen
tai  sen osan) em. kustannuksista joko erillismittauksen  tai
aiheuttamisperiaatteen mukaan. Lisdksi noudatetaan periaatetta: - mitataan, jos
voidaan ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia.

¢) Toisen Osapuolen omistamassa tai hallitsemassa tilassa toisen Osapuolen
omistaman ja yksinomaisessa kdytossa olevan jarjestelmin tai laitteen em.
kustannuksista vastaa jarjestelman tai laitteen omistaja/kaytt&ja.

d) Yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten yhteiskaytdssi olevien tilojen ja muiden
jaettavien  kustannusten  jakoperiaatteina ovat  aiheuttamisperiaate,
hydtymisperiaate ja oikeudenmukaisuus. Yhteiskdytdssa olevien alueiden,
tilojen, rakenteiden ja jérjestelmien osalta kustannusten jakokulmat on kirjattu
joko kohtaan missa kyseinen yhteinen alue, tila, rakenne tai jarjestelma on
kuvattu tai ne ilmenevat kohtaan liittyvasta liitemateriaalista tai liitteestd 8.4.3A
tai kohdassa 9. mainituista erillisistd sopimuksista. Mikali em. jakokulmien
kirjaukset ovat puutteelliset, Osapuolten tulee sopia kustannusten jaosta
noudattaen tassd kohdassa 8.4.3 mainittuja periaatteita.

e) Yhteisjarjestelysuunnitelmaan kuuluvien asioiden hoidossa Osapuolet sitoutuvat
lisaksi noudattamaan lojaliteettiperiaatetta ja mydtavaikutusvelvollisuutta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki ole mukana timin kohdan
mukaisessa yhteiskaytossa.
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8.4.4  Sopimusalueen ja sille rakennetuissa rakennuksissa olevien yhteiskiytossa olevien tilojen
perusparantaminen ja muutosrakentaminen

Yhteiskdytossa olevien tilojen perusparantamisesta ja muutosrakentamisesta
paattavat yhdessa ne Osapuolet, jotka vastaavat tilan peruskorjauksesta siltd osin
kun tarve ei perustu lainsdddantéon tai viranomaismaaraykseen.

Osapuoli/Osapuolet, jonka/joidenka tarpeista tilaa halutaan perusparantaa tai
muutosrakentaa, vastaa po. Osapuoli yksindan naistd kustannuksista, elleivit
Osapuolet, joita po. toimenpide koskee toisin sovi. Mikili perusparannus- tai
muutosrakentamistarve johtuu lainsdddanndsti tai viranomaismaarayksests,
vastaavat tilaa hallitsevat Osapuolet kustannuksista liitteests 8.4.2A ilmenevien
omistamiensa rakennusten bruttoalojen suhteessa.

9 YHTEISJARIESTELYYN LITTYVISTA ERILLISISTA SOPIMUKSISTA

Tasta kohdasta ilmenevat erilliset sopimukset eivat sisally
yhteisjarjestelysuunnitelmaan. Nama sopimukset kuitenkin osaltaan varmistavat
Kalasataman keskuksen toimivuutta.

9.1 Kalasataman keskuksen hallinnanjakosopimukset

Kalasataman keskuksen kortteleiden 620 — 621 tontit 6 ja 7 omistetaan maaréosin.
Kustakin ndista tonteista on laadittu erilliset hallinnanjakosopimukset (allekirjoitettu
15.12.2015 ja 31.5.2016), joidenka Osapuolia ovat po. tontin omistajat. Sopimusten
tarkoituksena on sopia kiinteiston hallinnasta ja mm. tontille kohdistuvasta
rakennusoikeuden jakamisesta, tontille toteutettavasta rakennuskokonaisuudesta ja
sen rajapinnoista seka omistus — ja hallintarajoista seki niiden kayttoén, hoitoon,
ylidpitoon ja peruskorjaukseen liittyvistd asioista. Selvyyden vuoksi todetaan, etti
naita sopimuksia ei ole tarkoitus muuttaa talld yhteisjarjestelysopimuksella.

Velvoiteautopaikkoja koskevassa sopimuksessa Kiinteisto Oy REDI Parkin ja SRV
Rakennus Oy:n vdlilldi on sovittu erikseen (sopimus allekirjoitettu 24.2.2015)
menettelytavat, miten asemakaavojen ja rakennuslupien mukaiset autopaikat
osoitetaan Kiinteistd Oy REDI Parkin omistamasta pysékaintilaitoksesta ja millaisia
ehtoja ndihin velvoiteautopaikkoihin sovelletaan.

9.2 Vdestonsuojapaikkoja koskeva sopimus
Kiinteistd Oy REDI Parkin ja SRV Rakennus Oy:n vililld on sovittu erikseen (sopimus
allekirjoitettu 24.2.2015) menettelytavat, miten asemakaavojen ja rakennuslupien
mukaiset vdestonsuojapaikat osoitetaan Kiinteistd Oy REDI Parkin omistamasta
vaestonsuojasta ja millaisia ehtoja naihin vdesténsuojapaikkoihin sovelletaan.

9.3 Kalasataman keskukseen sijoitettavaa taidetta koskevat sopimukset
Toteutussopimuksen mukaan Kalasataman keskukseen tulee toteuttaa sen
yksityisiin osiin Kaupungin etukdteen hyvidksymaan taidetta niin, ettd se on

keskuksessa vierailijoiden vapaasti nahtadvissa ja koettavissa.

Kalasataman keskukseen sijoitettavista taideteoksesta laaditaan erilliset sopimukset
taitelijoiden kanssa, joissa sovitaan mm. taiteen suunnittelussa asetetuista
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tavoitteista, lahtotiedoista, luonnossuunnittelusta, kustannuksista, aikataulusta,
vakuuttamisesta ja taideteoksen ylldpidosta

9.4 Laitteiden sijoitussopimus

Laitteiden sijoitussopimus (sopimus astunut voimaan 21.4.2017) koskee laitteita ja
antennijarjestelmid, jotka parantavat matkaviestintdverkkojen ja VIRVE-verkon
toimivuutta Kalasataman keskuksen kiinteistdjen sisatiloissa. Sopimuksen
tarkoituksena on sopia ndiden laitteiden sijoittamisesta Kalasataman keskuksen
tiloihin sekd sijoittamiseen liittyvista velvoitteista. Lisdksi sopimuksessa sovitaan
kustannuksista ja korvauksista, rakentamiskustannuksista, viankorjauksesta ja
ylldpidosta.

9.5 Sopimukset vesihuollon yhteisten johtojen kunnossapidosta

Kalasataman keskuksen kortteleiden 620 — 623 tonttien 5, 6 ja 7 omistajat ovat
sopineet korttelikohtaisilla sopimuksilla yhteisten vesi-, jatevesi- ja hulevesijohtojen
kunnossapidosta.

10 KAYTTOYHTIO

Kayttoyhtio perustetaan Sopimusalueen yhteisten asioiden hoidon turvaamiseksi.
Yhtion tehtdvdnd on osaltaan varmistaa, ettd Kalasataman keskuksen alueen
kiinteistojen ja rakennusten kayttd-, hoito- ylldpito, peruskorjaus-, perusparannus-
ja muutosrakentaminen voidaan toteuttaa noudattaen hyvaa kiinteisthoidon
tapaa, asemakaavamadardyksia sekd hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimuksia.
Kayttoyhtion keskeisend tehtdvdna on ns. yhteispalveluiden (yhteispalveluilla
tarkoitetaan palveluita, jotka palvelevat vahintdan kolmea kayttoyhtion osakasta eli
tilaajaa) tilaamisen valvonta sekd puistokannen osalta palveluiden tilaaminen
tilaajille. Yhtion hallintoon osallistuvat uuden kaava-alueen kiinteistdjen ja
rakennusten omistajat tai haltijat seka halutessaan Kaupunki. Kaupungilla on pysyva
oikeus nimetd yksi (1) edustaja kdyttéyhtion hallitukseen.

Kaupunki hyvaksyy Toteutussopimuksen perusteella ja taman
yhteisjdrjestelysopimuksen allekirjoituksella, ettd Kalasataman keskuksen tonttien
luovutuksensaajat toteutettavan keskuksen ja sen toimintojen yhteisjdrjestelyjen
hallinnoimiseksi ja koordinoimiseksi perustavat kiyttdyhtion, jonka osakkaaksi
kaupunki ei tule, liitteend 10A olevan padsopimusluonnoksen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungin hyviksyntd3d ei tarvita mahdollisesti
myShemmin osapuolten tdhan padsopimukseen paattamiin muutoksiin,

Viivytyksetta  tdmén  yhteisjarjestelysopimuksen allekirjoittamisen  jilkeen
paasopimuksen osapuolet 2 - 3 ja 8 - 15 allekirjoittavat Kayttoyhtion
perustamisasiakirjat  sekd  osakassopimuksen ja  yhtid  rekisterdiddan
kaupparekisteriin.

11 YHTEISJARJESTELYYN LAHEISESTI LIITTYVAT SOPIMUKSET YMPAROIVAN
ALUEEN KANSSA

Taman sopimuksen sisaltdma yhteisjarjestely koskee sopimusalueelle toteutettavaa
kokonaisuutta, mutta silld on kuitenkin toiminnalliset yhtymakohtansa ymparoivaan
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alueeseen. On pidetty tarkoituksenmukaisena sopia erilliselld yhteisjarjestelylld koko
Kalasataman aluetta palvelevan jitteen putkikerdysjarjestelmds  hoitavan
Kalasataman Jatteen putkikerdys Oy:n ja Kalasataman keskuksen yhtididen viliset
oikeudet ja velvollisuudet. Liséksi on sovittu pysakdintilaitoksen pagosin suoja-
alueiden sijoittamisesta ympargiville yksityisessd omistuksessa oleville tonttialueille
erillisilla sopimuksilla.

Taman sopimuksen allekirjoitushetkelld ei ole ilmennyt tarvetta laatia erillisia
kiinteistd- tai rakennusrasitteita ympardivien alueiden kiinteistonomistajien kanssa.

11.1 Sopimus yhteisjdrjestelystd Kalasataman keskus ja jatteen putkikeriys

Sopimuksella yhteisjarjestelystd Kalasataman keskus ja jatteen putkikerays sovitaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n ja Kalasataman keskuksen kiinteistdjen,
kdyttdoikeuksien ja maanvuokraoikeuksien haltijoiden vélilla  Kalasataman
keskuksen ja Jateyhtion omistaman Jatteen putkikerdysjirjestelman toteuttamisen
ja kayton edellyttdmasta seka niihin liittyvasta yhteisjarjestelyst3 ja siihen laheisesti
liittyvista asioista.

11.2 Kalliopysdkdinnin suoja-alueen sijoittamista koskevat sopimukset

Pysdkointilaitoksen kalliopysdkointiosa, osin suoja-alueen osalta sekd osin muilta
rakenteiltaan sijoittuu Kalasataman keskuksen ldnsi- ja pohjoispuolella yksityisess
omistuksessa oleville tonteille. Ndiden tonttien omistajien kanssa on erikseen
sovittu ndiden sijoittamisesta po. tonteille seuraavilla sopimuksilla:

- 22.12.2014  allekirjoitettu  Kalliopysakgintilaitoksen  rasitteita  ja
rasiteluonteisia oikeuksia koskeva sopimus Kiinteisté Oy Helsingin
Tydpajankatu 13:n ja SRV Rakennus Oy:n vélilld, sopimus siirretty Kiinteistd
Oy REDI Parkille 16.6.2017.

— 29.12.2014 allekirjoitettu Sopimus kalliopysakdintilaitoksen suoja-alueen
sijoittamisesta Kiinteistd Oy Sompasaaren Tukoekan ja SRV Rakennus Oy:n
valilld, sopimus siirretty Kiinteisté Oy REDI Parkille 16.6.2017.

— 15.6.2017 allekirjoitettu Sopimus kalliopysékéintilaitoksen suoja-alueen
sijoittamisesta Kiinteistd Oy Sompasaaren Tukoekan ja SRV Rakennus Oy:n
valilla, sopimus siirretty Kiinteistd Oy REDI Parkille 16.6.2017.

12 KORVAUKSET

Tassd yhteisjarjestelyd koskevassa sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyista,
rasitteista ja rasitteenluontoisista oikeuksista ei puolin eikd toisin makseta
korvauksia, ellei muuta sovita tai ole sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan, etti edell3
8.2.5 kohdan liityntapysakointipaikkojen korvaamisesta on sanottu erikseen
Toteutussopimuksessa.

13 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
kiinteistdjen, rakennusten ja erityisten oikeuksien osalta myshemmin oikeudet ja
velvollisuudet siirtyvat, ovat velvollisia muuttamaan titd sopimusta siini
mahdollisesti ilmenevien virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevan uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsdaddnnon muutoksen, viranomaismaarayksen
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taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee timan yhteisjarjestelyn
muuttamisen tarpeelliseksi tai taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopimuksen muuttaminen edelld sanotun uuden tarpeen osalta edellyttis, etti se
ei kdytannossd esta eikd haittaa toisen osapuolen tdssd sopimuksessa sanottuja
oikeuksia ja velvollisuuksia tai téllainen osapuoli antaa siihen erikseen
suostumuksen.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevit
tasta sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn ja sopimusalueen
hdirioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen toteutuminen.

Lisaksi asianosaiset ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvolliset rekisterdimain
sopimuksen muutoksen tai lisdyksen asianosaisten kiinteistojen osalta
kiinteistOrekisteriin siten kuin jéljempana 15. kohdassa on sanottu ja toimittamaan
kdyttoyhtiolle tastd paatosluettelo-ote.

Ennen sopimuksen muuttamista asiasta on keskusteltava kohdassa 8 mainitun
Kayttoyhtidn kanssa.

Osapuolet hyvdksyvat lisaksi, ettd mahdollinen yhteisjirjestelysopimuksen muutos
tai lisdys voidaan toteuttaa vain niiden osapuolten vililld joita po. muutos koskee,
erilliselld rasitteella, erilliselld yhteisjdrjestelylla tai muulla viranomaisen
hyvaksymilld jarjestelylla.

14 RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tasta sopimuksesta ja sen liitteena olevista sopimusliitteistd aiheutuvat mahdolliset
erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten keskingisill3
neuvotteluilla. Mikali keskindisilla neuvotteluilla ei saavuteta ratkaisua ja riita
koskee pelkdstadn tdman sopimuksen Osapuolia 2 — 15, aiheutuva riita ratkaistaan
suomen lakien mukaan lopullisesti valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin
vélimiesmenettelysdantdjen mukaisesti. Vilimiesmenettely pidetddn Helsingissa
suomen kielella. Mikdli litteessd on todettu erillinen riidanratkaisumenettely,
noudatetaan sitd ensisijaisesti.

Mikali riidan Osapuolena on kuitenkin tdmin sopimuksen osapuolena oleva

Helsingin  kaupunki, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Helsingin
kdrdjaoikeudessa.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Tama sopimus saadaan rekisterdida Osapuolten omistamien kiinteistdjen ja yleisten
alueiden osalta kiinteistorekisteriin ilman erillista Osapuolten kuulemista.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaa ennen Kalasataman keskuksen ensimmaisen

osan kayttdonottoa Toteutussopimuksen perustella SRV Rakennus Oy. Taman
jalkeen kustannukset jaetaan Osapuolen omistaman rakennuksen bruttoalojen
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suhteessa niiden osapuolten kesken, joita muutos hyodyttaa, ellei toisin ole erikseen
sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei osallistu kustannusten
maksamiseen, ellei kyse ole kaupungin uudesta tarpeesta. Selvyyden vuoksi
todetaan myds, ettd kohdissa 4 — 7 mainitut osapuolet eivit osallistu kustannusten
maksamiseen sina aikana, kun sitid koskeva maanvuokrasopimus on voimassa.

16 SOPIMUKSEN HYVAKSYMINEN

Hyvaksymme taman sopimuksen sopimuksessa tarkoitettujen
kiinteistdjenomistajina sekd pysyvien ja maaraaikaisten kayttdoikeuksien haltijoina,
sekd niilld olevien rakennusten, rakennelmien, siltojen ja vastaavien omistajina.
Samalla  hyvdksymme  sopimuksen rekisterdinnin  omistamamme ja/tai
hallitsemamme kiinteiston osalta kiinteistorekisteriin.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SIIRTAMINEN

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Mikali Osapuoli luovuttaa tontin omistusoikeuden tai maanvuokraoikeuden, on ko.
Osapuoli velvollinen siirtamdan myos taman sopimuksen kaikkine sopimukseen
liittyvine oikeuksine ja velvollisuuksineen luovutuksensaajaa sitovaksi.

Tata sopimusta on tehty yksi kullekin Osapuolelle ja yksi rakennusvalvontaviranomaiselle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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