MUISTIO 12.6.2018/KB

Autopaikkatontin pitkaaikainen vuokraaminen Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20831/1)

HEL 2018-000661, A4120-77 ja L1120-112

Lansisatamankatu

Hakemus Jatkasaaren pysakointi Oy c/o Kantakaupungin Isannainti Oy ja Lidl
Suomi Ky pyytavat 15.5.2018 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunkiymparistdlautakunta vuokraisi niille pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella pysakointi- ja
paivittaistavarakauppatarkoituksiin Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20831 tontin 1.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 6.2.2017 (131 §) varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosassa (Lansisatama) sijaitsevan korttelin nro 20831
LPA-tontin nro 1 Jatkasaaren pysakointi Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle
perustettavan yhtion lukuun pysakaintilaitoksen ja
paivittaistavarakaupan suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontit -yksikon paallikkd paatti 19.1.2018 (4 §) vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen
nro 12331 mukaisen korttelin 20831 ohjeellisen kaavatontin 1 (pinta-ala
noin 2 212 m2, os. Lansisatamankatu) Jatkasaaren Pysakadinti Oy:lle ja
Lidl Suomi Ky:lle rakennusluvan hakemista varten.

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Rakennusluvan mukaan tontin kayttama rakennusoikeus on
paivittaistavarakauppatilojen osalta 1 876 k-m2 ja pysakointitilojen
osalta 16 170 k-m2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaavan muutos nro 12331 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja se on tullut voimaan
22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella autopaikkatontti (LPA) 20831/1.
Tontille ei ole asemakaavassa osoitettu lainkaan pysakaintitaloa
koskevaa rakennusoikeutta. Asemakaavan mukaan tontille on
rakennettava vahintaan 430 k-m2 liiketilaa. Tontille rakennettavan
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on
asemakaavan mukaan sijoitettava tasolle + 34,0.

Asemakaavassa ei ole saadelty sita, mitka korttelit sijoittavat
velvoiteautopaikkojaan po. tontille.



Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Tontin 20831/1 pinta-ala on 2 212 m? ja osoite Lansisatamankatu.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 18.4.2018.

Kaupungin teettdmien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin rakentamisen yhteydessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 25.4.2018 (88 §) oikeuttaa
kaupunkiymparistélautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuvan korttelin 20831 ohjeellisen autopaikkatontin (LPA) 1
tai siita vastaisuudessa muodostettavan tontin lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin

ehdoin:

- Autopaikkatontin (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
neliometrihintana 1 euroa.

- Taman lisaksi autopaikkatontille (LPA) toteutettavien
paivittaistavarakauppatilojen vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosnelidmetrihintana vahintaan 36 euroa.

- Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia
autopaikoitusalueiden seka liike- ja toimistotilojen
vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %.

Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
Jatkasaaren Pysakainti Oy:

m?2 e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1944) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1944)

2212 1 19 111 2158

(2212x1x5%)x19,44
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten Jatkasaaren Pysakointi

Oy:n osalta 111 euroa/vuosi. Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2018
yhteensa 2 158 euroa.

Lidl Suomi Ky:



Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

k-m?2 e/k-m?2 e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1944) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1944)

1876 36 700 3377 65 649

(1876 x36 x5 %) x 19,44

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten Lidl Suomi Ky:n osalta 3
377 euroal/vuosi. Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2018 yhteensa 65
649 euroa.

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.6.2018 ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2080 saakka.

Jatkasaaren Pysakointi Oy (Y-tunnus 2509726-7) on merkitty
kaupparekisteriin 12.11.2012 ja Lidl Suomi Ky (1615779-0) 7.9.2000.

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
maaperan puhdistamista, vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka
rakentamisen logistista ohjausta.

Muilta osin viitataan liitteena 1 olevaan
maanvuokrasopimusluonnokseen.



