LUONNOS SITOUMUKSETTA

RAKENNUKSEN LUOVUTTAMISTA KOSKEVA SOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Helsingin kaupunki

1.2 Kera-Pesu Oy

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistén toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(aliempanad kaupunki)

Kera-Pesu Oy (Y-tunnus 0224412-1)
(aliempana yhtio)/

konkurssipesa

clo asianajaja @9 O® 000980
Asianajotoimisto Kyldkoski Oy
Tunnelitie 2, 00320 Helsinki

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

Kaupunki on vuokrannut yhtiélle Helsingin kaupungin 46. kaupun-
ginosan (Pitdjanmaki) korttelin nro 46038 tontin 2 (pinta-ala 1704
m2, osoite Takkatie 24). Maanvuokrasopimuksen (nro 21223)
voimassaolo on paattynyt 31.12.2015.

Tontilla sijaitsee vuonna 1962 rakennettu yhtion omistama raken-
nus kerrosalaltaan 1042 k-m2. Yhtién liiketoiminta on muodostu-
nut pesulatoiminnasta. Teollisuusrakennuksen tuotantotila on
suuruudeltaan noin 940 m2 ja toimistotila noin 45 m2, yhteenséa
rakennuksessa on tiloja noin 985 m2.

Maanvuokrasopimuksen 16 §:n mukaan vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennuk-
set, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun
vuokra-alueella olevan omaisuuden, sekd, mikali vuokra-alue on
pilaantunut, velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edel-
Iyttdmaan kuntoon seka esittdmaan vuokranantajalle puhdistuk-
sen loppuraportin. Maanvuokralain 76 §:n mukaan maanvuokra-
sopimuksen paattyessé on vuokramiehen kolmen kuukauden ku-
luessa vuokrasuhteen paattymisesta siirrettdva rakennus ja laitos
pois ja pantava niiden paikka kuntoon.
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Yhtid on 6.10.2011 asetettu konkurssiin. Purku- ja puhdistusvel-
voitteet ym. ovat siirtyneet yhtién konkurssipesaélle. Maanvuokra-
lain 19 §:n mukaan mikali konkurssipesa kayttaa vuokra-aluetta,
se on taman ajan vastuussa vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttdmisestad, vaikka se ei olisi ottanut vastatak-
seen niiden tayttamisesta

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia tontilla sijaitsevan ra-
kennuksen luovuttamisesta kaupungille seka tahan liittyvistd me-
nettelytavoista ja ehdoista. Rakennuksella tarkoitetaan téssa so-
pimuksessa kaikkia tontilla sijaitsevia rakennuksia.

Tama sopimus on tehty konkurssipesan varattomuuden perus-
teella. Konkurssipesad vahvistaa, ettei silla ole taloudellisia mah-
dollisuuksia tayttda maanvuokrasopimuksen mukaisia purku- ja
puhdistamisvelvoitteita. Konkurssipesd on varaton, se ei pysty ja-
kamaan jako-osuuksia, eivatkd konkurssipesan varat riitd massa-
velkojen kattamiseen.

4. SOPIMUKSEN EHDOT
4.1. Konkurssipesan varallisuusaseman muutos

Mikali konkurssipeséd saa lisdvaroja takaisinsaantikanteilla tai
muilla tavoin tai mikali kaupungille ei ole annettu oikeita tietoja
konkurssipesan varallisuusasemasta, konkurssipesd on velvolli-
nen suorittamaan kaupungille rakennuksen purku- ja maaperan
puhdistuskulut sek& maanvuokrat (massavelkaa) taman sopimuk-
sen allekirjoituspaivaan saakka normaalien konkurssimenettelya
koskevien sdanndsten ja maaraysten mukaisesti.

4.2. Purkuvelvoitteesta vapauttaminen
Konkurssipesa vapautuu tadman sopimuksen allekirjoittamisella
maanvuokrasopimuksen mukaisesta rakennuksen purkuvelvoit-
teesta.

4.3. Rakennuksen luovuttaminen
Konkurssipesa luovuttaa taman sopimuksen allekirjoittamisella
vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen omistus- ja hallintacikeu-
den vastikkeetta ja korvauksetta kaupungille.

4.4 Vuokra-alueen ja rakennuksen tyhjentdminen
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Konkurssipesan ilmoituksen mukaan rakennus ja vuokra-alue on
tyhjennetty ja rakennuksessa seka wuokra-alueella mahdollisesti
jalelld oleva irtain on arvotonta hylkytavaraa, jonka osalta kau-
punki voi menetelld parhaaksi katsomallaan tavalla. Konkurssipe-
sa& ilmoittaa, ettei rakennuksessa/vuokra-alueella ole sivullisten
omaisuutta. Mikali vuokra-alueella tai rakennuksessa olisi muuta
ifainta kuin arvotonta hylkytavaraa, sen omistusoikeus siirtyy
kaupungin niin edellyttdessa kaupungille. Kaupunki ei vastaa
vuokra-alueella tai rakennuksessa olevalle omaisuudelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

4.5. Rakennuksen ja vuokra-alueen kunto

Kaupunki on tutustunut rakennukseen ja ottaa sen vastaan siina
kunnossa kuin se on.

Kaupungin tiedot rakennuksesta varusteineen perustuvat ulko- ja
sisdpuoliseen tarkasteluun, pesanhoitajan ilmoitukseen ja raken-
nusta koskeviin, yleisista rekistereista saatavilla oleviin tietoihin.

Vuokra-alueella on harjoitettu pesulatoimintaa ja maaperd on tut-
kimuksissa todettu pilaantuneeksi. Alueella on tehty pilaantunei-
suustutkimuksia, jotka on kuvattu raporteissa: Ymparistétekninen
tutkimusraportti, rakennuksen alaisen maaperan ja sisdilman tut-
kimukset, Pitajanmaki, Takkatie 24, tontti 46038/2, Helsingin kau-
punki, Kiinteistdviraston tonttiosasto, ENV531, 22.4.2014, Vaha-
nen Environment Oy ja Ymparistétekninen tutkimusraportti Takka-
tie 24 ENV 298 16.4.2012, Vahanen Environment Oy. Tutkimuk-
sissa on todettu maaperassa kohonneita pitoisuuksia mm. metal-
leja, Slyhiilivetyjd ja kloorattuja alifaattisia hiilivetyja. Liséksi si-
sdilmassa on havaittu tetrakloorieteenia ja vesinaytteissa tri- ja
tetrakloorieteenia.

Kaupungilla on oikeus vaatia korvauksia maaperan pilaantumi-
sesta vuokralaisilta tai aiheuttajilta. Mikali konkurssipesa saa lisa-
varoja takaisinsaantikanteilla tai muilla tavoin tai mikali kaupungil-
le ei ole annettu oikeita tietoja konkurssipesan varallisuusasemas-
ta, menetellddan maaperan pilaantumiskustannusten ja rakennuk-
sen purkukuluien osalta kohdassa 4.1 mainitulla tavalla.

4.6. Sopimusten, rakennuslupien ja takuiden luovuttaminen

Konkurssipesa vakuuttaa, ettei silld ole hallussaan tai tiedossaan
vuokra-alueeseen tai rakennuksiin liittyvia sopimuksia tai takuita.

Mikali mydhemmin ilmenee vuokra-alueeseen tai rakennukseen
liittyvid sopimuksia tai takuita, kuten esimerkiksi huolto-, sahkd-,
ldampo-, vesi-, viemari- tai telesopimuksia tai muita vastaavia so-
pimuksia taikka téihin tai laitteisiin liittyvia takuita, konkurssipeséa
on velvollinen valittdmasti iimoittamaan naistd kaupungille ja em.
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sopimusten ja takuiden yms. omistusoikeus siirtyy, kaupungin niin
edellyttaessa, kaupungille.

4.7. Rakennuksen tuotto

Rakennuksen tilat ovat olleet yhtibn omassa kaytéssa, eika niita
ole vuokrattu kolmannelle.

Mahdolliset rakennuksen tuotot, kuten esimerkiksi mahdolliset
vuokratuotot, kuuluvat kokonaisuudessaan kaupungille rakennuk-
sen luowutusajankohdasta eli tdman sopimuksen allekirjoittami-
sesta alkaen.

4.8. Maanvuokrien ja kiinteistdveron suorittaminen

Konkurssipesa ei ole pystynyt varattomuutensa vuoksi suoritta-
maan kaikkia maanvuokria kaupungille.

Kaupungilla sailyy oikeus vaatia maksamattomien maanvuok-
rienf/maanvuokraa vastaavan korvauksen suorittamista. Maan-
vuokraa vastaavan korvauksen suorittamisvelvollisuus paattyy ra-
kennuksen luovuttamiseen eli tdman sopimuksen allekirjoittamis-
paivaan. Maksamattomista maanvuokrista on muistutettu viimeksi
26.9.2016 paivatylla kirjeelld. Maksamattomat maanvuokrat koh-
distuvat konkurssin alkamisen jalkeiseen aikaan, ja ne ovat siten
massavelkaa. Mikali konkurssipeséa saisi lisavaroja takaisinsaanti-
kanteilla tai muilla tavoin tai mikali kaupungille ei ole annettu oi-
keita tietoja konkurssipesan varallisuusasemasta, menetelldan
kohdassa 4.1 mainitulla tavalla.

Kaupunki vastaa rakennuksen osalta Kkiinteistéveron suorittami-
sesta vuodesta 2019 eteenpain.

4.9. Hoito-, kunnossapito- ja korjauskulut

Kaupunki vastaa kaikista vuokra-alueen ja silla sijaitsevan raken-
nuksen hoito- ja kunnossapitokuluista tdman sopimuksen allekir-
joittamispaivasta alkaen.

Konkurssipesa vastaa mainituista hoito- ja kunnossapitokuluista
tdman sopimuksen allekirjoittamispéaivdan saakka, mutta po.
ajankohtaan mennesséa suoritettavien mahdollisten korjausten ja
niiden kustannusten jaosta on sovittava erikseen sopijapuolten
valilla.

4.10. Muut suostumukset

Pantinhaltijoilta ei tarvita erillistd suostumusta tdméan sopimuksen
hyvaksymiseksi, koska vuokraoikeuden kirjaus on poistunut Kiin-
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teistorekisteristd ja vuokraoikeuteen kohdistuneet kiinnitykset ovat

rauenneet maanvuokrasopimuksen voimassaoloajan paatyttya
31.12.2015.

Konkurssipesa huolehtii taman sopimuksen kasittelystd velkojain-
kokouksessa tai muulla vastaavalla tavalla siten, ettei kaupunkia
kohtaan aiheudu takaisinsaantivaatimuksia tai muita vastaavia
muiden velkojien vaatimuksia.

4.11. Lopputoteamukset

Yhtid/konkurssipesa on tietoinen, ettd kaupunki selvittdd tadman
sopimuksen kohteena olevan rakennuksen kehityspotentiaalin.
Taman seurauksena rakennus saatetaan myyda tai purkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei yhtidlld/konkurssipesalla ole oi-
keutta minkdanlaiseen hyvitykseen tai korvaukseen rakennuksen
luovuttamisen johdosta eikd oikeutta tehdd minkaanlaisia raken-
nusta koskevia vaatimuksia

5. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan valittdmasti, kun sopijapuolten paa-
tosvaltaiset toimielimet ovat sen hyvaksyneet ja kun sopijapuolet
ovat sen allekirjoittaneet.

Kaupungin osalta sopimuksen voimaantulo edellyttda kaupun-
kiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelun tontit-yksikdn paallikdn hyvaksymisen. Konkurssipesan
osalta sopimuksen wvoimaantulo edellyttdd velkojainkokouksen
hyvaksynnan, joka on saatu 10.10.2017.

6. SOPIMUSKAPPALEET

7. AIKA JA PAIKKA

Tatd sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Helsinki kuun paivana 2018

8. ALLEKIRJOITUKSET

Kiinteistélakimies

Kera-Pesu Oy:.n konkurssipesan pesanhoitaja

asianajzia GigOSO0 SRONYS



