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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Allekirjoittaneet osapuolet ovat tiniin tehneet seuraavan yhteisjarjestelyja koskevan
sopimuksen

1.

Osapuolet

Helsingin kaupunki (y-tunnus: 0201256-6)
Osoite
Jaljempana "Kaupunki”

Kaupunki on tdmén sopimuksen osapuolena seuraavien kiinteistojen osalta jal
tai seuraavissa ominaisuuksissa:

- Liitteen& olevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 mukaisten
seuraavien tonttien / tontin osien omistajana / haltijana kyseisten tonttien
tulevien vuokralaisten / ostajien lukuun

o asuntotontti 49034/8 (muodostuu kiinteistoista 91-49-34-5 ja 91-49-
9901-0)

o asuntotontti 49034/10 (muodostuu kiinteistoistd 91-49-34-2, 91-49-
34-5, 91-49-9901-1 ja 91-49-9906-2)

o pysakointitontin 49034/7 muodostajakiinteistojen 91-49-34-5 ja 91-
49-9901-0 nykyisena omistajana ja sen muodostajakiinteistén 91-49-
18-1 mahdollisena tulevana omistajana

o likerakennusten ja julkisten lahipalvelurakennusten tontin 49034/9
muodostajakiinteiston  91-49-34-5 omistajana ja sen toisen
muodostajakiinteiston 91-49-18-1mahdollisena tulevana omistajana

- voimassaolevan asemakaavan ja rekisterdidyn liikerakennusten tontin
49034/5 (kiinteistétunnus 91-49-34-5) omistajana

- Yleisen alueen 91-49-9901-0 omistajana muun muassa kevyen liikenteen
sillan osalta siten kuin jaliempéna on sovittu.

- sen hallinnollisessa roolissa kuntaa varten perustettavien rasitteiden osalta.

Kiinteistd Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus (y-tunnus 2771906-6)
Mannerheimintie 105, 00280 Helsinki
Jaljempana "Liikekeskusyhtio”

Liitekartan mukaisen tontin 49034/5 (kiinteistétunnus 91-49-34-5) vuokra-
laisena ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 mukaisen suunnitellun
tontin 49034/9 (muodostuu kiinteistoistd 91-49-34-5 ja 91-49-18-1) tulevana
vuokralaisena ja mahdollisesti mainittujen tonttien tulevana omistajana.

Tontti 49034/5 jaliempana myos "liikekeskuksen tontti 49034/5”.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd viitattaessa tonttiin 49034/5 tarkoitetaan

lahtokohtaisesti myds suunniteltua tonttia 49034/9, ellei asiayhteydestd muuta
johdu.
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(kukin jaliempéana "osapuoli” ja yhdessa "osapuolet”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kaupunki on vuokrannut Liikekeskusyhtiélle 15.5.2017 osapuolten allekirjoit-
tamalla maanvuokrasopimuksella (jaljempana “"Maanvuokrasopimus”) 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49034 tontin 5 ostoskeskusta varten
1.56.2017 — 31.12.2046 valiseksi ajaksi. Tontti 49304/5 kuuluu voimassa
olevaan 9.1.2015 voimaan tulleen asemakaavan nro 11743 ostoskeskusta
varten tarkoitettuun liikerakennusten korttelialueeseen (KM).

Tontille 49304/5 kohdistuvan ostoskeskuksen suunnittelun ja toteuttamisen
liséksi Kaupunki on yhteistydssa Liikekeskusyhtion kanssa tutkinut myés liike-
ja asuinrakentamisen yhdistamista kortteliin 49034, johon on vireilla asema-
kaavamuutos nro 12430 (jaliempana myds asemakaavan muutosehdotus tai
asemakaava).

Maanvuokrasopimuksessa Liikekeskusyhtic on velvoitettu sallimaan ja
huomioimaan tontin 49034/5 suunnittelussa ja toteutuksessa liitteessa 2
esitetyssd asemakaavan muutosehdotuksessa suunnitellun liikerakennusten ja
julkisten lahipalvelurakennusten tonttia 49034/9, asuntotontteja 49034/8 ja 10
ja pysakointitonttia 49034/7 seka yleisia alueita koskevia yhteisjarjestelyita,
joista osapuolet sopivat tassa sopimuksessa.

Kaupunki vahvistaa tdman sopimuksen allekirjoituksillaan, ettd Liikekeskus-
yhticlle Maanvuokrasopimuksessa asetetut velvoitteet sopia yhteisjarjestelyista
tonttien 49034/7, 49034/8 ja 49034/10 seka yleisia alueita koskien kanssa on
taman sopimuksen voimaanastumisen myota taytetty.

Lisaksi sovitaan liikerakennusten ja julkisten l&hipalvelurakennusten tontille
49034/9 osoitetuista julkisista kulkuyhteyksista rasitteena kuntaa (Helsingin
kaupunki) varten.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia kaikista niistd yhteisjarjestelyista,
joilla ylla todettujen tonttien / yleisten alueiden suunnittelu, rakentaminen ja
kaytto toteutetaan yhteensovitettavuuden ja kokonaisuuden kannalta jarkevalla
tavalla. Lisdksi sopimuksessa sovitaan yhteisjarjestelyistd aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista sekd muista yhteisjarjestelyihin |aheisesti
littyvista asioista. Sopimus liitteineen kasittdd maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman, joka on tarkoitus
rekisteroida tonttien kiinteistérekisteritietoihin siten, ettd sopimus sitoo myés
tonttien mahdollisia myéhempia omistajia ja haltijoita.

Osapuolet toteavat, ettd tama sopimus perustuu edelld mainittuun vireilla
olevaan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12430 (liite nro 2). Siten taman
sopimuksen mukaiset velvoitteet tulevat voimaan sillda ehdolla, etta
asemakaavan muutosehdotus nro 12430 saa lainvoiman. Mikali lainvoiman
saava asemakaavan muutos poikkeaa sisalloltaan tissd sopimuksessa
litteend olevasta asemakaavan muutosehdotuksesta, noudatetaan mita
jallempéana kappaleessa 9 on sovittu.
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3. Sopimuksen kohteena olevat tontit ja alueet

Kaupunki on vuokrannut liitteenéd 1 olevaan karttaan merkityn tontin 49034/5.
Liikekeskusyhti6 omistaa vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
(Jalilempana myos "ostoskeskus” tai “liikekeskus”).

Maanvuokrasopimuksen mukaan asemakaavan muutosehdotuksen voimaan
tultua muodostetaan asemakaavan muutosehdotuksen mukainen suunniteltu
tontti 49034/9, jonka jalkeen vuokra-alue kattaa mainitun tontin 49034/9.

Kaupunki omistaa maa-alueet, jotka kattavat asemakaavan muutosehdotuksen
mukaiset suunnitellut asuntotontit 49034/8 ja 49034/10, joita palveleva
pysékointilaitos toteutetaan suunnitellulle tontille 49034/7.

Neste Markkinointi Oy omistaa huoltoasematontin 91-49-18-1, joka muodostaa
osaksi suunnitellut tontit 49034/7 ja 49034/9. Neste Markkinointi Oy ei ole
kuitenkaan taman sopimuksen osapuolena, silla Kaupungin tarkoituksena on
hankkia omistukseensa tontti 91-49-18-1 Neste Markkinointi Oy:lta
asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen toteutuksen mahdollistamiseksi.

Pysakointitontti 49034/7 ja likerakennusten ja julkisten lahipalvelurakennusten
tontti 49034/9 voidaan lohkoa omiksi kiinteistdikseen vasta, kun kaupunki on
hankkinut kiinteiston 91-49-18-1 omistukseensa. Sen vuoksi suunniteltuja
tontteja 49034/7 ja 49034/9 koskevat sopimusehdot ovat voimassa ehdolla, etta
kaupunki hankkii kiinteiston 91—49-18-1 omistukseensa.

Suunnitellun pysakdintitontin 49034/7 muodostaminen omaksi kiinteistékseen
ja sen luovuttaminen pysakaintitarkoituksiin on edellytys myés asuntotonttien
49034/8 ja 10 toteuttamiselle ja siten myds niihin liittyvien sopimusehtojen
voimaantulolle, ellei asuntotonttien 49034/8 ja 10 pyséakainti ole jarjestettavissa
valiaikaisesti rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla muualle.

Kaupungin on tarkoitus luovuttaa toteutettavaksi asuntotontit 49034/8 ja
49034/10 ja pysakoéintitontit 49034/7 erikseen maéarattavalla tavalla erilliselle
taholle. Kaupunki on siten tdman sopimuksen osapuolena naiden tonttien
osalta siind ominaisuudessa, ettd se sitoutuu siitamaan tdaméan sopimuksen
siihen tehtyine mahdollisine muutoksineen edelleen mainittujen tonttien
luovutuksensaajalle / luovutuksensaajille. Lisaksi kaupunki on vuokrannut tontin
49034/5 Liikekeskusyhtidlle ja tulee vuokraamaan / myyma&an suunnitellun
tontin 49034/9 Liikekeskusyhtiolle. Tontin 49034/5 (/tontti 49034/9) osalta
kaupunki on tamén sopimuksen osapuolena ainoastaan tontin omistajan
ominaisuudessa. Kaikkien mainittujen tonttien osalta tdméan sopimuksen
mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien toteutumisesta vastaavat siten naiden
tonttien nykyiset ja / tai tulevat vuokralaiset / luovutuksensaajat.

Kaikki taman sopimuksen kohteena olevat kiinteistét ilmenevat liitteesta 1.

oy



4/20

4. Liikekeskuksen rakentaminen

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tata sopimusta allekirjoittaessa Liikekeskus-
yhtié on toteuttanut valmiiksi tontille 49034/5 edella mainitun ostoskeskuksen
asemakaavan muutoksessa osoitettua mahdollista laajennusta lukuun-
ottamatta.

Liikekeskusyhtié on lahtokohtaisesti ottanut huomioon ostoskeskuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tdman sopimuksen mukaiset kappaleessa 6
mainitut asuntotontteja 49034/8 ja 49034/10 palvelevat rakenteet ja muut
vastaavat siltda osin kuin ne liittyvat tontille 49034/5 jo rakennettuun
ostoskeskukseen. Tama saattaa vaikuttaa asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10
valittavissa oleviin suunnittelu- ja toteutusratkaisuihin niita rajaavasti, eika
asuntotonteilla t4man vuoksi ole oikeutta vaatia tonttia 49034/5 tekemaan
muutostoita.

Ostoskeskuksen valmiiksi rakentaminen ei kuitenkaan estd asuntotontteja
49034/8 ja 49034/10 edellyttamasta tonttia 49034/5 tayttamasta taman
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan (kappaleessa 6 mainittuja asuntotontteja
49034/8 ja 49034/10 palvelevia rakenteita ja muita vastaavia) mikali velvoitteita
el ole toteutettu kokonaan tai osin tadssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.
Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, ettei taméa koske velvoitteita, jotka johtuvat
saantelyssa (mm. rakentamismaarayksissa) tapahtuvista muutoksista taikka
sellaisista seikoista, joita ei rakentamisen aikana ole kohtuudella voitu eika olisi
pitanytkaan voida ottaa huomioon.

5. Liityntapysékdintisopimus ja sen vaikutus yhteisjirjestelysopimukseen

5.1.

Lilkekeskusyhtit ja Helsingin kaupungin likennelaitos (jaliempana "HKL”) ovat
solmineet 20.2.2017 pitkaaikaisen sopimuksen liityntapysakéintipaikkojen
kayttooikeuden luovuttamisesta (jaljempana ’Liityntapysaksintisopimus”) 60
vuoden ajalle tontilla 49034/5 sijaitsevasta ostoskeskuksesta liitteena 8 olevan
lityntapysakointisopimuksen mukaisesti. Lisaksi Liikekeskusyhtié on sitoutunut
tekemaan HKL:n kanssa liityntédpaikoista Liikekeskusyhtién ja HKL:n valisen
sopimuksen voimassaoloajan kattavan rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksen,
mikali Liikekeskusyhtic ostaa tontin 49304/5 tai asemakaava muutos-
ehdotuksen mukaisen tontin 49034/9 Helsingin kaupungilta.

Liityntapysakaintisopimuksen mukaan HKL vastaa likekeskuksen valmistu-
misen jalkeen HKL:n mahdollisesti myéhemmin tarvitsemista liitynta-
pysakdinnin tarpeisiin tehtavien uusien yhteyksien toteuttamisen tai nykyisiin
yhteyksiin tehtdvien muutosten aiheuttamista lisakustannuksista. Lisgksi HKL
vastaa myds naiden lisaratkaisujen aiheuttavien ratkaisujen kaytts-, yllapito-,
korjaus- ja peruskorjauskustannuksista johtuvista lisakustannuksista.

Liityntapysékointisopimuksen asettamat velvoitteet yhteisjirjestely-
sopimuksen osapuolille

Liikekeskusyhtio / tontti 49034/5 ja 49034/10 seka mahdollisesti tontti 49034/8
sitoutuvat tekemaan HKL:n kanssa liityntépaikoista Liikekeskusyhtion ja HKL:n
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valisen sopimuksen voimassaoloajan kattavan rasite- tai yhteisjarjestely-
sopimuksen tai muutoin saattamaan sopimuksen mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet kirjatuksi (vaihtoehtoisesti erityisend oikeutena) viimeistaén
silloin, kun jokin edelld mainittu tontti ostetaan.

Liikekeskusyhtién ja tonttien 49034/8 ja 49034/10 on otettava huomioon
ostoskeskuksen ja asuinrakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa liitynta-
pysakdinnin tarpeet ja toiminta, seka pyrittdvd minimoimaan liitynts-
pysakoinnille aiheutuvat haitat, hairiot ja tilapaiset kayttékatkot mahdol-
lisuuksien mukaisesti.

Tonttien 49034/8 ja 49034/10 on lisaksi edelld todetun perusteella asuin-
rakennusten suunnittelun yhteydessa velvollisuus sopia HKL:n kanssa taman
tarpeista mahdollisille lisayhteyksille ja toteuttaa ne siten kuin Liitynta-
pysakointisopimuksessa on maaritelty.

6. Tonttien viliset yhteisjarjestelyt, rasitteet ja rasitteenluonteiset oikeudet ja velvol-
lisuudet

6.1.1.

6.1.2.

6.1. Asuntopihojen (le-1 ja le-2) toteuttaminen

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu sallimaan asuntotonttien 49034/8 ja
49034/10 asuntopihojen (leikki- ja ulko-oleskelualueet) sijoittamisen,
kayttamisen, huollon, yllapidon, peruskorjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella asemakaavan muutosehdotuksessa osoitetuille likimaaraisille le-1 ja le-
2 -—alueille edellyttden, ettd ne eivat estd jo toteutettujen rakenteiden
rakenteellista toimintaa. Asuntopihoilla tarkoitetaan kattopihoja, kansia ja niihin
littyvia rakenteita.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu suunnittelemaan ja toteuttamaan
ostoskeskuksen rakenteet siten, ettd ontelolaatan paalle voidaan toteuttaa 10
kN/m2n kuorma liitteen 3 mukaiselle alueelle ja asuntopihojen sijoittaminen ja
kayttaminen on myo6hemmin mahdollista talla alueella liikekeskuksen
rakentamisen jalkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd 10kN/mzn kuorma
sisaltaa ontelolaatan péalle tulevan rakenteen painon, asuntopihan hyéty-
kuorman ja lumikuorman.

Lilkekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu lisdksi varautumaan asemakaavan
muutosehdotuksen mukaisesti ostoskeskuksen etelapaan huoltopihan (le-2) ja
pohjoispaan ajoluiskan alueen (le-2) kattamisen mahdollistamiseen
ostoskeskuksen suunnittelussa ja toteutuksessa siten, ettd asuntopihojen
rakentaminen ja kayttdminen on mahdollista kuitenkin siten, etta likekeskuksen
tontin 49034/5 huoltoliikenteen toimivuus on kansien rakentamisen aikana ja
jélkeen turvattu.

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus sijoittaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, ylla-
pitaa, peruskorjata ja uudistaa edella kappaleessa 6.1.1 mainittuja asuntopihoja
liikekeskusyhtion tontilla 49034/5 jaliempina kohdan 6.1.3 mukaisesti.
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6.1.4.
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Tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat asuntopihojen suunnittelu- ja
rakentamiskustannuksista sekd kaikesta hoidosta, huollosta, yllapidosta ja
peruskorjauksesta ja uudistamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.
Lisaksi tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat niistd jo Liilkekeskuksen tontin
49034/5 toteuttamista rakenteista, joihin asuntopihojen vuoksi joudutaan
tekemaan muutoksia.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 vastaa puolestaan toteuttamistaan asuntopihojen
alapuolisista rakenteista niiltd osin, joihin tontit 49034/8 ja 49034/10 eivat
asuntopihojen vuoksi ole tehneet muutoksia.

Tontit 49034/8 ja 49034/10 sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan asunto-
pihat siten, ettd kappaleessa 6.1.1 maaritelty rakenteiden kantavuus riittaa
litteen 3 mukaisella alueella ja, ettd ostoskeskus ja sen asiakaspysakointi seka
huolto toimivat ja naille toiminnoille aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Tontit 49034/8 ja 49034/10 ovat velvollisia suunnittelemaan asuntopihojen
rakentamisaikataulut ja rakentamisen siten, ettd naista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa ja ettei toteutusratkaisulla tai rakentamisella
vaikeuteta ostoskeskuksen, asiakaspysakaoinnin seka huoltopihan toimintaa.

Tonttien 49034/8 ja 49034/10 tulee hyvaksyttaa asuntopihojen edelld mainittu
rakentamisaikataulu ja asuntopihoja koskevat suunnitelmat liikekeskusyhtisn
tontilla 49034/5 (Liikekeskusyhtiolla) ennen rakennusluvan jattamista ja
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 (Liikekeskusyhtio) sitoutuu hyvaksyméaan tontteja
49034/8 ja 49034/10 palvelevia asuntopihoja koskevat suunnitelmat, jos niista
ei ole kustannusvaikutuksia eivatkd ne aiheuta vahaistd suurempaa haittaa
eivatka vaaraa ostoskeskuksen toiminnalle.

Kustannusvaikutuksella ei kuitenkaan tarkoiteta:

- maanvuokrasopimuksen 27 § 10 kohdan mukaista korvausvelvollisuutta,
joka Liikekeskusyhtidlle syntyy sen vuoksi, ettei se ole huomioinut
asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 asuinpihojen sijoittamista koskevaa
oikeutta ja siihen liittyvia ehtoja (selvyyden vuoksi todetaan, etté kyseinen
maanvuokrasopimuksen korvausvelvollisuus on ehdollinen sille, etts
Liikekeskusyhtié on saanut tarvittavat tiedot ostoskeskuksen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa ja ettd korvausvelvollisuus ei ole voimassa
niiltd osin, kun rakentamismaérayksissd tai muissa maarayksissa on
tapahtunut tiukentavia muutoksia 15.5.2017 jalkeen)

- sellaisia kustannuksia, jotka asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 vuokra-
laiset / omistajat ottavat vastatakseen

Lilkekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu varautumaan ostoskeskuksen
rakenteissa asuinrakennusten toteutuskelpoisuuteen paloluokitusten osalta.
Ostoskeskuksen yléapohja on suunniteltava ja toteutettava paloluokitusten EI90
mukaisesti toisen kerroksen seinalinjaan saakka tai 10 metrin vythykkeell,
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mikali seindlinja on kauempana kuin 10 metrin padssa ostoskeskuksen
rakennuksen l&nsireunasta itdan pain. Lapiviennit mainituilla vyéhykkeelld on
varustettava palokatkoilla.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu suunnittelemaan ja toteuttamaan LVIS-
tekniikan ostoskeskuksen katolla liikekeskuksen tontin 49034/5 rakennus-
lupakuvien mukaisesti siten, etta se ei sijoituksensa tai ominaisuuksiensa takia
aiheuta  estettd tai haittaa tulevien asuinrakennusten  kaytdlle
rakennusmaarayksien ja  normien  mukaisesti  &ani-,  ilmanlaatu-,
paloturvallisuus-, terveellisyys- tai muista vastaavista syistd. Ostoskeskuksen
iimanpoisto on toteutettava rakennuslupakuvien mukaisesti mahdollisimman
kauas asuntopihoista.

Hulevedet

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus tarvittaessa johtaa tonttien 49034/8 ja
49034/10 pihojen ylapuolisilta kansilta sadevedet putkia pitkin liikekeskuksen
tontin 49034/5 hulevesiviemareihin. Liikekeskuksen tontin 49034/5 hulevesi-
viemareiden kapasiteetti on mitoitettava ja toteutettava siten, ettd edella
hulevesien johtamisen tarve on toteutettavissa, ellei tasta aiheudu kohtuuttomia
kustannuksia.

Mikali tontit 49034/8 ja 49034/10 johtavat hulevetensa liikekeskuksen tontin
49034/5 vieméreihin, vastaavat Liikekeskusyhtit ja tontit 49034/8 ja 49034/10
ko. viemareiden kaytto-, yllapito-, korjaus- ja perusparannuskustannuksista
kerrosnelidmetrien suhteessa.

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus sijoittaa hulevesien johtamiseen
tarvittavia rakenteita ja laitteita likekeskuksen tontille 49034/5.

Tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat em. tarvittavien rakenteiden ja laitteiden
suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista sekd kaikesta hoidosta, huollosta,
yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista. Lisaksi em.
tarvittavien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisesta ei saa aiheutua kohtuutonta
haittaa Liikekeskusyhtidlle.

Kiinni rakentaminen

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu sallimaan ja mahdollistamaan
asuinrakennusten lilkkuntasaumojen kiinnittymisen ostoskeskuksen kattoon tai
muihin rakenteisiin edellyttaen, ettd ne eivat esté jo toteutettujen rakenteiden
rakenteellista toimintaa.

Tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat kustannuksellaan asuntorakennusten
likuntasaumojen kiinnittymista koskevasta suunnittelusta ja toteutuksesta seka
ovat velvollisia hyvaksyttamaan em. suunnitelmat etukateen liikekeskuksen
tontilla 49034/5 (Liikekeskusyhtiolla).

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu hyvaksymé&an suunnitelmat, jos niista ei
ole kustannusvaikutuksia, estettd jo toteutettujen ostoskeskuksen rakenteiden
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rakenteelliselle toiminnalle eivatkd aiheuta vahaistd suurempaa haittaa tai
vaaraa-ostoskeskuksen toiminnalle.

Kustannusvaikutuksella ei kuitenkaan tarkoiteta:

- maanvuokrasopimuksen 27 § 10 kohdan mukaista korvausvelvollisuutta,
joka Liikekeskusyhtidlle syntyy sen vuoksi, ettei se ole huomioinut
asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 asuinpihojen sijoittamista koskevaa
oikeutta ja siihen liittyvia ehtoja (selvyyden vuoksi todetaan, etté kyseinen
maanvuokrasopimuksen korvausvelvollisuus on ehdollinen sille, etta
Liikekeskusyhtié on saanut tarvittavat tiedot ostoskeskuksen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa ja ettd korvausvelvollisuus ei ole voimassa
niilltd osin, kun rakentamismaarayksissd tai muissa maarayksissd on
tapahtunut tiukentavia muutoksia 15.5.2017 jalkeen)

- sellaisia kustannuksia, jotka asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 vuokra-
laiset / omistajat ottavat vastatakseen

Lilkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 antavat suostu-
muksensa siihen, ettd niiden omistamat rakennukset Korttelissa 49034
voidaan rakentaa toisiinsa kiinni paloluokitetulla rakenteella, mikali kiinni-
rakentamiseen paadytaan suunnittelussa.

Liikekeskuksen tontilla 49034/5 ja tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus olla
rakentamatta rakennusten valille palomuuria, mikali rakennuslupa- tai  muu
viranomainen ei sitd edellyta, eikd kummallakaan osapuolella ole oikeutta
vaatia toiselta osa-puolelta palomuurin rakentamista. Palomuurin rakentamatta
jattamisesté ei makseta korvauksia puolin tai toisin.

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia
asuinrakentamisen vaatimiin routaeristeisiin ja salaojiin liikekeskuksen tontin
49034/5 rakennuksen lansireunalla. Em. muutosten tekemisestd ei saa
aiheutua haittaa ostoskeskukselle tarkoitettujen routaeristeiden ja salaojien
toiminnalle.

Tonttien 49034/8 ja 49034/10 on hyvaksytettava suunnitelmat liikekeskuksen
tontilla 49034/5 ennen tdiden aloittamista. Liikekeskuksen tontin 49034/5 on
hyvaksyttava suunnitelmat, mikali niisté ei aiheudu haittaa routaeristeiden ja
salaojien toiminnalle.

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 ei ole oikeutta tehda mitdan muutoksia (lukuun-
ottamatta edella tdssa kohdassa 6.3 mainittuja oikeuksia muutoksiin siten kuin
edelld on sovittu) liikekeskuksen tontin 49034/5 ostoskeskuksen rakenteisiin
IIman, etta siitd on erikseen kirjallisesti sovittu liikekeskuksen tontin 49034/5
kanssa ennen toiden aloittamista.

Liikekeskuksen tontin 49034/5 on lahtokohtaisesti hyvaksyttava sellaiset
kohtuulliset muutokset jo toteutettuihin rakenteisiin, joista ei synny
liikekeskuksen tontille 49034/5 vahaista suurempaa haittaa ja joista aiheutuvista

VAN
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toimenpiteista ja kustannuksista tontit 49034/8 ja 49034/10 ottavat
taysimaaraisesti vastatakseen.

Liikekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus asettaa em. hyvaksymisen
edellytykseksi kohtuullisia ehtoja.

6.4. Perustukset

Liikekeskuksen tontin 49034/5 on suunniteltava ja toteutettava liikekeskuksen
ja mahdollisen laajennuksen edellyttamat perustusrakenteet siten, etta tonttien
49034/8 ja 49034/10 rakentaminen on mahdollista. Tontin 49034/5 on lisaksi
sallittava asuinrakennusten perustusrakenteiden sijoittaminen tontille 49034/5
siltd osin kuin se on mahdollista ottaen huomioon tontille 49034/5 jo toteutetut
seka mahdollisen tulevan laajentumisen edellyttamat perustusrakenteet.

Lilkkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat kukin
rakentamiensa perustusten suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista seka
kaikesta hoidosta, huollosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvista
kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 vaatimat
rakenteet eivat voi liittya likekeskuksen tontin 49034/5 perustuksiin lukuun
ottamatta huoltopihan kattamisen (le-2) vaatimia rakenteita lastauslaiturin
alueella liitteen 4 mukaisesti.

6.5. Kulkuyhteydet ja niihin liittyvit rakenteet

Yleiseen kdyttoon osoitettu y-3 -alue

Liikekeskuksen tontti 49034/5 seka tontit 49034/8 ja 49034/10 suunnittelevat ja
toteuttavat yhdessad asemakaavan muutosehdotuksessa nro 12340 osoitetun
julkisen kulkureitin  (y-3) ja vastaavat sen kustannuksista kerrosnelie-
metrimaaraan perustuvan jakoperusteen mukaisesti.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu suunnitelmissaan ja toteutuksessaan
ottamaan huomioon mainitun kulkureitin myéhemman toteuttamisen ja
laatimaan tonttia 49034/5 koskevat suunnitelmat siten, ettd edella mainittu
kulkureitti (y-3) voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 seka tontit 49034/8 ja 49034/10 sitoutuvat
toteuttamaan mainitun yhteyden viimeistdadn Laajasalontien ylittavéan
Kiiltomadonpolun yleisen likenteen sillan toteuttamisen yhteydessa siten, etta
em. kulkureitti on kaytettavissa viimeistaan uuden kevyen liikenteen sillan
kayttéonoton yhteydessa.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 seka tontit 49034/8 ja 49034/10 sallivat edella
mainitun kulkureitin yleisen kayton kaavassa osoitettuun tarkoitukseen ja
sitoutuvat mahdollistamaan em. kulkureitin kaytén kaikkina vuorokauden
aikoina.

5%
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Litkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat yhdessa
em. kulkureitin  huolto-, vyllapito- (talvikunnossapito mukaan lukien),
peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista kerrosneliometrimaaraan perustuvan
jakoperusteen mukaisesti.

Yleiseen kdytt6on osoitetut hissi- ja porrasyhteydet

Liikekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 sitoutuvat yhdessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan yhdessad asemakaavan muutosehdotuksen
mukaiset kevyen liikenteen esteettomat hissi- ja muut porrasyhteydet
ostoskeskuksen katolle ja katolta alas maantasoon ja edelleen Yliskylan
puistokadulle siten kuin asemakaava, mahdolliset poikkeamispaatokset ja
rakennuslupa edellyttavat.

Lilkekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu suunnitelmissaan ottamaan huomioon
mydhemmin toteutettavan hissiyhteyden rakentamisen edellytykset ostos-
keskuksen rakenteissa, séhkoistyksessa ja viemardinnissa.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat em. hissi-
ja muiden porrasyhteyksien suunnittelemisesta ja toteuttamisesta seka niiden
huolto-, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista kerrosneliometri-
maaraan perustuvan jakoperusteen mukaisesti.

Lilkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 sitoutuvat
toteuttamaan em. hissi- ja muut porrasyhteydet viimeistdan Laajasalontien
ylittdvan Kiiltomadonpolun yleisen liikenteen sillan toteuttamisen yhteydessa
siten, ettd em. hissi- ja muut porrasyhteydet ovat kaytettavissa viimeistaan
uuden kevyen liikkenteen sillan kayttéonoton yhteydessa.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 sallivat edella
mainittujen hissi- ja porrasyhteyksien yleisen kayton kaavassa osoitettuun
tarkoitukseen ja sitoutuvat mahdollistamaan niiden kéayton kaikkina
vuorokauden aikoina.

Kevyen liikenteen silta (y-1), y-2 —alue, jk-alue seka yhteisty6 ja rasitteet
kuntaa varten

Y-1jay-2

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu toteutettavaksi kevyen liikkenteen silta
kaavakarttaan merkityille alueille y-1 (kadun ylittava yleinen kevyen liikkenteen
siltayhteys) ja y-2 (yleisen kevyen liikenteen sillan osan tai sillan jatkeen
rakennusala).

Tontti 49034/5 (ja asuntotontit 49034/8 ja 10 osaltaan) sitoutuvat sallimaan
sillan ja siihen liittyvien rakenteiden ja laitteiden (kuten perustukset, ulokkeet ja
likuntasaumat) rakentamisen, pitdmisen, huollon, peruskorjaamisen ja
uudistamisen asemakaavassa osoitetulla tontilla 49034/5 sijaitsevalla y-2 —
alueella ja tarvittavilta osin kiinni tontille 49034/5 rakennetun liikekeskuksen
ylapohjaan ja ulkoseinaan seka tarvittaessa myos tonteilla 49034/8 ja 49034/10

-
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sijaitseviin rakennuksiin kiinni. Kaupungilla on vastaavasti oikeus toteuttaa,
pitaa, huoltaa, yllapitaa, peruskorjata ja uudistaa siltaa mainituilla alueilla.

Sillan (y-1 ja y-2 —alueet) suunnittelu ja toteutus aloitetaan vasta myshemmin.
Kaupunki seka tontit 49034/5, 49034/8 ja 49034/10 toteavat ja hyvaksyvat sen,
etta sillan suunnittelu- ja toteutusratkaisuista ei siten ole viela selvyytta.

Sillan ja sen edellyttamien rakenteiden ja vastaavien suunnittelusta,
toteutuksesta, pitamisesta, yllapidosta, huollosta peruskorjaamisesta ja uudista-
misesta sekd naistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan mychemmin sillan
suunnittelun yhteydessa.

Lisaksi sillan suunnittelun yhteydessa sovitaan Liikekeskuksen tontin 49034/5
maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 24395, maksutunnus L1149-13)
mukaisen maanvuokran alentamisesta siltd osin, kuin Liikekeskuksen tontin
49034/5 velvoitteet kasvavat edelld mainittuun maanvuokrasopimukseen
nahden.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 (ja asuntotontit 49034/8 ja 10 osaltaan) sitoutuvat
sallimaan tonteille toteutettavien sillan osien yleisen kaytén kaavassa
osoitettuun tarkoitukseen ja mahdollistamaan sen kaytén kaikkina vuorokauden
aikoina.

Liikekeskuksen sisadankaynti y-2 -alueella

Liikekeskuksen tontin 49034/5 ja tonttien 49034/8 ja 49034/10 suunnittelussa ja
toteutuksessa on mahdollistettava Laajasalontien suunnalta ostoskeskuksen 1.
kerroksen sisaankayntiyhteys y-2 —alueella litekartan 9 mukaisesti.

Liilkekeskuksen tontin 49034/5 on toteutettava sisaankayntiyhteys asunto-
tonttien 49034/8 ja 49034/10 rakentamisen yhteydessa ilman aiheetonta
viivastysta viimeistaan, kun asemakaavan muutosehdotuksen mukaiset tai
vastaavat likennejarjestelyt on toteutettu.

Jk-alue

Liilkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/7, 8 ja 10 sitoutuvat yhdessé
toteuttamaan, huoltamaan, yllapitdmaan (talvikunnossapito mukaan lukien)
peruskorjaamaan ja uudistamaan asemakaavan muutosehdotukseen merkityn
yleisen jalankulun alueen (jk) seka sallimaan sen yleisen kaytén
asemakaavassa osoitettuun tarkoitukseen.

Yhteistyo ja rasitteet kuntaa varten

Liikekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/7, 49034/8 ja 49034/10 sitoutuvat
toimimaan edella mainittujen alueiden (y-3 ja y-2), hissi- ja porrasyhteyden, y-2
—alueen 1. kerroksen sisdankaynnin seka jk-alueen suunnittelun ja toteutuksen
osalta yhteistyossa Helsingin kaupungin mainituista asioista vastaavien
palveluiden kanssa—seka kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

N\
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Helsingin kaupungilla on oikeus hakea erikseen edelld mainittuja y-2-, y-3
alueita ja niihin liittyvid hissi- ja porrasyhteyksia seka jk-aluetta koskevien
rasitteiden perustamista ja merkitsemista kiinteistorekisteriin  kulkuyhteys-
rasitteena ja / tai muuna soveltuvana rasitetyyppina. Rasite / rasitteet perus-
tetaan talldin kuntaa varten. Tarvittaessa osapuolet sitoutuvat (yhdenkin
osapuolen niin vaatiessa) laatimaan naista erillisen rasitesopimuksen taman
sopimuksen ehtoja, periaatteita ja tarkoitusta noudattaen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut y-3 —, y-2 ja jk -alueet seka y-3 -
alueeseen liittyvat hissi- ja porrasyhteydet sijaitsevat Liikekeskusyhtion tontilla
49034/9 ja ovat osa tontille rakennettua rakennusta. Siten mainittuja alueita ja
yhteyksia koskevat rasitteet rasittavat kiinteistéteknisesti tonttia 49034/9.

Kulku pysakointilaitokseen

Tontilla 49034/7 on oikeus osoittaa kulku pysakointilaitokseen liikkekeskuksen
tontin 49034/5 kautta ohjeellisesti liitteeseen 5 merkitylla tavalla tonttien
49034/5 ja 49034/7 yhteisesti myohemmin hyvaksyttavan suunnitelman ja
kustannusjaon mukaan.

Yhteisesti kaytossa olevan liittyman ja ajoyhteyden kaytts-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannukset jaetaan tontin 49034/7 ja liikekeskuksen tontin
49034/5 mainittujen tonttien kaytéssa olevien autopaikkojen suhteen. Kaikista
tonttia 49034/7 palvelevan jarjestelyn aiheuttamista rakentamis-, kaytto-,
yllapito-, korjaus ja peruskorjauskustannuksista vastaa yksinomaan tontti
49034/7 (esimerkiksi opastus, mahdollinen puomijarjestelma tms.).

Hatapoistumisreitit

Lilkkekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus sijoittaa liitteessa 6 esitetyt
hatépoistumisreitit A ja B tontille 49034/10 rakennukseen ja / tai tontille.

Liilkekeskuksen tontti 49034/5 toteuttaa hatapoistumisreitit A ja B liitteen 6
mukaisesti ja vastaa niiden rakentamiskustannuksista liikekeskuksen
rakentamisen yhteydessa sen vaatimaan tasoon.

Lisaksi hatapoistumisreittien A ja B osalta tontti 49034/10 toteuttaa sita varten
tontille 49034/10 sijoitettavat tarpeelliset osat litteen 6 mukaisesti ja vastaa
naiden osien rakentamiskustannuksista asuntorakennuksen rakentamisen
yhteydessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali tontille 49034/10 ei sijoiteta
rakennusta, rakennelmaa tai vastaavaa siten, ettd hatapoistumisreitit A ja B
likekeskuksen tontilla 49034/5 sijaitsevasta rakennuksesta eivat esty, tontin
49034/10 tulee vain huomioida jo rakennettu reitti seuraavassa kappaleessa
tarkoitetulla tavalla.

Tontin 49034/10 tulee kustannuksellaan huomioida omassa rakentamisessaan
hatapoistumisreitit A ja B niin, ettd ne toimivat asuntojen toteuttamisen jalkeen
pysyvasti ja minka tahansa rakentamisen aikana korvaavat reitit ovat koko ajan
kaytdssa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tontilla 49034/10 on oikeus kayttaa
hatapoistumisreitteja A ja B, mikali liikekeskuksen tontille 49034/5 sijaitsevan
rakennuksen vaatimien hatdpoistumisreittien  kaistaleveydet tayttavat
paloteknisen mitoituksen edellytykset. Tassa tapauksessa hatapoistumisreitin
kaytto-, yllapito-, korjaus- ja peruskorjauskustannukset jaetaan liikekeskuksen
tontin 49034/5 ja tontin 49034/10 kesken kerrosneliometrimaarien suhteessa.

Mikali hatapoistumisreitit ovat vain likekeskuksen tontin 49034/5 kaytossa,
vastaa lilkekeskuksen tontti 49034/5 yksin niiden kaytté-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannuksista.

Hatapoistumisreitti B:n yhteydess& mahdollisesti rakennettavan hissiyhteyden
ja sen vaatimien tilojen kaytto-, yllapito-, korjaus ja peruskorjauskustannuksista
vastaavat HKL ja tontti 49034/10 siten kuin edella kohdassa 5 on maaritelty.

Huoltopihan kaytté

Tontilla 49034/10 on oikeus ajaa varastoilleen liikkekeskuksen tontin 49034/5
huoltopihan kautta ja kayttda huoltopihaa huoltoajoa varten tontin 49034/10
asuinrakennuksissa sijaitsevien liiketilojen huoltamiseksi.

Lisaksi tonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus kayttaa huoltopihaa tonttien
49034/8 ja 49034/10 asuntopihoilta pudotetun lumen poiskuljettamiseksi.

Liikekeskuksen tontin 49034/5 ja silla sijaitsevan huoltopihan kayttdé on edella
mainittuja kayttotarkoituksia varten sallittua litteen 7 osoittamalla tavalla,
kuitenkin niin, ettei kaytto esta tai aiheuta vahaista suurempaa haittaa
likekeskuksen tontille 49034/5 eika silla sijaitsevan huoltopihan tarkoituksen-
mukaiselle (likekeskuksen huolto) kaytolle.

Liikekeskuksen tontin 49034/5 ja asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 yhteisesti
kaytossa olevan, litteeseen 7 merkityn alueen kaytto-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannukset jaetaan liikekeskuksen tontin 49034/5 ja tonttien
49034/8 ja 49034/10 kayton suhteessa.

6.6. Talotekniset laitteet

Liikekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus sijoittaa tulevien tonttien 49034/8 ja
49034/10 asuintalojen katoille liikekeskuksen tonttia 49034/5 (49034/9)
palveleva mahdollisen laajennusvaiheen vaatima LVIS-tekniikkansa, jos niiden
sijoittaminen ei ole mahdollista liikekeskuksen katolle.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 on velvollinen hyvaksyttamaan suunnitelmat
asuntotonteilla 49034/8 ja 10 ennen rakennusluvan hakemista ja rakennus-
toimenpiteisiin ryhtymista. Sijoittaminen on mahdollista vain, jos tarve on
tiedossa tonteilla 49034/8 ja 49034/10 hyvissa ajoin suunnittelun alkaessa.



BBz,

6.7.

6.7.1.

6.8.

6.8.1.

14/20

Liikekeskuksen tontti 49034/5 on velvollinen korvaamaan tasta tonteille 49034/8
ja 10 aiheutuvat ylimaaraiset suunnittelu- ja rakentamiskustannukset, jotka on
sovittava etukateen.

Tontit 49034/8 ja 49034/10 vastaavat liikekeskuksen tontilla 49034/5
sijaitsevien sahkoélaitteidensa  (mm. asuntopihojen valaistus) sahkon-
kulutuksesta kustannuksellaan.

Valomainokset

Liikekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus kiinnittaa kustannuksellaan
valomainosalueita tai valaistuja mainospintoja seka opasteita tonttien 49034/8
ja 49034/10 asuinrakennusten lansijulkisivuihin seka tontin 49034/7
pysakointilaitoksen julkisivulle yhteisesti sovittavalle nakyvélle paikalle.

Valomainosalueiden, valaistujen mainospintojen seka opasteiden suunnittelun
seka kaytto-, yllapito-,  korjaus- ja  peruskorjauskustannukset maksaa
Lilkekeskuksen tontti 49034/5. Mikali likekeskuksen tontin 49034/5 kaytossa
olevat valomainosalueet, valaistut mainospinnat tai opasteet tarvitse luvan,
vastaa sen hakemisesta ja kustannuksista liikekeskuksen tontti 49034/5.
Tonteilla 49034/8, 49034/10 ja 49034/7 on velvollisuus myétavaikuttaa luvan
hakemiseen.

Valomainosalueiden, valaistujen mainospintojen seka opasteiden suunnit-
telussa ja toteutuksessa tulee huomioida, ettei niistda aiheudu kohtuutonta
"valosaaste”-haittaa tai muuta kohtuutonta haittaa tonteille 49034/8, 49034/10
ja 49034/7. Valomainosalueet, valaistut mainospinnat eivatka opasteet saa
myodskaan estaa tonteille 49034/8, 49034/10 ja 49034/7 toteutettavien
liiketilojen omien valomainosalueiden, valaistujen mainospintojen tai opasteiden
toteuttamista.

Pysakointipaikkojen lisarakentaminen

Tontilla 49034/7 on velvollisuus suunnitella ja toteuttaa pysakdintilaitoksen
toteuttamisen yhteydessa tontille 49034/7 liikekeskuksen tonttia 49034/5
palvelevat maanalaiset pysakointipaikat my&hemmin sovittavan
pysakointipaikkamaaran sekd mahdollisen yhteyden liikekeskuksen tontilla
49034/5 sijaitsevaan maanalaiseen pysakointilaitokseen, mikali
Lilkkekeskusyhtic liikekeskuksen tontin 49034/5 omistajana nain vaatii.
Velvollisuus on kuitenkin voimassa vain siltd osin kuin voidaan varmistua
tonttien 49034/8 ja 49034/10 tarvitsemien autopaikkojen toteuttamisesta.

Tontti 49034/7 on velvollinen ilmoittamaan liikkekeskuksen tontille 49034/5
pysakointilaitoksen  suunnittelun  kdynnistymisesta, minkd yhteydessa
likekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus vaatia kayttoonsa tulevien
pysakointipaikkojen ja em. maanalaiseen pyséakéintilaitokseen johtavan
yhteyden toteuttamista. Pysakointipaikkojen lopullinen sijainti ja maara seka
em. yhteys tulee suunnitella yhteistydssa liikkekeskuksen tontin 49034/5 kanssa
ja suunnitelma hyvaksytetaan liikekeskuksen tontilla 49034/5.
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Liikkekeskuksen tontti 49034/5 vastaa tonttia 49034/5 palvelevien
pysékointipaikkojen ja mahdollisen em. yhteyden toteuttamisen suunnittelu- ja
rakentamiskustannuksista, joista tontti 49034/7 ja lilkkekeskuksen tontti 49034/5
sopivat etukateen. Pysakaintilaitoksen hoidosta, huollosta, yllapidosta ja
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista tontit 49034/5 ja 49034/7
vastaavat pysakointipaikkamaarien suhteessa.

6.9. Muut rasitteet

Tonteilla 49034/8 ja 49034/10 seka Liikekeskuksen tontilla 49034/5 on oikeus
puolin ja toisin kayttda toistensa alueita rakennustensa huoltoa, yllapitoa,
peruskorjausta ja uudistamista varten kuitenkin niin, ettei kaytto esta tai aiheuta
vahaista suurempaa haittaa liikekeskuksen tontille 49034/5 ja silla sijaitsevan
huoltopihan tarkoituksenmukaiselle (likekeskuksen huolto) kaytolle tai
asuntotonttien 49034/8 ja 49034/10 tai niilla sijaitsevien liiketilojen kaytolle tai
huollolle.

Asuntotonteilla 49034/8 ja 49034/10 on oikeus sijoittaa asuinrakennusten
parvekkeita, sisaankayntikatoksia, terasseja ja muita vastaavia tavanomaisia ja
rakennusvalvonnan hyvaksymia ulokkeita likekeskuksen tontille 49034/5.

Lilkkekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 antavat
suostumuksensa siihen, ettd niiden omistamien rakennusten mahdollisesti
valiin jadvaa kujaa voidaan hyddyntdd seka tontilla 49034/5 sijaitsevan
ostoskeskuksen ulkoseinan ja muiden rakenteiden ettd tonttien 49034/8 ja
49034/10 rakennusten ulkoseinan ja muiden rakenteiden huoltoa, yllapitoa,
peruskorjausta ja uudistamista varten.

7. Muut ehdot

Suunnittelu, toteutus ja rakentamisen aikaiset jarjestelyt

7.1.

7.2.

7.3.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tonttien 49034/5, 49034/7, 49034/8 ja 49034/10
on otettava huomioon taman sopimuksen mukaiset velvoitteet suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Taman sopimuksen Osapuolilla on velvollisuus yhteen sovittaa suunnitelmia ja
myoétavaikuttaa siihen, ettd kukin osapuoli voi tayttdd asemakaavan
maaraykset ja muut vastaavat tonttien 49034/5, 49034/7, 49034/8 ja 49034/10
toteuttamisen edellyttdamat maaraykset.

Lilkkekeskuksen tontti 49034/5 sitoutuu myotavaikuttamaan tonttien 49034/8 ja
49034/10 rakentamisaikaisten jarjestelyiden mahdollistamiseen alueella,
kuitenkin siten, etta nama aiheuttavat mahdollisimman vahan haittaa
likekeskuksen tontin 49034/5 asiakas- ja huoltoliikenteelle eivatka rajoita
pelastusteiden ja sammutusreittien esteetdnta ja ajokelpoista kayttoa.

Tonttien 49034/8 ja 49034/10 toteuttajat sitoutuvat minimoimaan haittojen
muodostamisen ja keston likekeskuksen tontin 49034/5 asiakas- ja
huoltoliikenteelle. Liikekeskuksen tontin 49034/5 asiakas- ja huoltoliikenne seka
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pelastusteiden ja sammutusreittien esteetodn ja ajokelpoinen kaytté on voitava
jarjestaa koko tonttien 49034/8 ja 49034/10 rakennustoiden ajan.

Liikekeskuksen tontti 49034/5 ja tontit 49034/8 ja 49034/10 ovat velvollisia
neuvottelemaan mahdollisista esteista huoltopihan ja asiakaspysakosinnin seké
pelastusteiden ja sammutusreittien kaytélle ja naiden vaikutuksista. Tontit
49034/8 ja 49034/10 vastaavat em. rakennusaikaisten jarjestelyiden
kustannuksista.

Korvaukset ja kustannuksiin osallistuminen

7.4. Taman sopimuksen mukaisista oikeuksista ei makseta puolin eika toisin mitaan
korvauksia, ellei edelld ole toisin sovittu tai elleivat osapuolet muuta kirjallisesti
Sovi.

7.5. Taman sopimuksen tarkoittamista yhteisistd velvoitteista aiheutuvat kustan-
nukset jaetaan tonteille asemakaavassa / poikkeamispaatoksessa tai
tonttijaossa (vaihtoehdoista korkein lukema) osoitetun paakayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan / paakayttdtarkoitusten mukaisten kerrosalojen mukaan
ellei edella jonkin asian osalta ole nimenomaisesti toisin todettu.

7.6. Kukin tontti (49034/5, 49034/7, 49034/8 ja 49034/10) osallistuu taman
sopimuksen mukaisiin kustannusvelvoitteisiin (ja on siten maksuvelvollinen)
vasta siita paivastd lukien, kun kyseisen (maksuvelvollisen) tontin tyét
kaynnistyvat, kuitenkin siten, ettd kyseistd tonttia koskevista velvoitteista
aiheutuviin suunnittelu- ja toteutuskustannuksiin kukin tontti osallistuu (heti kun
maksuvelvollisuus on alkanut) taysimaaraisesti kustannusten syntyhetkesta
riippumatta (ts. myos jalkikateen).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muilla tonteilla on oikeus peria maksamansa
suunnittelu- ja toteutuskustannukset tyot kaynnistavalta tontilta (taman osuuden
osalta) valittomasti sen jalkeen, kun tyot ovat kaynnistyneet. Perittavien
suunnittelu- ja toteutuskustannusten maarda korotetaan kustannusten
syntyhetkestd maksuhetkeen rakennuskustannusindeksin nousua vastaavalla
maaralla (mikali indeksi laskee, ei kustannusten maaraa kuitenkaan alenneta).

Vastuut, vakuuttaminen ja vahingot

7.7. Osapuolet vastaavat omasta tontistaan / kiinteistdstaan seka niille raken-
netuista tai rakennettavista rakennuksista, rakennelmista, rakenteista ja
laitteista seka toisen osapuolen tontille / kiinteistolle sijoittamistaan laitteista,
rakenteista, rakennuksista ja rakennelmista.

Osapuolilla on kuitenkin puolin ja toisin oikeus suorittaa toisen osapuolen
vastuulle kuuluvat sellaiset toimenpiteet, jotka on tehtava viipymatta ja joiden
laiminlyonti saattaisi aiheuttaa toimenpiteeseen ryhtyvalle vahinkoa. Talléin
toimenpiteen suorittanut on oikeutettu veloittamaan korjaustoimenpiteista
aiheutuneet Kkustannukset niihin velvolliselta osapuolelta siltd osin kuin
kustannukset ovat olleet kohtuullisia ja tarpeellisia vahingon valittdmaksi
estamiseksi.
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Osapuolet sitoutuvat kustannuksellaan pitamaan tonttinsa ja silla olevat
rakennukset seka toisen osapuolen tontille sijoittamat laitteet, rakennelmat,
rakenteet ja rakennukset sellaisessa kunnossa, ettd toiselle osapuolelle ei
aiheudu kustannuksia toisen osapuolen huolto-, korjaus-, siivous- tai muun
naihin rinnastettavan velvoitteen laiminlyénnin johdosta.

Siltaa (y-1 ja y-2) koskevista mahdollisista poikkeuksista sovitaan edella
kohdassa 6.5.3 tarkoitetulla tavalla myéhemmin.

Mikali osapuolen rakennuksesta tai rakennelmasta, rakenteesta tai laitteesta
aiheutuisi vahinkoa (esim. vesivuoto) toiselle osapuolelle, vahingon aiheuttanut
osapuoli on velvollinen omalla kustannuksellaan korjaamaan aiheutuneen
vahingon.

Korjausvastuu koskee seka rakennuksen tai rakennelman, rakenteen tai
laitteen rakentamisesta ettd huollosta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja
uudistamisesta aiheutuvia vahinkoja.

Siltaa (y-1 ja y-2) koskevista mahdollisista poikkeuksista sovitaan edella
kohdassa 6.5.3 tarkoitetulla tavalla myéhemmin.

Kun toinen osapuoli rakentaa tontilleen tai tekee korjaustoita alueellaan
olevassa rakennuksessa, osapuolen tulee toimia niin, ettd toimenpiteesta
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa toiselle osapuolelle ja/tai sen
omistamalle / hallinnoimalle tontille ja rakennukselle.

Osapuolet sitoutuvat kustannuksellaan pitamaan voimassa tonttinsa ja silla
olevien rakennusten seka toisen osapuolen tontille sijoittamien laitteiden ja
rakenteiden seka yhteisten laitteiden ja rakenteiden osalta ainakin palo- ja
vastuuvakuutuksen tai niitad vastaavan vakuutusturvan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainittu ehto ei koske kohdassa 6.5.3
tarkoitettua kaupungin vastuulla olevaa siltaa (y-1 ja y-2).

Lupien hakeminen, suostumukset seki verot / maksut

12

Taman yhteisjarjestelysopimuksen osapuolet voivat toista osapuolta kuule-
matta hakea rakennuslupia ja asioida viranomaisten kanssa taman sopimuksen
mukaisissa asioissa (esim. toimenpide-, maisematyo- ja purkuluvat).

Edelleen sovitaan, ettd rakennushankkeista tiedotetaan toisille osapuolille
siten kuin lain mukaan rajanaapureille yleensa tiedotetaan.

7.13.Taman sopimuksen allekirjoituksin osapuolet antavat toisille osapuolille

valtakirjan hakea ja saada lupa asemakaavan mukaisille taman sopimuksen
tarkoittamille rakennustoimenpiteille toisen tontilla. Mikali viranomaiset
edellyttavat erillisen valtakirjan antamista, kukin osapuoli sitoutuu antamaan
toiselle tassa tarkoitetun valtakirjan.

<
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7.14. Osapuolet vastaavat jokainen kustannuksellaan tassad sopimuksessa mainituin

poikkeuksin kaikista maksuista, veroista ja kustannuksista, mita niiden tontista,
rakennusten hallinnasta ja omistamisesta seka toimenpiteista aiheutuu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki ei ole kiinteistoverovelvollinen, eika
siten osallistu kiinteistéveron maksamiseen omistamiensa tonttien osalta.

7.15.Mikali osapuolille osoitetaan yhteisesti maksettavaksi kustannuksia, joiden

jakamisesta ei tdssa sopimuksessa ole tarkemmin sovittu, ndma kustannukset
jaetaan mahdollisimman oikeudenmukaisesti sen tahon maksettavaksi, jonka
omistuksesta, hallinnasta tai toimenpiteista kustannus on aiheutunut.

8. Sopimusvelvoitteiden siirtiminen

Osapuolet ovat velvollisia siirtamaan taman sopimuksen velvoitteet tonttien
mahdollisille uusille omistajille tai vuokralaisille. Osapuolen luovuttaessa
omistamansa tai vuokraamansa tontin omistus- tai hallintaoikeuden, sitoutuu
tama siten saattamaan hankkijan tietoon taman sopimuksen liitteineen ja
ottamaan luovutuskirjaan maininnan siita, etta tama sopimus sitoo tontin kunkin
hetkista omistajaa ja haltijaa.

Kaupunki sitoutuu siitdmaan ja siirtda tassa sopimuksessa tontteja 49034/7,
49034/8 ja 49034/10 koskevat oikeudet, vastuut ja velvoitteen tonttien 49034/7,
49034/8 ja 49034/10 ostajille / vuokraajille.

9. Sopimuksen voimassaolo ja kirjaaminen

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld ja on voimassa pysyvasti.

Mikali tonttien tai alueiden kayttéon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet siten,
ettd sopimuksen voimassaololle ei maaratyilta osin ole enaa tarvetta, sitoutuvat
osapuolet ilman aiheetonta viivytysta sopimaan kyseisten osien poistamisesta
sopimuksesta.

Kukin osapuoli on oikeutettu omalla kustannuksellaan hakemaan ja saamaan
taman sopimuksen kirjatuksi kiinteistérekisteriin muita osapuolia kuulematta.

Osapuolilla on yhteisjarjestelyn rekisterdimisen lisaksi oikeus hakea taman
sopimuksen perusteella erillisinad rasitteiden perustamista ja rekisteréintia.
Naistd aiheutuvista kustannuksista vastaa se osapuoli, jota rasite palvelee.
Mikali rasite palvelee useaa osapuolta, jaetaan rekisteroimisestd aiheutuvat
kustannukset kaikkien yhta suurin osin niiden kesken, joita rasite palvelee.

Tarvittaessa osapuolet sitoutuvat laatimaan rasitteista erilliset sopimukset
taman yhteisjarjestelysopimuksen ehtoja, tarkoitusta ja periaatteita noudattaen.

10. Sopimuksen, tarkentaminen, tdydentaminen ja muuttaminen

10.1.Kaikki tdman sopimuksen muutokset ja lisaykset on tehtava kirjallisesti ja

Kirjattava kiinteistorekisteriin.

w
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10.2. Osapuolet sitoutuvat tarkentamaan taman sopimuksen tarkoittamia rasitteita,
yhteisjarjestelyitd ja rasitteenluonteisia oikeuksia ja velvollisuuksia koskevia
ehtoja tai laatimaan niitd koskevia tarkentavia sopimuksia noudattaen taman
sopimuksen ehtoja ja periaatteita.

10.3. Osapuolet toteavat ja hyvaksyvat sen, ettd tontteja 49034/8, 49034/10 ja
49034/7 (seka osin tonttia 49034/9) ei ole vielad suunniteltu tarkasti. Siten
tonttien toiminnan kannalta kaikkia tarpeellisia yhteisjarjestelyita, rasitteita ja
rasitteenluonteisia asioita ei ole viela suunniteltu eika sovittu.

Taman vuoksi osapuolet sitoutuvat sopimaan mainittujen tonttien kannalta
tarpeellisista yhteisjarjestelyista, rasitteista ja rasitteenluonteisista asioista,
kuten kulku- ja huoltoyhteyksista seka pelastuspaikoista ja —reiteista. Liséksi
osapuolet sitoutuvat luovuttamaan naitd koskevat oikeudet siten, ettd ne
voidaan jarjestdaa kaikkien tonttien kannalta parhaalla mahdollisella tavalla ja
muutoin noudattaen soveltuvin osin tdman sopimuksen ehtoja ja periaatteita.

10.4.Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan muutoinkin tonttien suunnittelun ja
toteuttamisen edellyttamistd mahdollisista sellaisista uusista rasitteista,
yhteisjarjestelyista tai rasitteenluonteisista asioista, joista tassa sopimuksessa
el ole sovittu.

Osapuolet sitoutuvat [ahtdkohtaisesti hyvaksymaan sellaiset uudet rasitteet,
yhteisjarjestelyt tai rasitteenluonteiset asiat, jotka ovat tarpeellisia tontin
toteuttamisen tai kaytén kannalta. Talloin noudatetaan mahdollisimman pitkalle
tasta sopimuksesta ilmenevia ehtoja ja periaatteita

10.5. Mikali litteena olevan asemakaavamuutoksen nro 12430 sisalté muuttuu,
osapuolet sitoutuvat téltéd osin neuvottelemaan muutoksista ja lisayksista tahan
sopimukseen noudattaen soveltuvin osin tdman sopimuksen ehtoja ja
periaatteita.

10.6. Jos viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimukseen,
osapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten vaatimalla
tavalla kuitenkin niin, etteivat taman sopimuksen luonne ja periaatteet muutu.

10.7. Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai
tarkentuvat siten, ettd myos tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa
tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan taman sopimuksen sisaltésn
tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttden, ettad ne eivat muuta sopimuksen
luonnetta olennaisesti toiseksi.

11.Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti

neuvottelemalla. Mikali sopuun ei p&aasta, ratkaistaan riitaisuudet Helsingin
karajaoikeudessa.

Vo
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12. Allekirjoitukset

LITTEET

Tata sopimusta on tehty seitseman samansisaltoista kappaletta:

BON =

o

No

kaupungille viisi kappaletta (ts. yksi kutakin kaupungin omistamaa tonttia
kohti (3 kpl tulevia luovutusasiakirjoja varten), yksi kaupungille yleisten
alueiden omistajana (sillasta vastaaville) ja yksi kaupungille tonttien
omistajana ja kuntaa varten perustettavien rasitteiden haltijana)

yksi Lilkekeskusyhtidlle ja

yksi sopimuksen rekisterdinnin asiakirjoihin liitettavaksi.

Kartta sopimuksen kohteena olevista kiinteistoista

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 kartta, paivatty 22.11.2016
Kantavuuden huomiointi kannen rakenteessa vaiheessa 1
Lastauslaiturin alueella sallitut huoltopihan kattamisen vaatimat raken-
teet, jotka voivat liittya liikekeskuksen perustuksiin

Tontille 49034/7 oikeutettu kulkuyhteys pysakaintilaitokseen Liikekeskus-
yhtién vuokra-alueen kautta

Liikekeskusyhtién hatapoistumisreitit

Tonttien 49034/8 ja 49034/10 oikeus kayttaa Liikekeskusyhtion vuokra-
aluetta ja huoltopihaa

HKL:n ja Kiinteistd Oy Laajasalon uusi ostoskeskuksen valilla 20.2.2017
allekirjoitettu lityntapysakointisopimus liitteineen

Liikekeskuksen sisdankaynti y-2 -alueella

Helsingissa 77 . lokakuuta 2018

Kiinteisté Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus

Allekirjoitus ja nimenselvennys:

Petri Bergstrom

Helsingissa . lokakuuta 2018

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Maankéaytto ja kaupunkirakenne
Tontit-yksikén paallikkd

Allekirjoitus ja nimenselvennys:



R
5 Y i

Laajasalon uusi ostoskeskus
Kiinteistdjen muodostus

91-43-18-1 993 m2
b 91-49-34-5 69 m2
91-49-8901-0 1303 m2
yhteensa 2365 m2

‘\\ Kiinteistd 91-43-34.7 LPA-tontti

91-49-34-5 597 m2
91-49-9901-0 346 m2

/ Kiinteistd 91-49-34-8 AKL-tontti
/ yhteens3 943 m2

Kiinteistd 91-49-34-3  KMY-tontti
91-48-18-1 286 m2
— =1 9149342 1185 m2
\ 91-49-34-3 10426 m2

\ 914309010 117 m2 : 7

| s14000062  28m2 - ,4/’,»/4 /

- yhteansa 12042 m2 i //,
.

5

A7) .

S Kiinteistd 91-49-34-10  AKL-tontti
| wtde342 B11m2
91-43-34-5 734 m2
2423 | 9480010 B3imd

4390062 407 m2
N teensa 2483 m2

<

N

R

_‘E\a\\%“‘\

1l Ja bl

T

|
-

T

' l,l, {5

Y 1
— ./e//

;,V//

4 15

)/ o ‘/;1‘“ ‘J:,,;'___j:_i
= ST /41211050 N |
y T — k# T ___”—;*“1
] hs NS W e
A G '] © P : - 7| MU NP =
“: r’ Paltrllis / & \ ’ i . | Ilﬂ ‘l’// \ //1/27#1080-\& =
Y i . g o ! ,‘f{: S T e O KN F
?‘;“(r ! " / f i /) = 1 ; | — r\f—‘\:}lé#r‘% \ 5| ) \ 7

ittakaava 1:1400 3.



T I I
| Aot s TEre” ks et + Tawwinsa P & e 0wt Corabent i sl 1 9ea abrdern Bl s dmiag el B S g g b v s e oo makars o B 548 B nex it
¥ " o £ St s o L S e e T s W o)
4 ; i uvca | T L oy b
4 L fond i ey ey P LR ety s 3t Bt i it s Pt el b v
i frb il [y feril T30 @ ol o e v i bt i s e wrorabls o3 A prd o ey
e o i g R e Pavoms 3w, pr gy iy i it e v i e s bt e B e e
i b Ty, s et Freskbin e sl | oy plicediésel vt aen Prli=beg
; (e i ey e et e e s
A T ) Aratmics, tibces. wen B Fitivteten s i el <statuten uha=hs era . Ther i e e
Tl s e e e e et el fo e oo e
dh 5 b v gt T e
- gy i i e el e | it (e o P e 1
Eerthndn A erarde a8 l: mes i e 2 Ly brgsredws A et o e carcrter ety
it ety o o e . o Bbirver b b i e TUPRe Eu
¢ Ly A rntakle. v sk o1 Laapes Lok Fir gl wons et 302 poat as.
A bl gt St
— s ] i Rt iy 1 ety
; ey Lo ety e bl e it e izt s e stana.
P ey Vet e it Lt
T bt At PRt i Lo prratr - b s sy
7 e e - e e vy R ] e ety
e vt i B Filanrd et Py o s
e mesa B e P i st e Pk e s
H ri— A . St ] et D et e B e Skt T P
[t o st ey ol s R0 el [Tt it Ptevrves it soakdean adk Besporia roACATE e 11
st mmm:..ﬁ_, frrbelenibly Ha e e frerspiadir baevery e n Bt 2 s
e e i e e s EamE, Faiobin Tl
e R e ey ey e iy ol Er eyl
S T— Spreaca i sabsrge g2 ook s w ot T i i, ke B ks wia
b S S e " e i [Fapo B iards
= ks ey B o o i g b
£ bt skt A g Sk T e i Wt b - 0 i
Ry oot Al o Takthona s iy oy e R ek Py
Tk e et g Artrile, Ul ts dvas ety e et 1 s 4508 w2 b 12 e shcost o iy o e
et eplerrer e g el g ey o 5050 et e A% b ey e, I.Bumm%
el Thrrsie prvess ey Beena kR cakarg o frimn 4 e 1 o o lens 05T v cheniviad voviak. e fpree Regogaren o eyl o Rl garcav) Upbrrigen 5T o
¥ v Sl e R T ol e b e e e e i
s vt i ol by 4 i g e B it (ot v Nabate. bt Pl e a3 o e il 1)
R v Pty T
i et iy s S
e P gt o et T Fr o RATIT LR crtus BT o
O Ette, by TN T i TETRERARL. GRS
frr i Eri b Al e g o oD TETREES
Py i g et
e e ey Rk e lr
e i = gt o vhotas g etk
D T e p P s s e e R o i s
o A e e i e s i o i S s
bt i MR o o b oy [ty Bl oSl ot o
el g . e FEkoken i oo e Lt .u‘ wh
Tyt 550 oA T alvruboer. ! P BrieL Devcrs ankiat e SroraG M- Lhernion o L Tk siencamadel o andeg «drieen |
o =5 S ety e ok e it
et e T 'M“-’:::ﬂ‘l‘ﬂ"“ acmalesd e ol ; wn.-‘mm--dms
Rt Pirtree ] i
T ] g bt A S e e, LT e s [y
N plribpeshin r O s e
heiat Ak e brave . i TS 0 7 e ta; ok Mgt
i s e gty o
Tﬂl aryran & et e 1288 kot gl S
At et ion. ot s s e b st et etk
B s L L Hlean L e P T
b E T y 2 y §
it T i T AT AT e oo sy
- B e e s ot
e b T Een T EEmbia, e,
: i Vv s a8 ottt I it
el i A Bt vl o r et 26
oy el ot LS Ga e f-o L e A | ot s 5 AN Fardan
o Ry B SR Rt W F A e .
m?wwr.mn.m‘m arfie on e ok s sl 1300 rmertabla ity P il i e o e bt Rdorm b ¥ e
S o s rghoraoaniocm T e o e et A o
e 1430 relmn o, Pras—————Y T e B b sk 8 T ik i W bt i A s 14 g by | et T
o ST, G417, TOOS, 90K, a1 8 e A Mt A, e e et R
TE0T8 e 11 5o e ARG A OeR g 3 kakermie S, Corncrmbaioes it ol o v s b sauanbi T e pf i i ey
b i by v priprep iy e et e Py = gl
Hher Frmi i e D] e st e e el e o un iy Egivencr L
el AL b o Frer ke P TR o A e oS I
2 e B s "W'h-! o -,wa«nla:mm“'l ikl g 100 ez . P e AV T e .
ST O TGN 00 T e ma wr L Fray o B — s s o -
e St | & g i vt v a0 116 e s i |1 [P~ Sl g
rassier| e o el LT b Xasesgi s O ok st At s s 3 ot
T e e S e i T e Lk Ty
a—— a8 asebeaen s P ok il i im Ay D iy it b et st 5
Ko Db e ) e =y Lt gl PN,
R et 0 Rty e L <1t et e T sy i
am LTl pe 3 s TR i ey ST
T B -~ - Rurieihal el « P st ramr el o e 2]
f . L (b » ol o it T T
1k b Kich 1w i B kit Lbrsiue ooy B 5 e I i el
PRt eion rw3 i i DD e prtty w0 et ey e aan b oy g
upermt| ks, ot ek VarThs ranbaroks o rhvesh she ol T8 e on el (e Avopuitarndd o1 ARpbnshos i vkt raarerslagr 7 ke e felen o e, i il
AT Py el = e e e e e bl et e
mmnm ﬁﬂ?ﬂl—-wm- . m——h. e i, e rch g e gt o vt
= it s o) e et T u e — o e ks gty
et o) e s P fLryr ] by o 29 s 2% i et
bty ok o 4 O T i gt ot | g 050 70 oy seiepraany it i B ety
frertorse A i oAb o b ks B o e T o
B Ty = : T T o
B i oo e i (e Souriaien itk e i e xn © iy S hrarm S0 och
o A ‘e 4 e AT e i e it e e n e ey Pt
mﬂtm b it Al 54 v B2 ornchonl b el Onvsie: pake | st i o bk,
i b e o e o R B s o e oy e ad Tl
5 o o ey = b
o e e e i it e ) e I3 b el T e i e
oy e e e, 4B B  avarerton mala e § Lirlesd s odh AP T e, Mo o T B U O
AT ST S s o T 5 ot
[ ey P e T ey i E e - ey
gty agra wnd aawra o ] o onee b e Sl e o ry i s o P s
P o e fricariy i o Sl e S s oy by ks it e
RIS el et o ekl
T i e b e EEITUREL
T e AT [ ERaided e e T e
e TR s s AT s e ST b
et oty P ey TEN gt e ety
e i g Tt b s i, Gk T e i it v el
el v Aacw pam xn G m e Pt o0 0 v, bty o "
e e P
R RS e wn b = e s e e s P st e
‘Eroganee sxa plrerm 44 b .| \wa e = vkl prapeiell prmrt W prewe
S it 10 ) e 5 5 " 20 - R
pmliey [ty et At e e il dpfiety e T s
oo om0 e =iy Crawmat 2 10 | Fhuivrs e s k&
o e P e A e e R ik s b . T o
v it e e S SRR s s Pk
T et s e pdieriley i e e i e ik
et ey gl by s s ety = -
oyl T et i gy e S i e
P ptreh L gy s i
i et ey TR Ty b Pl it gy
e L TR e tera ol it va ks AR EAROSLAN bl o e e s
ikl it b pra iy Tty iy g e
[l o von et ey T G =1 e
et P i e
e » s s W e 8 e 10 gl g A 56 0 MMW‘H Srtide i
| frry ey s Rk T e e 5 00 s e ' Pt vl e aree. s
e T s Erat iy I e e
ot oS e Lo 2
Wt A T Y A o et s i &
s e . e e e i, z B rmanm
et Lt £ e ot oo i = s Bt i W
e i o 0 3t o ey g v iyt
et oty S g T ey :
ek (o ey kS i st
ey e
rton Rt - s LT o pReR— b 3 B,
. AR . F St i o H
e ey b I R s
=Sy s e
aars €338, rarteg vt 00 oille 75 X Line harme M) 5|
i Llr o s b e el
ol L3004 oo B e i e o o v 20or 120 Wi Aorkllesa 500 e 1 oo e ke - A e b
e e T S Y P s s o
e e, A " - e Ml o Toli ey ot ke Gt
g e e s o T H glori] HELSINKI
osvimares i ) por ey s Loy e s, R s
et Lk ke g o8 toorasira L R A e T Wﬂ Mllﬂﬂmuﬁm 10U .y oL begh
Wbt o A ErTah HELSINGFORS
M ebkia, e o ke
1 Cimlivet, K BT ek Agres s et - b o L s s ok - Ehanznry ks e racmehs ibe &
— T el S L
- - e : e L B e
b st bl o B
o e i it by
s Ty o
ERfe




UUSI HissI

. UUSI ULKOYHTEYS
PORRASHUONEESEEN,
JOSTA YHTEYS MAAN-
. TASOON

MAHDOLLINEN
US| YHTEYS
OSTOSKESKUKSEEN

VAIHE 1 OSTOSKESKUS

VAIHE 1

VAIHE 2

5-8 -KERROKSISET ASUINKERROSTALOT

UUSI KEVYENLIIKENTEEN SILTA
(VAIHE 2)

JALANKULKUA VARTEN JAASUINRAKENNUKSEN
PIHOIKSI MUUNNETTU ALUE
PIHAKANS! | OSTOSKESKUKSEN KATTO

El JULKISTA- EIKA ASUINRAKENNUSTEN PIHAA
(MAISEMOIDAAN ESIM. MAKSARUCHOKATTONA)

DI VAIHEEN | PERUSTUKSISSA JA PERUSPILAREISSA ON
VARAUDUTTU VAIHEEN 2 KANNEN TOTEUTTAMISESTA
AIHEUTUVA LISAKUORMA

Do KANTAVUUS HUOMIOITU KANNEN RAKENTEESSA
VAIHEESSA 1

8.6 kN/m?, 10 kN/m? ja 13,6 kN/m? TARKOITTAVAT YLAPOHJAN
ONTELOLAATAN YLAPUOLISEN OSUUDEN SALLIMAA
KUORMITUSTA. ELI PINTARAKENTEITA + LUMIHYOTYKUORMAA

X -

T 7 ° F0

A

2

= -

L

Sira

@ s X
VAIHE 2 (ALUSTAVA)

N- LAAJASALON OSTOSKESKUS

2-VAIHEISEN RAKENNUSLUVAN
TOTEUTUSVAIHE

ASUINRAKENNUKSET JA PIHAKANSI

19.05.2017
Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy




| - 0 o O
B
_\\1 ™ WH V
) _||.ﬂu_.,..hll_. .........
= @ = l-vaiheessa vardddutaan - m\
huoltopihan kattamiseen _ i
B T perustuksissa ja peruspilareissa | mm _
= S, o | i | @
~ PULPAL 1 1 @ \@ I
N o W " - m\ ................. /
R s S e e ] : PILARI - d [ LARI AR = i PRLARI = E..-z_ * == o
..... [ |
¥ | i | i
I
! | Z\_
= _ [ ne !
g I I i
PAL JATE " WS _\:
= - N %.u%%ﬂwo =™ i
L2 ° WEE 4 il I
—z oo | It
V_ M & %0 m — [0 qk i m
‘ ” : nm wu“, m P10 i _m _" M
AT - - -
g | . = -
PI AIKALLAVALL | 50

| ostoskeskus

Laajasalo
Huoltopifjan kattaminen ll-vaiheesss
1:200 /A8

OPTIPLAN / KryssiK 23/11.2016




.-q'ﬁr\_\ Juws B

==t W

> SODRA GLARRNG)

11}, eofohet 70D
Z| ] e kg —
m_'r LPA \)J.J.- o ‘ﬁﬁ“ V
A.:(—‘—-"(,\RY\ yla
. -




_ 30.09.2016 PAIVITYS _

([T [ et _———— TR =
_l s s I RAVINTOLA RAVINTOLA
LIKE
LIIKE LIKE LIKE
[T1 _H T
RAVINTOLA L
an = o
_ LIKE
1 —p B MYYMALA m o 0| YR o o
LIKE M

T

NUCRISOTILA

G LIKE &

MAHDOLLINEN
uusl

SISAANKAYNTI

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

LIIKE

PULPAL

FULPAI

,&}Am

30.09.2016

i
il

I I
il

LAAJASALON OSTOSKESKUS

1. KERROS  1/500
2, VAIHE




_ 30.09.2016 PAIVITYS

VUOKRA-ALUEEN JA
. 2 HUOLTOPIHAN KAYTTOOIKEUS
— e — ——— =

(T I 1] N 2
- ] karvila RAVINTOLA m RAVINTOLA B
! 3 4
o . — o g3 [2] %
KAYTAVA
LIKKE
5 LIIKE LHKE LIIKE
=] o af m o L=
[Tl | [TTT]
RAVINTOLA
_‘E o v o [ o [+
_ LIKE
L o o o MYYMALA m b e
: LIKE H_
H @ o o m o ol
_ NUORISOTILA e
LIIKE PULPAL
a LIIKE o 8 @ o o

MAHDOLLINEN
uusli

YHTEYS—_
LITYNTAPYSAKOINTIIN

l/

LAAJASALON OSTOSKESKUS

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY I 1. KERROS  1/500

2. VAIHE

30.09.2016




IM&/JMa [ .
Sopimus ﬁ‘
NCC”™

HKIL:N SOPIMUSNUMERO 4600004982

SOPIMUS LIITYNTAPYSAKOINTIPAIKKOJEN KAYTTOOIKEUDEN LUO-
VUTTAMISESTA LAAJASALON UUDESTA OSTOSKESKUKSESTA

1 Osapuolet
Kayttooikeuskorvauksen maksajana
Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (jdljempana "HKL")
PL 1400
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayttéoikeuden luovuttajana

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus (Y-tunnus 2771906-6)
¢/o NCC Property Development Oy (jaljempianid "NCC”)

PL 13

00281 Helsinki

2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus
Laajasalon Yliskylddn on 9.1.2015 vahvistunut asemakaavamuutos nro
11743, joka mahdollistaa uuden ostoskeskuksen rakentamisen korttelin
49034 tonteille nro 2 ja 5. NCC on tehnyt tonteista lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen kaupungin kanssa rakennusluvan hakemista
varten. Pitkdaikainen maanvuokrasopimus on tarkoitus allekirjoittaa
vuoden 2016 aikana.

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto on vuonna 2015
aloittanut asemakaavamuutostydt Laajasalontien muuttamisesta
kaupunkibulevardiksi. Kaupunkibulevardisuunnittelussa uuden
ostoskeskuksen vilittéméaan liheisyyteen on suunnitteilla merkittava
joukkoliikenteen vaihtopaikka raitiovaunu- ja linja-autopysakkeineen.

NCC ostoskeskuksen toteuttajana ja HKL ovat neuvotelleet
liityntapysakointipaikkojen toteuttamisen ja kayton periaatteista seka
sopineet niistd timén sopimuksen mukaisesti. Pysdkoéintipaikat
rakennetaan NCC:n omistaman Kiinteisté Oy Laajasalon uusi
ostoskeskus nimiin. Liityntdpysakointipaikat tulevat sijaitsemaan
rakennettavan ostoskeskuksen maanalaisessa pysiakointikellarissa.
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus luovuttaa timéan sopimuksen
mukaisin ehdoin liityntdpysakointipaikkojen kdyttéoikeuden
maaraajaksi kaupungille.

3 Sopimuksen kohde
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus toteuttaa pysikointikellariin
50 pysakoinnin kayttooikeuspaikkaa HKL:n liityntdpysakointid varten
ja luovuttaa niiden kiyttoikeuden HKL:lle. Kdyttoonottopaivit on
madritelty jaljempana tassd sopimuksessa



IM&/JMa

Sopimus

Ncc™

HKL:N SOPIMUSNUMERO 4600004982

4

Liikekeskus toteutetaan liitteen 1 mukaisilla yhteyksilla. Mikali HKL
tarvitsee mychemmin liityntépysakoinnin tarpeisiin uusia yhteyksia tai
muutoksia nykyisiin yhteyksiin, neuvottelee HKL naiden vaikutuksista
liikekeskuksen Kiinteisté Oy Laajasalon uusi ostoskeskus kanssa. Mikéli
yhteyksien muutoksista aiheutuu lisdkustannuksia, vastaa HKL ndiden
toteuttamisesta aiheutuvista lisakustannuksista. HKL vastaa myos
lisdratkaisujen aiheuttavien ratkaisujen kaytto-, yllapito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannuksista johtuvista lisikustannuksista.

Liityntapysakointipaikkojen ohjeellinen sijainti on esitetty liitteessa 1
niin ensimmadisen vaiheen osalta kuin 2. vaiheen osalta. Ensimmaiselld
vaiheella tarkoitetaan ostoskeskuksen valmistumista. Julkisen
liikenteen painopiste sijaitsee ostoskeskuksen valmistumisen jalkeen
Yliskylan puistokadulla sen jalkeen, kun alueen véliaikaiset
litkennejérjestelyt ovat poistuneet kdytosta. Liityntdpysakointipaikkojen
lopullinen sijainti suunnitellaan yhteistytssa liikekeskusyhtion kanssa
liitteena olevien sijoitusperiaatteiden perusteella ja hyviksytetadan
HKL:114.

Toisella vaiheella tarkoitetaan bulevardisoinnin my6ta aiheutuvaa
julkisen liikenteen painopisteen muuttumista Yliskyldn puistokadulta
tulevalle Laajasalontien korvaavalle bulevardille.

Liityntapysikoinnin kayttoon osoitetut kayttooikeuspaikat tulevat
olemaan HKL:n ja Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus
vuoroittaiskaytossd, ja ne on pidettiva yleistlle avoinna jaljempana
tdssa sopimuksessa madriteltyind aikoina.

Korttelin myohemmét rakennusvaiheet saattavat aitheuttaa tilapaista
haittaa tai hairi6ita ostoskeskuksen asiakas- ja liityntapysakoinnille sekd
ajoneuvoliikenteelle. Haitta, hdiri6 tai tilapdinen kayttékatko pyritddan
minimoimaan mahdollisuuksien mukaisesti. Naissa tapauksissa HKL:11a
ei kuitenkaan ole oikeutta korvauksiin eiki timan sopimuksen
purkamiseen.

Liityntéapysakadinnin yllapitokustannukset

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus vastaa kokonaisuudessaan
kaikista pysakéintipaikkojen, myos liityntdpysakoinnin
kayttooikeuspaikkojen, ylldpitokustannuksista koko sopimuksen
voimassaoloajan eli 60 vuotta ensimmadisten paikkojen
kiyttoonottopiivisti lukien.

Mikali sopimuskauden aikana ilmenee tarvetta
liityntapysékointipaikkojen peruskorjaukseen, neuvottelevat osapuolet
sen kustannusjaosta erikseen.

A
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5 Kayttocikeuskorvaus ja sen maksaminen
HKL maksaa Kiinteisté Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:1le korvauksen
liityntapysakoinnin kiyttooikeuspaikkojen timén sopimuksen
mukaisesta kdyttooikeudesta.

Korvaus on kokonaisuudessaan viidenkymmenen (50) autopaikan osalta
1662 265 € euroa lisattyni voimassa olevalla arvonlisdverolla, eli 2 061
208 euroa (alv 24%), hintatasossa 10/2016. Yhden (1) autopaikan
korvaus on taten 33 245,3 € lisdttynéd voimassa olevalla arvonlisiverolla,
eli 41 224,2 € (alv 24%).

Hinta sidotaan rakennuskustannusindeksiin 2015=100 pistelukuun
101,2 (lokakuu 2016) ja hinta mééraytyy sen ja ensimmaisen
maksuerahetkelld tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun
perusteella. Mikéli rakennuskustannusindeksi laskee, ei
korvaussummaa alenneta. Muita kuin kohdassa 7 mainittuja korvauksia
kayttéoikeudesta ei HKL:1ta perita. Korvaus muodostuu liite 2
mukaisesti liityntapysdkoinnin autopaikkakohtaisen rakennuttamis- ja
suunnittelukuluista seka yllapitokuluista.

Kiyttooikeuskorvauksen maksaminen jaetaan kahteen eraan seuraavan
periaatteen mukaisesti:

Ensimmaiinen maksueri:

Ostoskeskuksen pysakéintikellari on viranomaisten puolesta
hyviksytysti kiyttoon otettavissa.

Ensimmaiselld maksuerédn hetkelld HKL lunastaa
Kiinteistéosakeyhtiolta kaksikymmenta (20) liityntdpysakoinnin
kayttooikeuspaikkaa Talloin astuu voimaan kahdenkymmenen
ensimmadisen kayttdoikeuspaikan timén sopimuksen mukainen 60
vuoden voimassaoloaika. Selvyyden vuoksi todetaan, etta talloin HKL:n
kéayttéoikeus rajoittuu myos kyseisiin kahteenkymmeneen (20)
paikkaan.

Ensimmaiisen maksuerzn hetkella sidotaan siihen saakka
rakennuskustannusindeksiin sidottu korvaussumma mythemmin
lunastettavan kolmenkymmenen (30) liityntapysakoinnin
kayttooikeuspaikan osalta elinkustannusindeksiin ja pistelukuna
kiytetadn silla hetkelld viimeisintd tiedossa olevaa pistelukua.

Téamaén jalkeen korvauksen m#éra tarkistetaan toisella korvaushetkelld
niin, etta kyseisella hetkelld liityntdpysdkointiin osoitettavien
kayttooikeuksien korvauksen méaraa korotetaan taysimadraisesti
samassa suhteessa kuin sanotun indeksin viimeisin tiedossa oleva
pisteluku on perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi
laskee, ei korvauksen madrad pienenneta.
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Toisen maksuerin hetki, raitiovaunuliikenndinnin aloittaminen
kuitenkin viimeistdan 31.12.2025:

Toisella maksuhetkelld HKL lunastaa kiinteistoosakeyhtioltd viimeiset
kolmekymmenti (30) liityntapysékoinnin kiyttdoikeuspaikkaa.

Lisdksi sovitaan, ettd HKL:114 on oikeus lunastaa kiyttoonotettavaksi
edella mainitut kolmekymmenta (30) kayttéoikeuspaikkaa myos ennen
edelld sovittuja maksuhetkii sopimuksen voimassa oloaikana
ilmoittamalla kirjallisesti siitd kiinteist6osakeyhtion omistajalle
viimeistaan kuusi (6) kuukautta etukateen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ndiden kolmenkymmen (30)
kiiyttéoikeuspaikan sopimuskausi 60 vuotta, alkaa toisesta
maksuhetkesti.

6 Liityntapysakaintipaikkojen vuoroittaiskaytto
HKL ja Kiinteistd Oy Laajasalon uusi ostoskeskus sopivat
pysikointipaikkojen yhteis- ja vuoroittaiskaytosta seuraavaa:

- HKL:n liityntiliikenteen kéiyttooikeuspaikat ovat liityntapysakoinnin
kiytdssd maanantaista perjantaihin kello 05.00 — 17.30 (12 tuntia
30 minuuttia) vélisend aikana.

- Lisiksi on sovittu, ettd HKL:114 on oikeus muuttaa liityntéliikenteen
kiyttooikeuspaikkojen liityntapysakéinnin kéyttoaikoja
maanantaista perjantaihin kello 05.00 — 19.00 vililla siten, etta
paivittdinen liityntipysikéinnin kiyttdaika on enintdén 12 tuntia ja
30 minuuttia.

- HKL ja Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus voivat sopia
liityntiliikenteen kiyttdoikeuspaikoille myds alueellisesti erilaisia
liityntépysikéinnin kiyttoaikoja, kuitenkin siten, etté yksittaisen
kayttooikeuspaikan liityntépysdkoinnin paivittdinen kiyttoaika kello
05.00 — 19.00 vililld on enintddn 12 tuntia ja 30 minuuttia.

- Maanantaista perjantaihin ennen ja jalkeen liityntdpysakoinnin
kayttoaikoja sekd lauantaisin ja sunnuntaisin ovat em.
pysikointipaikat ostoskeskuksen vapaassa asiakaskaytossa.

Kiinteistd Oy Laajasalon uusi ostoskeskus jarjestdd pysakointipaikkojen
kiyton oikeaan tarkoitukseen edelld olevan mukaisesti
pysakointilaitoksen valmistuttua.

Kiinteisté Oy Laajasalon uusi ostoskeskus tai sen osoittama taho
suorittaa pysikodinninvalvontaa pysékointialueillaan.

Kiinteist6é Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:lla on oikeus pitaa
pysikointihalli kokonaan suljettuna ostoskeskuksen ollessa kiinni,
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kuitenkin niin, etta liityntapysakoinnin kayttajilla on kuitenkin paasy
pysikointihalliin liityntdpysékdinnin aukioloaikoina.

Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus:1la on oikeus muuttaa
pysikointihallin aukioloaikoja sopimuskauden aikana. Pysdkointihallin
aukioloaikojen muutoksilla ei ole vaikutuksia liitteen 2 mukaisiin ja
tdssa sopimuksessa sovittuihin kiyttokorvauksiin.

HKL:114 on yksinoikeus mééritella liityntdpysékoinnin vaatimat tekniset
jarjestelmat ml. liityntédpyséakoijien tunnistautuminen ja mahdolliset
puomit seki yksinoikeus méairitelld liityntapysakoinnin hinnat ja
maksutavat. HKL vastaa liityntapysdkoinnin vaatimien ylimaaraisten
teknisten jarjestelmien kustannuksista. Tassa kappaleessa mainittujen
jarjestelmien sijainti sovitaan yhteistyossa liikekeskusyhtion kanssa.
Kyseiset jarjestelmait eivit saa haitata ostoskeskuksen
asiakasliikennetta.

7 Pyséakdinnin opasteet
Kiinteisto Oy Laajasalon uusi ostoskeskus vastaa pysakointihallin
varustamisesta tarvittavalla pysdkoinnin opastinjarjestelmalla (sis.
opastekyltit ja -viitat seki paikkamerkinnét) sekd naista aiheutuvista
kustannuksista.

Mikali HKL my6hemrnissa vaiheessa tarvitsee erityisratkaisuja
liityntapysékoinnin opastamiseen tai muita vastaavia ratkaisuja, joista
muodostuu lisakustannuksia, vastaa HKL niiden toteuttamisesta
aiheutuvista lisakustannuksista. HKL vastaa myds lisaratkaisujen
aiheuttavien ratkaisujen kaytto-, ylldpito-, korjaus- ja
peruskorjauskustannuksista johtuvista lisakustannuksista. Yllapidon
lisakustannuksista on sovittava etukdteen Kiinteisto Oy Laajasalon uusi
ostoskeskus kanssa.

8 Erimielisyydet
Osapuolet pyrkivit ratkaisemaan kaikki mahdolliset Sopimuksen
soveltamiseen liittyvat erimielisyytensi neuvotteluilla. Mikali tima ei
onnistu, saatetaan tiatd Sopimusta koskevat erimielisyydet Helsingin
karijaoikeuden ratkaistavaksi.

9 Sopimuksen voimaantulo
Sopimus tulee voimaan sen allekirjoituksilla. Mikéli Laajasalon Uusi
ostoskeskus kohde ei saa rakennuslupaa, niin tima sopimus raukeaa,
eiki osapuolilla ole korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan. Mahdollisesta
tdman sopimuksen jatkamisesta neuvotellaan erikseen.

10  Muuta
Kiinteistd Oy Laajasalon uusi ostoskeskuksen tai sen omistaman /
hallitseman kiinteistontulevat omistajavaihdokset eivit vaikuta timéan
sopimuksen voimassaoloon. Kiinteistd Oy Laajasalon uusi
ostoskeskuksen ja sen omistaman/hallitseman kiinteiston kulloinenkin
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omistaja sitoutuu siirtimain timin sopimuksen sellaisenaan edelleen
tulevalle omistajalle.

11 Sopimuskappaleet
T#td sopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

£ j .
Helsingissi 2 paivini hi b Tt 2017

HEILSINGIN KAUPUNGIN LITIKENNELAITOS — LIIKELAITOS

Ville (€ htausleosty 12 §5 JupfT,

: : : FTEoMm
TOH!’:?‘uyaA@a HALLINTO)OH T4 )4

KIINTEISTO OY LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS

. i /
Mauri Laurila ’ _7
B F it iomnss B,

Liitteet:
1) Ostoskeskuksen pohjakuvat seki liityntépysikoinnin sijoittelu vaiheittain 16.11.2016

2) Liityntipysakointioikeuksien kayttokorvauslaskelma 16.11.2016
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