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8§
Maaraaikaisen maanvuokran alennuksen myontaminen Asunto Oy
Helsingin Aikalisalle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20820/2)

HEL 2019-000799 T 10 01 01 02

Livornonkatu 8
Paatos

Yksikon paallikkd paatti myontaa Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20820 tontin 2 (91-20-820-2, os. Livornon-
katu 8, pinta-ala 1 195 m2) vuokralaisena olevalle Asunto Oy Helsingin
Aikalisalle maaraaikaisen maanvuokran alennuksen seuraavin ehdoin:

— Tontin maanvuokrasopimuksen (sopimusnumero 23492, vuokraus-
tunnus A1120-273) mukaisesta maanvuokrasta peritaan 80 %
1.3.2019 alkaen 31.8.2020 saakka.

Paatoksen perustelut

Kiinteistolautakunta paatti 23.2.2017 (90 §), ettei Asunto Oy Helsingin
Aikalisan (jaliempana: yhtid) maanvuokran alentamista koskevan hake-
muksen johdosta ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista koskeviin
tai muihin toimenpiteisiin. Samalla kiinteistolautakunta kuitenkin paatti,
ettd Asunto Oy Helsingin Aikalisan maanvuokran alentamisen edelly-
tyksia voidaan arvioida uudelleen yhtidlle mydnnetyn ns. maanvuokran
alkuvuosialennuksen paattyessa vuoden 2018 lopussa. Talldin arvioin-
nin edellytyksena on, etta yhtio toimittaa kiinteistdlautakunnalle erillisen
kirjallisen maanvuokran tarkistamista koskevan hakemuksen.

Asunto Oy Helsingin Aikalisa on toimittanut Helsingin kaupungin kau-
punkiympariston toimialalle osoitetun 3.4.2018 paivatyn hakemuksen.
Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen tulisi saada korttelin 20820 yh-
teispihan, ymparoivien kiinteistojen ja katujen rakentamisen keskene-
raisyyden ja rakentamisesta aiheutuvien haittojen vuoksi maaraaikai-
nen maanvuokran alennus. Yhtion mukaan erityisesti tontille 20820/1
suunnitellun paivakotihankkeen ja sille sijoittuvan koko korttelia 20820
palvelevan yhteispihan rakentamisen aikainen haitta tulee olemaan
merkittava. Yhtio pyytaa, etta sille myonnettya maanvuokran ns. alku-
vuosialennusta jatkettaisiin edellda mainituin perusteluin.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikkoé on suorit-
tanut katselmuksen yhtion hallinnoimalla tontilla 16.1.2019. Katselmuk-
sen perusteella voidaan todeta, etta korttelin 20820 yhteispiha on talla

hetkella taysin rakentamaton. Edelleen yhtion omistaman rakennuksen
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Jatkasaarenkujan puoleinen seina on rakennuksen kolmannen kerrok-
sen korkeudelle asti viimeistelematon. Rakentamisen keskeneraisyys
johtuu talta osin siita, etta tontille 20820/1 suunnitellun paivakotihank-
keen toteuttamisen aloittaminen on olennaisesti viivastynyt, jolloin yh-
teispiha on jaanyt rakentamatta ja yhtion rakennuksen paatyseina vii-
meistelematta. Edelleen katselmuksen perusteella voidaan todeta, etta
yhtion hallinnoiman tontin lansipuolella, Livornonkadun puolella, kortteli
20819 on vasta rakentumassa, mista aiheutuu erinaista haittaa yhtiolle.
Kokonaisuutena arvioiden voidaan todeta, etta yhtion hallinnoima tontti
rajautuu ita- ja lansipuolelta suoraan edella mainittuihin rakentuviin
alueisiin. Tasta rakentamisesta ja rakentamisen keskeneraisyydesta on
aiheutunut ja tulee aiheutumaan verrattain poikkeuksellisen merkitta-
vaa haittaa viela maanvuokran ns. alkuvuosialennuksen paattymisen
jalkeenkin. Nain ollen yksikon paallikko katsoo, ottaen huomioon taman
kyseisen tapauksen erityispiirteet seka paatoksenteon tausta, etta yh-
tidlle voidaan myontaa paatoksen mukainen maaraaikainen maanvuok-
ran alennus. Alennuksen suuruus vastaa yhtiélle aiemmin mydnnettya
ns. alkuvuosialennuksen maaraa.

Tontit -yksikko on tiedustellut tontin 20820/1 varauksensaajalta tontin
rakentamisen aikataulua. Talla hetkella po. tontille toteutettava hanke
on rakennuslupavaiheessa, ja tontin rakentamisen on tarkoitus alkaa
taman hetkisten suunnitelmien mukaan maaliskuussa 2019, jolloin ton-
tille toteutettava hanke valmistuisi kesakuussa 2020. Tuohon ajankoh-
taan mennessa rakennustyot myos korttelissa 20819 on olennaisilta
osiltaan saatu paatokseen. Nain ollen rakentamisesta ja rakentamisen
keskeneraisyydesta aiheutuvat merkittavat haitat tulevat kestamaan ar-
violta noin kahdeksantoista (18) kuukautta tontin ns. alkuvuosialennuk-
sen paattymisen jalkeen, jolloin maanvuokran maaraaikainen alennus
voitaisiin siis myontaa mainitun kestoisena ja ajalle 1.3.2019 -
31.8.2020.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1.momentin 14-
kohdan ja maankayttdjohtajan 2.6.2017 (9 §) tekeman paatdksen mu-
kaan Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon
paallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokran maaraaikaisesta
alennuksesta, kun alennuksen kokonaisarvo on enintdan 200 000 eu-
roa. Tassa tapauksessa alennuksen kokonaisarvo jaa alle mainitun toi-
mivaltarajan, joten yksikon paallikké on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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