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21 §
Määräalojen vaihto, Suutarila

HEL 2019-002840 T 10 01 01 01

Päätös

A

Kaupunkiympäristötoimialan Tontit -yksikön päällikkö päätti, että kau-
punki tekee määräalojen vaihtokaupan Topes Oy:n kanssa liitteenä 1 
olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Vaihdossa kaupunki saa yhteensä noin 116 m²:n suuruisen määräalan 
kiinteistöistä 91-401-11-158 ja luovuttaa noin 116 m²:n suuruisen mää-
räalan kiinteistöistä 91-401-11-164.

B

Tämän viranhaltijan päätöksen perusteella tehtävän vaihtokirjan allekir-
joittaa tontit -yksikön päällikkö tai hänen määräämänsä henkilö.

Päätöksen perustelut

Vaihtokaupan aloitteen tekijänä Topes Oy:n on tarkoitus on määräalan 
saannolla hankkia pääosin omistamansa  pientalotontti 40162/10 koko-
naisuudessaan omistukseensa. Kaupunki puolestaan saa asemakaa-
van toteuttamiseksi tarpeellista yleistä aluetta. Molemmilla osapuolilla 
on myös lain mukainen oikeus lunastaa vaihdossa hankkimansa alu-
eet.

Kiinteistötiedot ja hinnoittelu

Kaupungin luovuttama noin 116 m²:n suuruinen rakentamaton määrä-
ala on osa asemakaavan nro 9934/3.1.1992  mukaisesta noin 1 177 
m²:n suuruisesta pientalotontista 40162/10. Koko tontin rakennusoi-
keus on  0,25 tehokkuudella 294 k-m². Kaupungin luovuttaman tontino-
san rakennusoikeus on 29 k-m². 

Alueen vertailukauppojen pohjalta, lähellä sijaitsevat voimalinja ja ke-
hätie huomioon ottaen saadaan rakennusoikeuden hinnaksi 580 €/k-
m². Kaupungin luovuttaman alueen vaihtoarvoksi tulee näin 16  820 €.

Kaupungin saama noin 116 m²:n suuruinen määräala on asemakaavan 
nro. 7890/29.1.1979 mukaista puistoaluetta (P). Alue on hinnoiteltu 
kiinteistölautakunnan 23.3.2016 hyväksymän ns. katumaan hinnoittelu-
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menetelmän mukaisesti. Vaihtoarvoksi tulee 7 800 €, mikä on noin 67 
€/m².

Käydyt neuvottelut

Osapuolten käymien neuvottelujen tuloksena Topes Oy maksaa vaihto-
kaupassa kaupungille 8 900 € suuruisen välirahan.

Neuvottelutulos vastaa tontinosan markkina-arvoa ja kaupungin yleis-
ten alueiden hinnoittelukäytäntöä. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 3.10.2017 siirtää kaupunkiympäris-
tölautakunnan hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan 
toimivaltaansa myydä tai vaihdossa luovuttaa kiinteistöjä tai rakennuk-
sia tontit-yksikön päällikölle niiden kokonaisarvon ollessa enintään 
500 000 €.

Lisätiedot
Antti Laitakari, maankäyttöinsinööri, puhelin: 09 310 20883

antti.laitakari(a)hel.fi
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