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23§
Maaraaikaisen maanvuokran alennuksen myontaminen Asunto Oy
Helsingin Tankomaenrinne 19 (Mellunkyla, tontti 47375/3)

HEL 2019-003418 T 10 01 01 02
Paatos
A.

Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit palvelun tontit —yksikon paallikko
paatti myontaa Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47375 tontin 3 (91-47-375-3, os. Tankomaenrinne 19, pinta-ala
1 467 m2) vuokralaisena olevalle Asunto Oy Helsingin Tankomaenrin-
ne 19 maaraaikaisen maanvuokran alennuksen seuraavin ehdoin:

Tontin maanvuokrasopimuksen (A1147-859) mukaisesta maanvuok-
rasta peritdan 80 % 31.7.2019 saakka. Nain ollen aikaisemmin voimas-
sa ollutta maanvuokran alennusta jatketaan ajanjaksolle 1.1.2019-
31.7.2019. Edella mainittua alennusta ei kuitenkaan voida jatkaa pi-
demmalle kuin 31.7.2019 saakka, koska perustetta alennuksen myon-
tamiselle ei taman jalkeen enaa ole.

Kaupunki pidattaa oikeuden tarkistaa vuokranmaaraa ennen
31.7.2019, jos tontilla suoritetaan lisdrakentamista tai vuokralainen ot-
taa kayttoonsa enemman rakennusoikeutta kuin 100 k- m>2.

B.

Samalla Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit —yksikon
paallikko paatti, etta rakentamisen aloittamiselle asetettua maaraaikaa
1.1.2019 jatketaan 31.12.2019 saakka.

Hakemus

Vuokralainen on 11.3.2019 paivatylla hakemuksellaan pyytanyt maara-
aikaisen maanvuokran alennuksen jatkamista nykymuotoisena
31.12.2019 saakka. Perusteluina vuokralainen esittda alueen kunnallis-
tekniikan ja Tankomaenrinne —tien valmistumisen viivastymisen. Ta-
man hetkinen valmistumisarvio on 31.7.2019, jonka vuoksi vuokralai-
sen suunnittelu ja rakennusluvan hakeminen on viivastynyt seka raken-
taminen tulee viivastymaan.

Aikaisemmat paatokset

HEL 2014-001469
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Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata 20.2.2014 (105 §) tekemallaan paa-
toksella Asunto Oy Helsingin Tankomaenrinne 19:lle Helsingin kau-
pungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47375 tontin 3 (pinta-
ala 1 467 m?, osoite Tankomaenrinne 19) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2014 - 31.3.2044.

Tontin rakennusoikeus on 225 k- m?. Vuokraushetkella kaytdssa ollut
rakennusoikeus on 100 k-m?, jonka perusteella vuokraa on peritty
1.4.2014 alkaen. Asemakaavassa talousrakennukselle (ta) osoitettua
rakennusoikeutta (30 k-m?) ei ole huomioitu vuokranmaarittelyssa. Ton-
tilla sijaitsee lisaksi huonokuntoinen piharakennus, jolle on merkitty ra-
kennusoikeutta 40 k-m2. Myoskaan taman osalta vuokraa ei ole peritty.
Koska vuokralainen ei ole ottanut kayttoonsa rakennusoikeutta enem-
paa kuin 100 k-m?, ei vuokraa ole tarkastettu 31.12.2018 mennessa.

Vuokraamisen ehtona on, etta vuokralainen on velvollinen liittdmaan

vuokraamansa tontin kunnallistekniikkaan ja aloittamaan uudisraken-
nusten rakentamisen, kun tontti on mahdollista liittda kunnallistekniik-
kaan (Vuokrausehtojen Liite 1, Muut sopimusehdot).

Tonttia vuokrattaessa alueen kunnallistekniikka ei ole ollut rakennettu-
na, eika tonttia ole siihen voitu liittda. Taman johdosta tontin vuosivuok-
raan myonnettiin 20 %:n alennus, kunnes alueen kunnallistekniikka on
rakennettu ja tontti on mahdollista liittda siihen, kuitenkin enintaan
31.12.2018 saakka. Lisaksi vuokranmaaran perusteena oleva rakennu-
soikeus laskettiin vuokraushetkella kaytdssa olleen rakennusoikeuden
(100 k-m?), ei tontin rakennusoikeuden (225 k-m?) mukaan.

Vuokran alennuksen ja rakentamisen maaraajan jatkamisen perustelu

Rakennukset ja yleiset alueet —palvelusta saadun selvityksen ja
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun toimitetun Itavaylan
ja Tankovainion eteldosan rakentaminen, vaihe 1 tydmaakokouspoyta-
kirjan Nro 2 (19.1.2018) mukaan kunnallistekniikan urakka on valmis
31.7.2019.

Vuokran alennuksen jatkaminen ajanjaksolle 1.1.2019-31.7.2019 on
perusteltua, koska vuokrauksen ehtona on tontin liittaminen kunnallis-
tekniikkaan, joka on mahdollista vasta kunnallistekniikan valmistuttua
31.7.2019.

Koska vuokrasopimus on tehty ja vuokraa peritty jo 1.4.2014 alkaen,
katsoo Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit —yksikko,
etta vuokralaisella on ollut riittdva aika suunnitelmien valmiiksi saami-
seksi ja rakennusluvan hakemiseksi 31.7.2019 mennessa. Taman
vuoksi alennuksen myontaminen 31.12.2019 saakka ei ole perustelua
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vuokralaisen suunnitelmien keskeneraisyyden ja rakennusluvan hake-
misen vUoKsi.

Vuokraussopimuksen liitteen 1 (Muut sopimusehdot), kohdan 3 mu-
kaan asemakaavanmukaisten uudisrakennusten rakentaminen on aloi-
tettava, kun tontti on mahdollista liittda kunnallistekniikkaan. Kaupunki
ei vastaa vuokralaisesta aiheutuvasta rakentamisen aloittamisen viivas-
tymisesta sen jalkeen, kun kunnallistekniikkaan on mahdollista liittya.

1.8.2019 lahtien vuokra peritaan taysmaaraisena tontin rakennusoi-
keuden 225 k-m? mukaan.

B.

Rakentamisen aloittamiselle asetettua maaraaikaa 1.1.2019 jatketaan
kohtuullisuus- ja tarkoituksenmukaisuusperusteella 31.12.2019 saakka,
jotta vuokralainen saa suunnitelmansa valmiiksi ja rakennusluvan haet-
tua.

Rakentaminen tulee aloittaa tontilla viimeistaan 1.1.2020.
Paatosvalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1.momentin 14-
kohdan ja maankayttdjohtajan 2.6.2017 (9 §) tekeman paatdksen mu-
kaan Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon
paallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokran maaraaikaisesta
alennuksesta, kun alennuksen kokonaisarvo on enintaan 200 000 eu-
roa. Tassa tapauksessa alennuksen kokonaisarvo jaa alle mainitun
toimivaltarajan, joten yksikon paallikké on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot

Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013

anu.kumara(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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