YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 7.9.2015

koskien Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelissa 20820 sljaitsevan asuinrakennuk-
sen ja kaupungin pdivékodin vélisig oikeuksia ja velvoitteita

1 OSAPUOLET

1. Helsingin kaupungln (Y-tunnus: 0201256-6) kiintelstéviraston tila-
keskus Helsingin kaupungin 20. kaupunglnosan korttelissa 820 sljaitsevan tontin
nro 1 vuokraolkeuden haltljana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana
(Jéljempéna “tonttl 17).

2. As Oy Helsingin Aikalisé -niminen asunto-osakeyhtid (Y-tunnus:
2624776-5) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan
tontin nro 2 vuokraolkeuden haltijana. Laltostunnus 91-20-820-2-L1 (jéljempé-
nd "tontti 2")

jaljemp&nd myds yhdessé “osapuolet” tal erlkseen “osapuoll”,
sekd

Helsingin kaupungin (Y-tunnus: 0201256-6) kiintelstéviraston tonttiosasto Helsin-
gin kaupungin 20. kaupunglnosan korttelin 820 tonttien nro 1 ja 2 omistajana
(Jaljempénéd "tonttiosasto”)

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia perustettavista rasitteista seka rasit-
teenluonteisista oikeuksista ja velvollisuuksista, jollla tonttien 1 ja 2 rakentaminen
toteutetaan kummankin tontin ja korttelikokonaisuuden kannalta tarkoituksenmu-
kalsella tavalla.

Téssa soplmuksessa el erotella kilntelsténmuodostamislain mukalsia klintelsto-
rasitteita ja maankayttd- ja rakennuslain mukalsla rakennusrasitteita.

Rasitteet on esitetty llitteend olevissa asiakirjolssa.
3 OSAPUOLTEN KESKEN PERUSTETTAVAT RASITTEET

Osapuolet soplvat seuraavien pysyvien rasitteiden perustamisesta.
3.1, PALOMUURIN POISJATTAMINEN

Tontllla 2 on olkeus j&tt44 rakentamatta rakennusmadréysten edellyttédma palo-
muuri (liite 2) tonttien 2 ja 1 rajalle.

Tontille 1 rakennettavan rakennuksen katto osastoidaan luokkaan EI60 8 metrin
matkalta ja seind sisénurkassa luokkaan EI60 2 metrin matkalta (llite 1).

Palviakodin katto toteutetaan betonirakenteisena. Tamé tayttéé péivékotiraken-
nuksen katon osastolntivaatimuksen, joten palomuurin poisjattémisests ei aiheu-
du osapuolille lisdkustannuksta.
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3.2. TULVAVESIJARJIESTELY

Tontilla 1 on olkeus johtaa tulvavetensé tontille 2 rakennettavaan tulva-
vesikalvoon. Tontilla 2 on oikeus johtaa tontilla 2 sljaltsevasta tulvavesikaivosta
tulvakanaall tontin 1 rakennuksen alta katualueelle/aukiolle (Llite 2).

Kumpikin osapuoli vastaa yksin omalla tontillaan suoritettavista tulvavesljarjeste-
lysts johtuvista rakentamis-, yllépito-, holto-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustan-
nuksista.

3.3, TUKIMUURI

Tontilla 1 on oikeus rakentaa tonttien 1 ja 2 rajalle tukimuurl, jonka sijainti on
kuvattu liitteessd 3 (pihasuunnitelma).

Tukimuurln rakentamiskustannuksista vastaa tonttl 1, Tonttl 2 vastaa tukimuurin
p&éllystyksen kustannuksista oman tonttinsa puolella. Kumpikin tontti vastaa tu-
kimuurin huollosta oman tonttinsa puolella,

3.4. PERUSTUKSET TONTTIEN 1 JA 2 RAJALLA

Tonttlen 1 ja 2 rajalla rakennusten perustukset sljoittuvat oman tontin puolelle,
Tontilla 1 on olkeus omalla kustannuksellaan sijoittaa salaojan ja perustuksen
routasuojan tontin 2 puolelle,

Perustukset on suunniteltava ja rakennettava siten, ettel niistd alheudu haittaa
toiselle osapuolelle. Osapuolet ovat velvollisia oma-aloittelsesti ja vilpymattd an-
tamaan tietoja suunnitelmista ja rakentamisaikataulusta, neuvottelemaan tarkoi-
tuksenmukalisimpien perustamistapojen l8yt&émiseksi seké tarvittaessa yhtelsest
suunnittelemaan perustukset tonttien rajalla. Kunkin osapuolen tulee urakka-
aslakirjolssaan huomiolda, ettd rakennusten perustukset rakennetaan kiinni toi-
slinsa.

Kumplkin osapuoll vastaa yksin omalla tontillaan suoritettavista perustusten ra-
kentamis- ja suunnittelukustannuksista,

3.5. TONTIN 1 KULKUOIKEUS TONTIN 2 KAUTTA

Tontti 2 sallii korvauksetta tontllle 1 Iapikulun tontln 2 kautta tontilia 1 sijaltsevan
rakennuksen talotikkaalle.

Talotikas sijaltsee pélvakodin lansipéadyssé tontin 2 piha-alueen puolella. Tikkaan
sijaintl on merkitty sopimuksen llitteeseen 3 (pihasuunnitelma).

4 MUUT EHDOT

Uusimisella tarkoltetaan rakenteiden, varustelden ja laltteiden korvaamista uudel-
la. Uudelleenrakentamisella tarkoitetaan rakennusten, rakentelden ja rakennelmi-
en rakentamista kokonaan uudelleen.

Tolmenpltelslin velvollinen osapuoll el ryhdy toisen osapuolen olkeuden tal omal-
suuden kéytté4 halttaavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen ylidpitoon llittyvaan
toimenplteeseen ennen kuin asiasta on yhdessé neuvoteltu, eliel kyseessa ole va-
h&inen tal vilpymétts tehtévé toimenpide. Mikéll toimenplteen yhteydessd osa-
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puoli joutuu purkamaan tai muulla tavalla kajoamaan toisen osapuolen rakennuk-
sen rakentelsiin yms. tal suorittamaan rasitealuellla rakentamls-, kalvamis- tai
muita vastaavia toitd, on toimenpiteeseen velvoliinen osapuoll velvollinen kustan-
nuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellalseksi kuln se oli en-
nen toimenpiteeseen ryhtymista.

Mik&l huolto-, korjaus-, uusimis- tai uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvol-
linen ja vastuullinen osapuoli el ryhdy kohtuullisessa ajassa tolsen osapuolen kir-
jallisen vaatimuksen jalkeen vélittdmlin aslan vaatimiln toimenpiteisiin ja toisen
osapuolen etu sitd vaatli, on télld oikeus suorittaa tal teett&d toimenpide ja saada
slité alheutuneet kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta.

Miké&li rasitteen rekisterivé viranomainen kleltédytyy rekister8imésté mitéén téssa
sopimuksessa sovittua jérjestelya rasiteoikeutena ja/tal yhteisjérjestelynd, jadvat
ne kuitenkin volmaan osapuolia sitovastl timé&n sopimuksen varassa. Sitovuudella
tarkoltetaan téssé yhteydessé osapuolten maanvuokrasopimusten mukaista vuok-
ra-alkaa.

Osapuolet sitoutuvat antamaan tarvittaessa erlllisid suostumuksia em. kirjausten
suorittamiseksl, mikali kirjaamisviranomaiset téllaisia edellyttévat.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikall rakentamista koskevat suunnitelmat ja/tal toteutus muuttuvat tal tarkentu-
vat siten, ettd myds t4td sopimusta on tarpeen muuttaa tal tarkistaa, osapuolet
sitoutuvat hyvéksyméén tdmén soplmuksen siséltéon kaikki tarvittavat muutok-
set, edellyttden, ettd ne elvit muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi,

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Mik&ll toinen osapuoli luovuttaa tontin vuokraclkeuden rakennuksineen, se sitou-
tuu samalla slirtdmé&én luovutuksensaajalle témén sopimuksen kalkkine sopimuk-
seen [littyvine olkeuksineen ja velvollisuuksineen. Ilman em. tllannetta osapuolet
elvat vapaudu sopimusvelvoltteistaan iiman kalkklen osapuolten seka tonttlosas-
ton suostumusta.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Tamé soplmus on pysyvé elka sité vol irtilsanoa elkd muuttaa llman osapuolten
sekd tonttiosaston hyvéksymistd muuten kuin volmassa olevassa laista johtuvista
sylstd. Pysyvyydell4 tarkoltetaan téssé yhteydessd tonttien 1 ja 2 maanvuokraso-
plmusten mukalsta vuokra-alkaa, miké&ll t&t& sopimusta el saada rekisterditya.

RASITTEEN HAKEMINEN JA PERUSTAMINEN

Sopimuksen osapuolet ovat otkeutettuja toisiaan enempéé kuulematta hakemaan
edelld malnittujen rasittelden perustamista.

Rasittelden perustamis- ja rekisterdintikustannuksista vastaa haklja.
RASITTEESTA MAKSETTAVAT KORVAUKSET

Téman sopimuksen mukaiset oikeudet luovutetaan pysyvésti ja korvauksetta. Py-
syvyydelld tarkoltetaan téssd yhteydessd tonttien 1 ja 2 maanvuokrasopimusten
mukalsta vuokra-aikaa, miké&li t&té sopimusta el saada rekisterdityd.

SOPIMUKSEN LIITTAMINEN TONTIN 2 MAANVUOKRASOPIMUKSEEN
T&m4 sopimus llitteineen llitet&dn tontln 2 pitkdalkalseen maanvuokrasopimuk-

seen.
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11 VASTUUN RAJAUS

Helslngin kaupungin Kkiinteistdviraston tonttiosasto hyvéksyy téman sopimuksen
mukalset jérjestelyt, mutta se el vastaa mistéén tésta sopimuksesta aiheutuvista
velvoittelsta, haltoista, vahingolsta tai kustannuksista.

Tonttiosasto el vastaa mybskadn vahingolsta, haltolsta eika kustannuksista, mikali
tésss sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tal puutteita eikd vahin-
goista,‘haltoista’tal'kustannukslsta-, miksll tonttien 1 fa 2 valilla al ole sovittu kai-
kista tonttien 1 ja 2 toteuttamisen ja/tal kayton edellyttémisté rasittels-
ta/yhteisjérjestelyista. Vastuu edelld mainituista asloista on tonttien 1 ja 2 vuok-
raolkeuden haltijoilla (osapuoliiia).

12  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimlelisyydet pyritaan ensisijaisestl
ratkalsemaan osapuolten kesken neuvottelemalla. Mikall asiasta el neuvotteluissa
padstd yksimiellsyyteen, ratkalstaan erimlelisyydet Helsingin karajsoikeudessa
ensimméisend oikeusasteena.

13 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama soplmus tulee volmaan osapuolia sitovastl allekirjoltushetkella.
i4 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

THES sopimusta on laaditty nelja (4) samansanalsta kappaletta, yksl (1) kullekin
osapuolelle, ykst (1) tonttiosastolle ja ykst {1} kirjaamisvlranomaiselle.

Helsingissa __. paivana. ~ kuuta 2015

Tontin 1 vuokraoikeuden haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omista-
jana

Helsingin kaupunki (Y-tunnus D201258R-AY, Kiintelstéviraston tilakeskus
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Tontin 2 vuokraolkeuden haltljana

As Oy Helsingln Alkalisa (Y-tunnus 2624776~5)

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko,

Kiinteistdvirasto, tonttlosasto

Liltg 1 Osa paloteknisestd suunnitelmasta
Litte 2 Tulvavesijérjestelyt / LVI-asemaplirustusluonnos
Lilte 3 Plhasuunnitelma
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