MUISTIO 8.5.2019/KB

YL-tontin pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6:lle (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20820/1)

HEL 2018-012937, L2120-11

Livornonkatu 6

Hakemus Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot c/o Kiinteistd Oy Helsingin
Livornonkatu 6 pyytavat 28.1.2019 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle toimittamallaan hakemuksella, etta kaupunki vuokraisi
Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6:lle Lansisataman Jatkasaaresta
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella julkisten
l&hipalvelurakennusten tontin (YL) 20820/1.

Varauspaatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 19.11.2018 (50 §)
kaupunkiymparistdlautakunnan ehdotuksen mukaisesti varata julkisten
l&hipalvelurakennusten tontin (YL) 20820/1 Erikoissijoitusrahasto eQ
Hoivakiinteistoille englanninkielisen paivakodin suunnittelua varten.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontit -yksikon paallikkd paatti 13.12.2018 (68 §) vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20820 tontin 1
(kiinteistétunnus 91-20-820-1, pinta-ala 3 385 m2, os. Livornonkatu 6)
Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6:lle rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 16.12.2018 — 15.12.2019.

Edelleen tontit -yksikon paallikko paatti 5.3.2019 muuttaa tekemaansa
paatosta 13.12.2018 (68 §) tontin 20820/1 Iyhytaikaisesta
vuokrauksesta siten, etta vuokralaisella on oikeus maanrakennustoiden
suorittamiseen vuokra-alueella 16.3.2019 alkaen.

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 300 k-m2.
Paasuunnittelijan toimittaman tontin rakennusoikeuden kayttda
koskevan selvityksen mukaan tontille toteutettavan rakennuksen
kerrosala on 1 482 k-m2, joten asemakaavan mukainen
rakennusoikeus ylittyy, ja tontin osalta peritddn maanvuokraa
toteutettavan kerrosalan mukaisesti. Suunnitelmana on, etta tontille
toteutetaan yksityinen englanninkielinen paivakoti.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009 ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella julkisten lahipalvelurakennusten
tontti (YL) 20820/1. Tontin 20820/1 rakennusoikeus on yhteensa 1 300
k-m2. Tontin korkein sallittu kerrosluku on 2. Tonttia palvelevat



Maaperatiedot

Vuokrausperiaatteet

Maanvuokra

Vuokra-aika

autopaikat sijoitetaan Jatkasaarenkallion alueelle Jatkasaaren
pysakaointi Oy:n toimesta toteutettuun yhteispysakaointilaitokseen.

Tontin 20820/1 pinta-ala on 3 385 m? ja osoite Livornonkatu 6. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 24.1.2015.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Jarjestetyn hakumenettelyn ehtojen mukaisesti tontin vuokrauksessa
noudatetaan seuraavia vuokranmaaraytymisen periaatteita:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 23 euroa.

- Maanvuokraa ei perita siltd osin kuin
asemakaavamaaraykset sallivat asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien rakennuksen
paakayttotarkoituksen ulkopuolisten tilojen
rakentamisen.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti tontin

vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1961) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1961)

1482 23 451 1704 33415

(1482 x23 x5 %) x 19,61
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 1 704 euroa/vuosi.

Perittava maanvuokra olisi vuonna 2019 yhteensa 33 415 euroa.

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 16.5.2019 ja vuokraus olisi voimassa
kolmekymmenta (30) vuotta, jolloin vuokra-aika paattyisi 15.5.2049.

Vuokralaisen osto-oikeus

Rekisterointi

Vuokralaisella on lisaksi tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6 (Y-tunnus 2956648-9) on
merkitty kaupparekisteriin 20.12.2018.



Lisdehdot

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuojapaikkojen ja autopaikkojen jarjestamista seka
rakentamisen logistista ohjausta. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen
tekemaan hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat
yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset muiden korttelin 20820 tonttien
kanssa seka noudattamaan jo tehtyja sopimusjarjestelyja.

Muilta osin viitataan liitteena 1 olevaan
maanvuokrasopimusluonnokseen.



