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66 §
Rakennuksen myyminen ja maaraalan vuokraaminen Tehtaanpuis-
tosta (Punavuori, Tehtaankatu 23 A)

HEL 2019-011918 T 10 01 03

Paatos
A
Tontit —yksikon paallikko paatti myyda Formia-Future Oy:lle (Y-tunnus
0201177-4) osoitteessa Tehtaankatu 23a, 00150 Helsinki, sijaitsevan
rakennuksen 127 500 euron kauppahinnalla liitteena 1 olevan raken-
nusta koskevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
B

Tontit —yksikdn paallikkoé paatti vuokrata Formia Future Oy:lle (Y-tun-
nus: 0201177-4) noin 182 m?:n suuruisen maaraalan Helsingin kau-
pungin 5. kaupunginosan (Punavuori) puistoalueesta P103 (91-5-9903-
103, Tehtaankatu 23 A) kahvila-ravintolaa varten 1.1.2020-31.12.2049
liitteena 2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

L1105-1
Paatoksen perustelut
Rakennuksen myyminen

Myytava rakennus on ollut kaupunkiymparistdn toimialan tilapalvelui-
den hallinnassa ja tilapalvelut on vuokrannut sita eteenpain. Kaupungin
hallintokunnilla ei ole rakennukselle kayttotarvetta eika tilapalveluilla ole
tarvittavia maararahoja rakennuksen kunnostukseen, mista johtuen on
tarkoituksenmukaista myyda rakennus. Rakennuksen tuleva omistaja
ottaa hoitaakseen kustannuksellaan tarvittavat korjaukset.

Formia-Future Oy on tehnyt 12.7.2019 kirjallisen ostotarjouksen osoit-
teessa Tehtaankatu 23a sijaitsevasta rakennuksesta. Rakennus on en-
tinen wc, jonka ostaja on muuttanut omalla kustannuksellaan kahvila-
ravintolaksi. Kaupan myo6ta Formia-Future Oy saisi myds maanvuokra-
oikeuden maaraalalle, jolla ostettava rakennus sijaitsee. Formia-Future
on toiminut pitkaan Helsingin kaupungin omistamassa rakennuksessa
vuokralaisena. Rakennuksen osto on edennyt neuvotteluteitse.

Ostaja on tietoinen siita, etta kaupan kohteen kayttd edellyttaa jatkossa
kunnostustoimenpiteitd. Ostaja ottaa yksin kustannuksellaan vastatta-
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vakseen rakennuksen korjaamisesta ja toimittaa rakennusvalvontaan
korjaussuunnitelman hyvaksyttavaksi seka hankkii itse muut tarvittavat
viranomaisluvat kustannuksellaan. Rakennus on liitetty kunnallistek-
niikkaan (sahko-, vesi- ja viemariliittyma). Liittymat siirtyvat ostajalle.

Rakennuksen arvon maarittamista varten teetetyn arviokirjan (Catella
Property 8.3.2019) perusteella tehty tarjous vastaa rakennuksen kay-
paa arvoa.

Maaraalan vuokraaminen

Vuokra-alue on asemakaavassa nro 7715 puistoaluetta (P), joka on
luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi (RKY 2009). Vuokralaisen, tilapalveluiden ja asemakaavoituksen
kanssa kaydyissa neuvotteluissa on sovittu vuokra-alueen (noin 182
m?) rajoista. Vuokra-alueella sijaitsee noin 72 k- m?:n kahvila-ravintola-
rakennus, joka tullaan mahdollisesti suojelemaan kaavamerkinnalla

(sr).

Vuokran maara perustuu em. arviokirjaan (Catella Property 8.3.2019).
Paaoma-arvo on 38 euroa/k- m? (ind. 1951 = 100), joka vastaa loka-
kuun 2019 indeksin (19,75) mukaista 750,50 euroa/k- m?. Talldin pe-
rusvuosivuokraksi muodostuu 136,80 euroa vuodessa ja vuosivuokrak-
si 31.3.2021 saakka 2 701,80 euroa.

Alueen ja silla sijaitsevan rakennuksen erityispiirteet on otettu huo-
mioon maanvuokrasopimuksen ehdoissa. Muilta osin pitkaaikainen
maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla sovitut ehdot seka so-
veltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa kaytet-
tavat tavanomaiset ehdot.

Maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti
rakennuksen kauppakirjan kanssa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 26.9.2017 siirtaa kaupunkiymparis-
tolautakunnan hallintosaannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan
toimivaltaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistdja tai rakennuksia
seuraavasti:

Tontit yksikdn -paallikkd voi paattaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiin-
teistoja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintdan 500 000 euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti siirtaa hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa antoi vuokralle toi-
mialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
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maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokra-
sopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika, kaupun-
Kiymparistdn toimialan maankayttd ja kaupunkirakenne —palvelukoko-
naisuuden tontit-yksikon paallikolle, asuntotontit-tiimin paallikdlle ja yri-
tystontit-tiimin paallikdlle seuraavasti:

Tontit —yksikon paallikkd voi paattaa antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevan rakennetun kiinteiston yritys- tai asuintarkoituksiin enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston ra-
kennusoikeus on enintadan 3 000 km?, jos tama samalla myy toimival-
tansa rajoissa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen vuokralaiselle.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 09 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja/Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunki Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 66 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 03.12.2019

Tontit

Yksikoén paallikkd

Esko Patrikainen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.12.2019.
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