KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet

Myyja Helsingin kaupunki Kaupunkiymparistdn toimiala
Y-tunnus 0201256-6

Osoite PL 53217 , 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Omistusosuus 11

Ostaja Avaron Oy

Y-tunnus 2799420-1

Osoite Huunantie 75 A, 01830 LEPSAMA

Puhelin 0445462674

Omistusosuus 11

Mydhemmin tédssé kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan kaikkia ostajia ja myyjalla kaikkia myyjia.

Kaupungin paatos

Tontit -yksikdn paallikkd XX.XX.2020, XX §

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin
kirjaamoon.

2. Kaupan kohde

2.1. Kiinteisto
Kiinteistotunnus: 91-40-22-10

Helsingin kaupungin Suutarilan kaupunginosassa, korttelissa 22 sijaitseva tontti nro 10 silla sijaitsevine
rakennuksineen ja liittymineen.

2.2. Pinta-ala

Tontin pinta-ala on pp.kk.vvvv paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 770 m2. Asuinrakennuksen
huoneistoala on rakennuslupa-asiakirjojen mukaan yhteensa 91 m? ja kerrosala 140 m?. Kohteen hinta ei
maaraydy pinta-alan perusteella.

2.3. Osoite
Kiertotahdentie 11, 00740 Helsinki

2.4. Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa oleva asemakaava. Kaavamerkinta Aol/500, e=0,25

2.5. Rakennusten kunto
Rakennus myydaan purkukuntoisena.

3. Kaupan ehdot

3.1. Kauppahinta
Kauppahinta on satakuusikymmentakaksituhattaviisisataa euroa (162 500,00 €).



3.2. Maksuehdot
Koko kauppahinta maksetaan kateisella kaupantekohetkell ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan
allekirjoituksin.

3.3. Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

3.4. Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

3.5. Rasitukset ja rasitteet

Kiinteistdon ei kohdistuu pp.kk.vvvv paivatyn rasitustodistuksen mukaan kiinnityksia. Myyja vakuuttaa ja
vastaa siita, etta kiinteistda, eivat rasita mitkdan muut kiinnitykset, velvoitteet tai muut rasitukset kuin
edelld mainitut panttikirjat.

Myyja vakuuttaa ja vastaa liséksi siita, ettd kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia
yhteisiin alueisiin, kuin mita pp.kk.vvvv paivatysta kiinteistorekisterinotteesta ilmenee.

3.6. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiseltd ajalta niistd vastaa ostaja. Vuodelta 2020
maarattavasta kiinteistoverosta vastaa ostaja. Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti, minka jalkeen niista vastaa ostaja.

3.7. Vaaranvastuu

Myyija vastaa kiinteistdlle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymispaivaan asti minka jalkeen
vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyja pitda oman kiinteiston taysarvovakuutuksensa voimassa
vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa kiinteiston tasta hetkesta eteenpain.

3.8. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu irtainta omaisuutta, eika sellaisesta ole tehty eri
sopimustakaan.

3.9. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut kiinteistdlle katselmuksen. Ostaja on tall6in tarkastanut kiinteiston rajat ja sen
alueen. Kiinteistolld sijaitsevaa rakennusta ei ole katselmoitu sisélta, johtuen rakennuksen erittéin
huonosta kunnosta. Ostaja ottaa tasta huolimatta kiinteiston vastaan siina kunnossa, kuin se
kaupantekohetkella on. Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

3.10. Vastuu rakennusten kunnosta
Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistd maaraytyy maakaaren (540/1995) mukaan.

Ostaja ottaa tasta huolimatta kiinteiston ja rakennukset vastaan siina kunnossa, kuin ne ostajalle
esiteltdessa olivat, eikd myyja ole vastuussa kyseisista vaurioista tai niiden rakenteille tai muille
vastaaville mahdollisesti aiheuttamista vahingoista. Vaurion arvo ja mahdolliset korjauskulut on huomioitu
nyt maksetussa kauppahinnassa.

3.11. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissa
mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattamista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.



Ostaja on lisaksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

. Lainhuutorekisterin ote pp.kk.vvvv

. Rasitustodistus pp.kk.vvvv

. Kiinteistoérekisteriote pp.kk.vvvv ja kiinteistorekisterikartta

. Rakennusten rakennuslupapiirustukset

. Kiinteist6a koskeva kaavaote ja siihen sisaltyvat kaavamaaraykset

. Naapurikiinteistja koskevat kaavaotteet ja maaraykset

. Asuinrakennuksen pohjapiirros

. Myyntiesite

. Johtokartta

10. Kiinteistorekisteriote, lainhuuto ja rasitustodistus koskien hiekka- ja kellaripalstaa 91-427-878-1
11. haitta-ainetutkimus, toimenpideraportti 2.4.2019 Sitowise/Johannes Nurmi
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3.12. Sahkosopimus tai kaukolampo tai maakaasu

Myyja siirtda talla kauppakirjalla Helen Oy:n kanssa solmittuun liittymissopimukseen perustuvat
oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Nama oikeudet siirtyvat omistusoikeuden siirtymishetkella. Myyja
vakuuttaa, ettd kaikki ko. liittymissopimukseen perustuvat omistusoikeuden siirtymispaivaan kohdistuvat
maksut on tadhan paivdan mennessa maksettu ja myyja sitoutuu hoitamaan tulevat maksut
omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimuksen siirrosta
energialaitokselle.

3.13. Muut liittymasopimukset

Myyija siirtda talla kauppakirjalla ostajalle kiinteistoon otetut vesi- ja viemariliittymat ilman eri korvausta.
Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden toimittajille. Liittymasopimusten siirrosta
mahdollisesti menevista siitomaksuista vastaa ostaja.

3.14. Lainhuuto ja varainsiirtovero

Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista. Ostaja on tietoinen siita, etta lainhuuto on haettava kuuden
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Mikali lainhuuto haetaan mydhassa, seuraa siita
veronkorotus. Tastad kaupasta menevasta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

Tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta 6500,00 euroa vastaa ostaja.

3.15. Veroseuraamukset
Myyija ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvista veroseuraamuksista.

3.16. Etuostolain mukainen vakuutus
Myyija ja ostaja vakuuttavat, ettd heidan valillaan ei ole suoraan eikd kolmannenkaan kautta kahden

viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon etuostolain
5 pykalan mainitussa tarkoituksessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle, yksi
kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan vélittdjana toimineelle Huoneistokeskus Helsinki Oulunkyla
kiinteistonvalitysliikkeelle.

Allekirjoitukset

HELSINKI, xx.xx.2020

Myyja




Helsingin kaupunki Kaupunkiympariston toimiala

Ostaja

Avaron Oy

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Helsingin kaupunki Kaupunkiympariston toimiala luovuttajana ja
Avaron Oy luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykalassa saadetylla tavalla.

HELSINKI, 09.03.2020

Kaupanvahvistajan allekirjoitus ja nimenselvennys

(Kaupanvahvistaja etunimi sukunimi)
Maanmittauslaitoksen maaradama kaupanvahvistaja
Tunnus: XXX/XxX



