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26 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Valenci Motors Oy:lle
(Suurmetsa, tontti 41001/9)

HEL 2020-006494 T 10 01 01 02

Jarrutie 2
Paatos
Tontit —yksikdn paallikkod paatti

- vuokrata uudelleen Valenci Motors Oy:lle (y-tunnus 1566446-7) Hel-
singin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41001 tontin
nro 9 (pinta-ala 2 367 m?, os. Jarrutie 2) teollisuus- ja varastotarkoituk-
siin 1.6.2020 — 31.5.2022 valiseksi ajaksi litteend 1 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisesti,

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta tontille rakennetta-
valle rakennukselle on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus
toteutetaan rakennusluvan mukaisesti,

- merkita tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop.nro
20585, vuokraustunnus T1141-634) paattyvaksi 31.5.2020,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1141-1003
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatdsesityksen mukaisen tontin 41001/9 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2003-
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 2 368 m? ja ra-
kennusoikeus 1 184 k-m>.
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Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.
Tontilla sijaitsee 250 k-m?:n suuruinen ajoneuvojen suojarakennus.
Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatdsesityksen mukainen
tontti 30.4.2022 saakka teollisuustarkoituksiin.

Kaupunkiymparistélautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, minka mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen enintaan 5 vuodeksi, jos tontin rakennusoikeudesta
on kaytetty enintaan 20 % ja rakennukset ja vuokra-alue ovat yleisil-
meeltaan heikossa kunnossa.

Paatdsehdotuksen mukaisen tontin rakennusoikeudesta on kaytetty
21 %.

Tontilla oleva rakennuskanta on yleisilmeeltaan erittain heikko huo-
mioon ottaen vuokralaisen harjoittama toiminta, seka lahiymparistossa
olevien rakennusten yleisilme ja niilla harjoitettu toiminta.

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu, etta vuokralainen purkaa nykyisen
rakennuksen ja rakentaa tontille asemakaavan mukaisen rakennuksen.
Mikali vuokralainen purkaa nykyisen rakennuksen 6 kuukauden ku-
luessa ja toteuttaa rakentamisvelvollisuuden, 90 % asemakaavan mu-
kaisesta rakennusoikeudesta, on silla mahdollisuus saada tontti vuok-
ralle vuoden 2047 loppuun saakka.

Mikali vuokralainen ei ole vuokra-ajan paattymiseen mennessa hakenut
rakennuslupaa asemakaavan mukaiselle rakennukselle ja aloittanut ra-
kentamista vahintaan vesikattovaiheeseen, ei vuokrasopimusta var-
muudella uusita.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 355,00 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 6 986,40 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 532,80 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 10 512,14 euroa (ind. 1973).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.
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Tontin vuosivuokra nousee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta
uutta vuokraa aletaan peria kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkuperai-
sen vuokra-ajan paattymisesta lukien. Tontin uudesta vuosivuokrasta
peritdan siis 66 % nykyisen maanvuokrasopimuksen paattymispaivaan
eli 31.12.2020 saakka.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 9,00 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mika
vastaa taman paivan indeksissa noin 178 euroa/k-m? (ind. 1973), seka
kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec hintavyéhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
1 184 k-m?.n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin lisdehdolla, etta vuokralaisen on purettava
nykyinen rakennus ja toteutettava asemakaavan mukaisesta rakennu-
soikeudesta vahintaan 90 %, minka jalkeen on mahdollisuus vuokrauk-
seen vuoden 2047 loppuun.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tontit -yksikon paallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintdan 3 000 k-m>.
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Maka/Make Liite 1
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