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52 §
Toimistotontin pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Ruoho-
lahden We Land:lle (Lansisatama, tontti 20798/1)

HEL 2020-007159 T 10 01 01 02

Itdmerenkatu 25, K.A. Fagerholmin kuja
Paatos
Tontit-yksikon paallikkd paatti:

— vuokrata Kiinteistdo Oy Ruoholahden We Land:lle (y-tunnus
3109499-4) liike- ja toimistohanketta varten Helsingin 20. kaupungi-
nosassa (Lansisatama) sijaitsevan tontin 20798/1 (pinta-ala 3 165
m?, rakennusoikeus 23 000 k-m?), 1.7.2020-31.12.2049 valiseksi
ajaksi liitteen 1 maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

L1120-129
Paatoksen perustelut
Hanke

Kiinteisté Oy Ruoholahden We Land on pyytanyt tontin vuokraamista
noin 23 000 k-m?:n liike- ja toimistohankkeen rakentamisen kaynnista-
miseksi.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Asemakaavan muutos nro 12597 on tullut voimaan 6.5.2020. Tontti nro
20798/1 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Ase-
makaava on tehty kumppanuuskaavoituksena.

Tontin pinta-ala on 3 165 m? ja rakennusoikeus 23 000 k-m?. Tontti on
lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin.

Asemakaava on paatoksen liitteessa 3.
Varaustilanne

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on varannut vuokra-alueen
7.5.2018 hakijalle toimistohankkeen suunnittelua varten 31.12.2020

saakka.
Vuokra-aika
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Vuokra-aika on 1.7.2020-31.12.2049. Vuokra-aikaa on tarkoitus piden-
taa ja sopimukseen lisata osto-oikeus, kun siita on tehty kaupunginval-
tuuston paatos.

Vuokra

Kaupunkiymparistolautakunta on 9.6.2020 hyvaksynyt esityksen vuok-
raus- ja myyntiperiaatteista seka paattanyt 30 vuoden maanvuokraso-
pimuksesta.

Tontin vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa 36,62 euron kerrosne-
liometrihintaa toimistorakennusoikeuden osalta ja 27,47 euron kerros-

nelidmetrihintaa liikkerakennusoikeuden osalta. Taman hetken indeksin
(19,66) mukaan nykyhinnat ovat noin 720 ja 540 euroa kerrosneliomet-
rilta.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuokrasopimuksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodos-
tuu 817 652,79 euroa (21 856 k-m? x 36,62 euroa/k-m? + 1 144 k-m? x
27,47 €/k-m?) x 0,05 x ind. 19,66. Tontin arvioitu myyntihinta on noin
16,4 miljoonaa euroa.

Lisdehdot

Maanvuokrasopimuksen lisdehtojen mukaan rakentamisella ei saa ai-
heuttaa haittaa metrolle ja muille tunneleille. Tontin pysakadintihallin tu-
lee olla yleisessa kaytossa. Tontti ei ole rakentamiskelpoinen. Tontin
rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi, vuokralainen tekee kustannuksel-
laan maanvuokrasopimuksen liitteen mukaiset esirakentamistoimenpi-
teet. Maanvuokraa peritaan 2% silta ajalta kuin vuokralainen tekee esi-
rakentamisen toita kaupungin osoittaman valvojan valvonnassa. Ra-
kentamiskelpoiseksi saattamisen kustannuksia hyvitetaan yhteensa
enintdan 2 710 179 euroa (alv 0%).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokraus on edella sanottujen kaupunkiymparistolautakun-
nan kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mu-
kainen.

Esitettava vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin paallikdlle, kun kiinteistdlle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatos on tehty. Lautakunta on hyvaksynyt 9.6.2020 esi-
tyksen vuokrausperiaatteista ja paattanyt 30 vuoden vuokrauksesta.

Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimus_WELAND
2 Maanvuokrasopimuksen_vahennykset_Liite_1_25.6.2020
3 Asemakaava_voimassa_12597
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kymp/Make/Pitkaaikainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
vuokraus tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kanslia /Santti ja Takala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 52 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 29.06.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.06.2020.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



