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64 §
Maanvuokrasta vapautuminen

HEL 2020-007903 T 02 06 07
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon paallik-
ko paatti myontaa vuokralaiselle Kiinteistd Oy Puotilan Kulttuurikartano,
Y-tunnus 2541982-8, vuokraustunnus L2145-20, maksuvapautuksen
maanvuokrasta ajalle 1.4. - 30.6.2020 summaltaan yhteensa

5904,00 euroa.

Paatoksen perustelut

Kaupungin toimielinten paatokset maanvuokrasta vapautumisesta ja vapautumisen
edellytykset

Helsingin kaupungin korona-koordinaatiotydryhma linjasi 16.4.2020, et-
ta kaupunki voi myontaa yritys- ja vastaavien tonttien vuokralaisilleen
vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta tydryhman paatdksen
litteena olevasta muistiosta ilmenevin periaattein. Myos Helsingin kau-
pungin maankayttdjohtaja paatti 25.5.2020 (48 §) koronavirusepidemi-
aan liittyvan poikkeustilanteen johdosta myonnettavista vuokravapau-
tuksista ja -alennuksista. Maksuvapautuksilla pyritdan tukemaan elin-
voimaisten yritysten selviytymista korona-epidemian aiheuttamista
vuokralaisista rippumattomista taloudellisista ongelmista seka esta-
maan Helsingin vuokratonteilla toimivien yritysten ajautuminen kassak-
riisiin.

Edella mainittujen paatésten mukaan jaljempana mainituissa kohdissa
1, 2 tai 3 mainitun vapautusperusteen tayttyessa maanvuokralainen
vapautetaan kokonaan vuokranmaksuvelvoitteista kolmen kuukauden
ajalta, tai tata lyhyemmalta ajalta. Vapautuskuukaudet ovat lahtokoh-
taisesti huhti-, touko- ja kesakuu.

Vapautusperusteet ovat seuraavat:

1 . Vapautus koskee maanvuokralaisia, jotka kayttavat tonttia tai siihen
verrattavaa maa-aluetta ja/tai silla olevaa rakennusta paaasiallisesti
seuraavilla toimialoilla tai naihin toimialoihin valittomasti liittyviin tarkoi-
tuksiin:

— Ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalvelut seka naihin liit-

tyva tukkukauppa
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— Taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta seka ohjelma- ja juhlapalve-
lut

— Liike-elaman hautomo-, kasvupalvelut ja muu uutta yrittajyytta edis-
tava toiminta

— Liikunta- ja terveyspalvelut (ei laakarikeskukset ym.)

— Majoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta

2. Vapautus koskee myos niita maanvuokralaisia, jotka vuokraavat ton-
tilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja paaasialli-
sesti edella mainittuihin tarkoituksiin. Talloin edellytyksena kuitenkin on,
ettd maanvuokralainen on itse myontanyt naiden tilojen huoneenvuok-
ralaisilleen vahintaan maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen
tilojen vuokrasta.

3. Myo6s muille kuin ylla kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen toimialojen yritys-
tonttien vuokralaisille voidaan myontaa vapautus maanvuokran mak-
samisesta osin tai kokonaan, kuitenkin enintdan 3 kuukauden ajalta,
jos se on korona-epidemiasta johtuvista syista erityisen perusteltua.
Maksuvapautuksen myontaminen edellyttaa, ettd maanvuokralainen
pystyy nayttamaan, etta tilanteella on ollut merkittava vaikutus yrityksen
likevaihtoon tai, etta silla on ollut muu erityisen merkittava negatiivinen
vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin.

Hakemus maanvuokrasta vapautumiseksi on tullut jattaa kaupungille
viimeistaan 31.5.2020, ellei hakemuksen jattamiselle ole myodnnetty jat-
koaikaa.

Vuokralaisen toimittaman hakemuksen, lisaselvitysten ja asian valmis-
telijan tekemien selvitysten perusteella voidaan katsoa Kiinteistd Oy
Puotilan Kulttuurikartanon tayttavan edella mainitun kohdan 2 mukai-
sen vapautusperusteen edellytykset. Tontilla tai muulla siihen verratta-
valla maa-alueella olevia tiloja vuokrataan paaasiallisesti ravintola- ja
juhlapalvelutarkoitukseen. Lisaksi maanvuokralainen on itse mydntanyt
naiden tilojen huoneenvuokralaisilleen vahintdadn maanvuokran vapau-
tusta vastaavan vapautuksen tilojen vuokrasta.

Maanvuokralainen on toimittanut kaupungille hakemuksensa ohessa
luettelon tilojen vuokralaisista yhteystietoineen ja huoneenvuokralaisel-
le on myonnetty maanvuokraa vastaava vapautus tilojen vuokrasta.

Sopimusoikeudelliset toimenpiteet ja valtiontukisdannokset

Ravintola-alalla lainsaadantoon perustuvat rajoitukset ovat muodosta-
neet ylivoimaisen esteen maanvuokralaisille. Koronaviruksen aiheutta-
ma tilanne on muuttanut olennaisesti myos erityisesti asiakaskaynteihin
ja kokoontumiseen perustuvan yritystoiminnan harjoittamisen edelly-
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tyksia. Helsingin kaupunki on tehnyt selvityksen koronaviruksesta joh-
tuvan tilanteen vaikutuksista eri yritystoimintoihin.

Edella yksilGityjen vapautusperusteiden tayttyessa vallitsevien olosuh-
teiden voidaan katsoa poikkeavan olennaisesti siita, mita tonttia tai
muuta aluetta vuokrattaessa on perustellusti voitu edellyttaa. Nain ollen
on syntynyt peruste muuttaa sopimuksen ehtoja maaraaikaisesti vuok-
ranmaksun osalta siten, ettd vuokrien maksamista koskeva ehto vastaa
vallitsevia olosuhteita. Ylivoimaisesta esteesta tai olennaisesta olosuh-
teiden muutoksesta johtuvan sopimusmuutoksen ja vuokranmaksusta
vapautuksen osalta kyse ei lahtokohtaisesti ole yrittgjille tai muille toimi-
joille suunnatusta valtiontuesta tai muustakaan avustamisesta, vaan
sopimusoikeudellisesta toimenpiteesta olosuhteiden muutostilanteessa.

Myos valtiontukisaannaoksiin liittyy mahdollisuus tuen myontamiseen
vahamerkityksellista eli ns. de minimis -tukea koskevan saannon pe-
rusteella. Enintaan 200 000 euron tuki, joka myonnetaan yritykselle
kolmen perakkaisen verovuoden kuluessa, on merkitykseltaan niin va-
haista, ettei siita tarvitse tehda ennakkoilmoitusta komissiolle. Siten
taman paatoksen mukainen tuki, joka on maaraltaan 5 904,00 euroa,
myonnetaan myos vahamerkityksisena eli ns. de minimis -tukena. Tuen
myontamisessa noudatetaan Komission asetusta (EU) N:o 1407/2013,
annettu 18 paivana joulukuuta 2013, perustamissopimuksen 107 ja 108
artiklan soveltamisesta vahamerkityksiseen tukeen. (Julkaistu EUVL
nro L 352, 24.12.2013)

Tontin vuokralainen on huolehtinut maanvuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden hoitamisesta. Asiassa ei ole ilmennyt syita olla myonta-
matta vapautusta.

Kaupunki pidattaa oikeuden peria maksusta vapautetut maanvuokrat
viivastyskorkoineen, mikali maanvuokralaisen tai taman lukuun toimi-
neen tahon antamat tiedot osoittautuisivat vastaisuudessa virheellisiksi.
Kaupunki ei vastaa mistaan mahdollisista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisten muiden tukien mene-
tyksista tai kaupungin tai muiden toimijoiden suorittamasta mahdolli-
sesta tukien takaisinperinnoista, joita tasta maksuvapautuspaatoksesta
tai siitd aiheutuvista taikka seuraavista toimenpiteista voi vuokralaiselle
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutua.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt toimivaltaansa paattaa hinnoista, maksuista, vuokrista ja kor-

vauksista seka vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, kor-
vauksen ja muun saatavan suorittamisesta maankaytto ja kaupunkira-
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kenne -palvelukokonaisuuden tontit -yksikdn paallikdlle siten, etta tontit
-yksikon paallikkd paattaa maanvuokrasopimuksen perusteella makset-
tavan maanvuokramaksun maaraaikaisesta keskeyttamisesta euro-
maaraisista toimivaltarajoista riippumatta enintadan kuuden kuukauden
ajaksi kerrallaan silloin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta
riippumattoman perustellun syyn vuoksi.

Maankayttojohtaja on paatoksellaan 2.6.2017 (9 §) siirtanyt toimival-
taansa paattaa maanvuokrien maaraaikaisista alennuksista siten, etta
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit -yksikon
paallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokraan myonnettavasta
alennuksesta maaraajaksi, kun alennuksen kokonaisarvo on enintaan
200 000 euroa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon paallik-
ko on siten toimivaltainen paattamaan maksuvapautuksesta.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Elena Lukkarinen, lakimiesharjoittelija, puhelin: 09 310 28998
elena.lukkarinen(a)hel fi
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