SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA 20.4.2020
1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelin 45048 tontti 8, jonka haltijana
vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus:
2379058-6)

Kiinteistotunnus 91-45-48-8. (jaliempana "tontti 8”).
Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelin 45048 tontti 11, jonka haltijana
on vuokrasopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus:
0912770-2).

Rakennusluvan mukainen kerrosala 10 155 k-m?. Autopaikkojen lukumaara auto-
hallissa on 41/83. LPA-alueella (tontin 8 maaraalalla) 33/50.

Kiinteistotunnus 91-45-48-11. (jaliempana "tontti 117).

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.3 Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan Korttelin 45048 tontti 12, jonka haltijana
vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus:
2379058-6)

Rakennusluvan mukainen kerrosala 10 142 k-m?2. Autopaikkojen lukumaara auto-
hallissa on 42/83. LPA-alueella (tontin 8 maaraalalla) 17/50.

Kiinteistétunnus 91-45-48-12. (jéliempana "tontti 12”).

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Jaljempé&na kaikki yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.
2. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasiteluonteisista oikeuksista ja velvolli-
suuksista (jéljempana rasitteet tai rasiteoikeudet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja
kayttd toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valitta-
matta.

Sopimuksella mydnnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mikali mybhemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton
kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden pe-
rustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja naiden ja-
kamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.
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Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteisténmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita
ja maankayttd- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisépuolella sijaitsevat rakennukset, ra-
kenteet, rakennelmat, varusteet ym. muut laitteet. Talla sopimuksella ei muuteta naita
omistusoikeuksia.

. Sopimuksen osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty tdhan sopimukseen ja ta-
man liitteena oleviin rasitepiirroksiin (Liitteet 1,2 ja 4) ja autopaikkajakoon (Liite 3).

3.1 Palomuurit
Tonttien 11 ja 12 rakennusten valille ei rakenneta palomuureja. Palomuurit korvataan
palo-osastoivalla seinalla.

Palo-osastoivan seinan yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenraken-
tamiskustannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken tasan.

3.2 Autohalli (Liite 1,3 ja 4)
Tontteja 11 ja 12 palveleva yhteinen autohalli sijaitsee tonteilla 11 ja 12. Tontti 12 vas-
taa autohallin hallinnasta.

Autohalli sisdltaa pihakannen kantavan laatan vesieristeineen ja kaikki sen alapuoliset
rakenteet seka ajo- ja kulkuluiskan kohdalla ylapuolisen rakenteen alapinnan (Liite 4).

Autohallilla tarkoitetaan myos kaikkia autohallia palvelevaa talo- ja turvatekniikkaa,
lammityspisteitd, alkusammutuskalustoa, sisdanajo- ja kayntiovea, ajoluiskaa, ilman-
ja savunpoistorakenteita, poistumisteita seka vastaavia rakenteita. Autohallin talotek-
niikkaa ja rakenteita saa sijoittaa Osapuolten tonteille tonttien rajoista riippumatta.

Autohallin rakentamiskustannukset on jaettu tonttien 11 ja 12 kesken ja siséllytetty
tonttien rakentamiskustannuksiin.

Autohallin yllapito-, sdhkd-, vuokra-, vakuutus-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken tdman sopimuksen
kohdassa 3.2.1 maariteltyjen autopaikkojen suhteessa, ellei tdssad sopimuksessa ole
toisin sovittu.

3.2.1 Pyséakointipaikat
Tontilla 11 on oikeus sijoittaa 41 pysakdintipaikkaa autohalliin ja tontilla
12 on oikeus sijoittaa 42 pysakéintipaikkaa autohalliin. Pysakéintipaikko-
jen sijainti on esitetty rasitepiirroksessa Autopaikkajako (Liite 3).
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3.2.2 Ajo autohalliin
Tonteilla 11 ja 12 on oikeus kulkea autohalliin tonttien 8, 11 ja 12 kautta.

3.2.3 Hatapoistumisreitit
Tonteilla 11 ja 12 on oikeus kayttda autohallin hatdpoistumisreitteja por-
rashuoneisiin tonttien rajoista riippumatta.

3.2.4 Irtaimistovarastojen savunpoisto
Tonttien 11 ja 12 irtaimistovarastojen savunpoisto tapahtuu autohallin
kautta. Irtaimistovarastojen savunpoistoluukut ovat kyseisilla tonteilla ei-
vétka rasitteina. Kuitenkin niin, ettéd palotilanteen aiheuttava tontti on vel-
vollinen korvaamaan palon aiheuttamat vahingot toiselle tontille.

3.3 Pysédkdinti tontilla 8

Tontilla 11 on oikeus sijoittaa 33 pysé&kdintipaikkaa tontille 8 ja tontilla 12 on oikeus si-
joittaa 17 pys&kointipaikkaa tontille 8. Pysakdintipaikkojen sijainti on esitetty rasitepiir-
roksessa Autopaikkajako (Liite 3).

Pysakointipaikkojen yllapito-, sdhkd-, vuokra-, vakuutus-, hoito-, huolto-, korjaus-, uu-
simis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken tdman
sopimuksen kohdassa 3.2.1 maariteltyjen autopaikkojen suhteessa, ellei tdssa sopi-
muksessa ole toisin sovittu.

3.3.1 Autolammityksen sahkoistys (tontti 8)

Tonteilla 11 ja 12 on oikeus sijoittaa autolammitystolpat ja niiden kaapelit seka
lisasahkdkeskus tontille 45048/8 sita koskevan (maaraala 1 357 m2) pitkaai-
kaisen vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

3.4 Yhteispiha
Tonttien 11 ja 12 yhteispiha sijaitsee tonteilla 11 ja 12. Tonteilla 11 ja 12 on oikeus
kayttda yhteispihaa rakenteineen ja laitteineen tonttien rajoista riippumatta.

Yhteispihan rakentamiskustannukset on jaettu tonttien 11 ja 12 kesken ja sisallytetty
tonttien rakentamiskustannuksiin.

Yhteispihan yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustan-

nukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken taman sopimuksen kohdassa 1.2 ja 1.3 maari-
teltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.
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3.5 Vesi, viemari ym. johdot
Tontilla 11 on oikeus johtaa vesi, vieméri ym. johtonsa tontin 12 kautta.

Tontti 11 vastaa johtojensa rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.6 Sahkojohdot
Tontilla 11 on oikeus johtaa sahkéjohtonsa tontin 12 kautta.

Tontti 11 vastaa johtojensa rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.7 Kulkureitit ja huoltoajo

Tontilla 12 on oikeus kayttaa tontilla 11 sijaitsevaa huoltoajoreittia tontilleen ajoa var-
ten. Tonteilla 11 ja 12 on oikeus kayttda pelastusreitteja myods jalankulku-, pyoréily- ja
huoltoreitteina.

Huoltoajoreitin yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken taman sopimuksen kohdassa 1.2 ja 1.3
maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.8 Huoltoajo yhteispihalle
Tonteilla 11 ja 12 on oikeus kayttaa tonteilla 11 ja 12 sijaitsevaa huoltoajoreittia yhteis-
pihalle. Tonteilla 11 ja 12 on my6s oikeus kayttaa pelastusreittia huoltoajoreittina.

Huoltoajoreitin yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken taman sopimuksen kohdassa 1.2 ja 1.3
maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.9 Tontin 11 ja 12 jatteenkerdysastiat ja niihin liittyvat rakenteet
Tontilla 11 ja tontilla 12 on oikeus sijoittaa syvakeraysjateastiat ja niihin liittyvat raken-
teet tontin 8 rajaan kiinni.

3.10 Yhteinen kerhohuone tontilla 12
Tonttien 11 ja 12 yhteinen kerhohuone sijaitsee tontilla 12.

Kerhohuoneen yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken tdman sopimuksen kohdassa 1.2 ja 1.3

madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.11 Tontin 12 ulkoiluvalinevarasto
Tontilla 12 on oikeus sijoittaa ulkoiluvalinevarastonsa osittain tontin 11 puolelle.
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Tontti 12 vastaa ulkoiluvalinevarastonsa rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.12 Pelastusreitit ja pelastuspaikat

Tonteilla 11 ja 12 on oikeus kayttda toistensa tonteilla sijaitsevia pelastusreitteja.

Tonttien pelastuspaikoille, jotka sijaitsevat puiston puolella tonteilla 11 ja 12 on sijoi-
tussopimus.

Tontit 11 ja 12 vastaavat pelastusreittien rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huol-
losta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta oman tonttinsa osalta.
Naista aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken asemakaavassa méaa-
riteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan pelastusajoneuvoreitin kay-
tosta toiselle tontille aiheutuvat vahingot.

3.13 Ulkovalaistus
Tonteilla 11 ja 12 oleva yhteispihan valaistus on tonttien 11 ja 12 kéaytdssa. Tontti 12
vastaa yhteispihan valaistuksen hallinnasta.

Kulkureitin ja pelastusreitin valaistuksesta tontit vastaavat tonttien mukaisesti.

Yhteispihan ulkovalaistuksen yllapito-, sdhkd-, vuokra-, vakuutus-, hoito-, huolto-, kor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 11 ja 12 kesken
asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.14 Hulevedet ja sadevesipumppaamot

Tonteilla 11 ja 12 on oikeus johtaa hulevesiansa toistensa tonteilla sijaitseviin sadeve-
sikaivoihin seka tonttien kautta. Lisdksi tonttien 11 ja 12 tontilla 8 olevan autopaikka-
alueen hulevedet ja sijoittaa viivytysputket rakenteineen ja sadevesipumppaamo tontin
8 maaraalalle.

Tonttien 11 ja 12 hulevesien viivytysputket rakenteineen sijaitsevat tontilla 12. Tontit 11
ja 12 vastaavat hulevesijohdon rakentamisesta, rakentamiskustannuksista, yllapidosta,
hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka nais-
ta toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista. Naista aiheutuvat kustannukset jaetaan
tonttien 11 ja 12 kesken asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 11 ja 12 sadevesipumppaamot sijaitsevat tontilla 12. Tontilla 11 on oikeus joh-
taa hulevedet tontilla 12 olevien pumppaamoiden kautta kunnallisviemariin. Sadeve-
sipumppaamoista aiheutuvat kustannukset jaestaan asemakaavassa maariteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.
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4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttaa toisen Osapuolen tonttia valttamatto-
man rakennustyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tastd aiheudu toiselle
muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiéta. Rasittavan tontin on toimenpiteen
jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatettava se kayttéa edeltaneeseen ti-
laan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen so-
vitaan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita,
putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkenne-
taan tallaisten sijoittamisten edellyttamalla tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka
palvelevat yksin kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vas-
taavat kyseiset Osapuolet asemakaavassa maadriteltyjen rakennusoikeuksien suhtees-
sa.

5. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenraken-
tamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista koko-
naan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen
perusteella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuo-
len alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttavat. Oikeutettu tontti on
velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissd ajoin etukateen mainituista toista rasitetun ton-
tin kanssa. Mainitut ty6t on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman va-
han vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaa-
maan mainituista t6istd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen oi-
keuden ja/tai omaisuuden kaytt6d haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai
muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvdan toimenpiteeseen ennen kuin
asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa
ole vahéinen tai vipymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on
valttamatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen rakentei-
siin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia toita, on
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toimenpiteeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tyén valmistuttua viipyméattad kustan-
nuksellaan ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdessa on pyrittdva minimoimaan toisen Osapuo-
len omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaa-
timuksen jalkeen valttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen
etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide
ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta
Osapuolelta tai teettda toimenpide laiminlyéneen Osapuolen lukuun mahdollisimman
edullisella tavalla. Osapuoli on myés oikeutettu kohtuulliseen korvaukseen muiden
Osapuolten puolesta tekeméastaan yhteista rasitetta koskevasta tydsta.

Kukin Osapuoli on velvollinen yllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan va-
hintdan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. LPA-tontin haltija vastaa tontin 8
vakuuttamisesta.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvaus-
ta Osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskor-
vauksella ja vain ylimenevasta osasta Osapuolet vastaavat tdssé sopimuksessa tarkoi-
tetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarken-
tuvat siten, ettd myés tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa,
Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan tdaman sopimuksen sisaltédn tarvittavat ja perustel-
lut muutokset edellyttden, ettd ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti
toiseksi.

Sopimuksen liittdiminen tonttien pitkaaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan niiden Osapuolena olevien tonttien pitk&aikaisiin
maanvuokrasopimuksiin, joiden hallinta perustuu vuokrasopimukseen.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen
Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tama sopimus on voimassa Osa-
puolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eikd sitéd voida irtisanoa ilman jokaisen

Osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.
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10.

1.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se
sitoutuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle tdman sopimuksen kaikkine sopimuk-
seen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta Osapuolet eivat
vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden Osapuolten suostumusta.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille kor-
vauksetta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumises-
ta eikd mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Kaupunki ei my6éskaan vastaa vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikéd vahingoista, hai-
toista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistd-
jen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Erimielisyydet
Tastad sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritaédn ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottele-

malla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kara-
jaoikeudessa.
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Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi Osapuolten edus-
tajalle ja yksi Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelulle.

Helsingissa 7. toukokuuta 2020

Kiinteiston 91-45-48-8 ja 91-45-48-12 haltijana;

Kiinteiston 91-45-48-11 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy
psta

toimitusjohtaja

Liitteet Liite 1 Rasitekartta 1 1.krs
Liite 2 Rasitekartta 2 2 krs
Liite 3 Autopaikkajako
Liite 4 Autokannen leikkaus
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