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138 §
Asuntotontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttaminen (Kum-
pula)

HEL 2020-009838 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon paallikko
paatti muuttaa 11.11.2019 tekemaansa paatosta (321 §, G-kohta), jolla
asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti vuokrata ********** Helsingin kau-
pungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelin 24932 ********** gsunto-
tarkoituksiin ajaksi 2.1.2020 - 31.12.2075 liitteena 7 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin, seuraavasti:

-Perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100, alennetaan 264 euroon vuodessa ai-
emmasta 278 eurosta.

-Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittava vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 2 576 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020-31.12.2020 perittava vuokra on 2 569 euroa

-Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa, mi-
kali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta paa-
kayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 244 k-m?.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ehto kokonaisuudessaan muutosten
jalkeen kuuluu seuraavasti:

1§

Tammikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 264 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Edella mainituin perustein maaraytyvasta vuokrasta peritaan:
vuodelta 2020 50 %
vuodelta 2021 55 %

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 03.09.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

vuodelta 2022 60 %
vuodelta 2023 65 %
vuodelta 2024 70 %
vuodelta 2025 75 %
vuodelta 2026 80 %
vuodelta 2027 85 %
vuodelta 2028 90 %
vuodelta 2029 95 %

Vuonna 2030 ja siité eteenpain vuokra peritdan taysimaaraisena (100
%).

Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittava vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 2 576 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020-31.12.2020 perittava vuokra 2 569 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kun-
kin vuokra-alueelle toteutetun/toteutettavan rakennuksen tai sen osan
(tilan) kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuok-
raa, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 244 k-
m>.

Mikali vuokra-alueelle on vuokra-ajan alkaessa toteutettu enemman
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, kuin mita edella on mainittu ja
minka perusteella maanvuokra on sopimusta uudistettaessa maaritetty,
vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa ta-
man sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille vuokraerille ja
muille vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kulloinkin
voimassaolevan kaupungin paatoksen mukaan.

(A1124-433)

Paatoksen perustelut
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Taman paatdksen kohteena olevan tontin vanha maanvuokrasopimus
on paattynyt 1.1.2020. Tontin maanvuokrasopimus on uudistettu asun-
totonttitiimin tiimipaallikon paatoksella 11.11.2019 (321 §, G-kohta).

Rakennukseen tehdyssa katselmuksessa 27.12.2019 on todettu pesuti-
lojen sijainti asuinkerroksissa. Riittavien pesutilojen sijaitessa kerrok-
sissa, kellarikerroksessa olevaa pesutilaa ei lasketa mukaan maan-
vuokran perusteena olevaan kerrosalaan. Katselmuksen yhteydessa
vuokralaisia on pyydetty toimittamaan rakennusvalvontapalveluiden
kanssa yhdessa sovitulla tavalla pesutilaselvitys, jonka vastaanottami-
sen ja hyvaksymisen jalkeen kaupungin kayttamalta ulkopuoliselta ark-
kitehtitoimistolta on tilattu uusi selvitys maanvuokran perusteena ole-
vasta kerrosalasta. Edella mainitut seikat on kerrottu vuokralaisille val-
mistelijan toimesta.

Koska maanvuokrasopimusten uusimista koskeva asia on tullut saattaa
paatoksentekoon hyvissa ajoin ennen vanhojen sopimusten paattymis-
td muun muassa, jotta asia saadaan saatettua ajoissa maanmittauslai-
toksen ratkaistavaksi, ja jotta rakennuksiin ja vuokraoikeuteen vahviste-
tut mahdolliset kiinnitykset sailyisivat voimassa, on asia viety paatok-
sentekoon ja vuokralaiselle ilmoitettu, etta vuokrasopimusta tullaan
muuttamaan sen jalkeen, kun vuokralainen on toimittanut rakennusval-
vontapalveluiden kanssa yhdessa sovitulla tavalla pesutilaselvityksen.

Talla paatoksella tehdaan muutokset maanvuokrasopimuksen 1 §:n
mukaiseen maanvuokraan ja maanvuokran perusteena olevaan kerro-
salaan.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimival-
taansa paattaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle.

Tontit-yksikon paallikkd on siten toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisaksi tontit-yksikdn paallikko paatti oikeuttaa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tiimipaallikko
Laura Makituomaksen tai muun maaraamansa kiinteistdlakimiehen tai
viranhaltijan allekirjoittamaan tontin pitkaaikaista maanvuokrasopimus-
ta koskevan muutoksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

Lisatiedot
Liisa Kujansuu, avustava lakimies, puhelin: 09 310 22074
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lisa.kujansuu(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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