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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 08.09.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

142 §

Yhteistyokumppanin hyvaksyminen, viitesuunnitelman hyvaksymi-
nen ja varausehtojen tarkentaminen (Mellunkyla, Kontula, tontti
47168/1)

HEL 2018-004482 T 10 01 01 00

Ramppi, Kontulantie
Paatos

Vs. tontit-yksikon paallikko paatti kaupunginhallituksen varauspaatok-
sen 23.11.2015 (1141 §) mukaisesti hyvaksya tontin 47168/1 varauk-
sensaajan Fira Oy:n yhteistydokumppaniksi Setlementtiasunnot Oy:n
(1594764-3) ehdolla, etta yhteistydkumppani noudattaa taman paatok-
sen, kaupunginhallituksen varauspaatoksen 23.11.2015 (1141 §), tont-
tipaallikdn varausajan jatkamista koskevien paatosten 6.4.2018 (14 §),
6.2.2019 (8 §) ja 13.12.2019 (95 §) seka asuntotonttitimin paallikon
paatdoksen 24.4.2018 (141 §) mukaisia ehtoja.

Lisaksi vs. tontit-yksikon paallikko paatti hyvaksya liitteen 1 mukaiset
tarkennukset tonttia 47168/1 koskevaan viitesuunnitelmaan.

Lopuksi vs. tontit-yksikon paallikkd paatti muuttaa tontin 47168/1 va-
rausehtoja siten, etta tontin 47168/1 rakennusoikeus (5 300 k-m?) tulee
toteuttaa valtion tukemana (pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattuna
vuokra-asuntotuotantona.

(A1147-1025)
Paatoksen perustelut
Varauspaatokset

Kaupunginhallitus varasi 23.11.2015 (1141 §) Fira Oy:lle tontit 47167/1-
3 ja 47168/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnitte-
lua varten. Varauspaatos sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

— Tonttien asuinrakennusoikeudesta tulee noin 1/3 toteuttaa valimuo-
don tuotantona eli asumisoikeusasuntoina, hintakontrolloituina
omistusasuntoina tai opiskelija-asuntoina ja 2/3 vapaarahoitteisina
omistus- ja/tai vuokra-asuntoina.

— Mahdolliset yhteistydkumppanit on hyvaksytettava kiinteistoviraston
tonttiosastolla.

— Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen viite- ja
konseptisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.
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Helsingin kaupungin 1.6.2017 voimaantulleen uuden organisaation
myota kiinteistoviraston tonttiosastoa ei enaa ole olemassa.

Tonttipaallikkd on paatoksellaan 6.4.2018 (14 §) jatkanut tontin
47168/1 varausta 31.12.2018 saakka.

Asuntotonttitimin paallikko paatti tarkentaa varausehtoja 24.4.2018
(141 §) muun ohella seuraavasti: "’kaupunginhallituksen varauspaatok-
sen edellyttama varausaluetta (korttelit 47167 ja 47168) koskeva rahoi-
tus- ja hallintamuotojakauma taytetaan, mikali kortteli 47167 (asuinker-
rosalaa kaavassa yhteensa 14 145 k-m?) toteutetaan vapaarahoitteise-
na vuokra- ja / tai omistusasuntotuotantona ja kortteli 47168 valimuo-
don tuotantona eli asumisoikeustuotantona, hintakontrolloituina omistu-
sasuntoina tai opiskelija-asuntoina.” Samalla paatdksella asuntotontti-
tiimin paallikké hyvaksyi korttelin 47167 varauksensaajan Fira Oy:n yh-
teistydbkumppaniksi Lumo Kodit Oy:n seka korttelia 47167 ja 47168
koskevan viitesuunnitelman. Korttelin 47167 tontit on myyty ja toteutet-
tu sdantelemattomana vapaarahoitteisena tuotantona.

Tonttipaallikkd on paatoksellaan 6.2.2019 (8 §) jatkanut tontin 47168/1
varausta 31.12.2019 saakka.

Tonttipaallikkd on edelleen paatoksellaan 13.12.2019 (95 §) jatkanut
varausta 31.12.2020 saakka. Koska opiskelija-asuntotuotanto luokitel-
laan nykyisin valimuodon asuntotuotannon sijasta valtion tukemaan pit-
kan korkotuen asuntotuotantoon, tonttipaallikko tarkensi rahoitus- ja
hallintamuotoa koskevaa varausehtoa tontin 47168/1 osalta seuraavas-
ti: "Tontin rakennusoikeus tulee toteuttaa valtion tukemana (pitka kor-
kotuki) opiskelijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona tai valimuo-
don (asumisoikeus tai hintakontrolloituna) asuntotuotantona." Muutoin
tontin 47168/1 varausta jatkettiin 31.12.2020 saakka entisin ehdoin.

Firan kanssa kaytyjen neuvotteluiden perusteella on sovittu, etta tontin
47168/1 rakennusoikeus (5 300 k-m?) tulee toteuttaa kokonaan valtion
tukemana (pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattuna vuokra-
asuntotuotantona.

YhteistyOkumppani ja tarkennettu viitesuunnitelma

Setlementtiasunnot Oy:n vero-, TyEl-vakuutus- ja muiden vastaavien
velvoitteiden tayttaminen on todettu yhtion toimittamista asiakirjoista.

Yhti6illa on riittava osaaminen, kokemus ja resurssit varausalueen ra-
kennuttamiseksi. Siten sen hyvaksymiselle yhteistydkumppaniksi ei ole

esteita.
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Hanketta on kehitetty eteenpain asuntotonttitiimin paallikon 24.4.2018
(141 §) hyvaksymasta viitesuunnitelmasta rakennusvalvonnan ja kaa-
voituksen ohjeiden mukaan ja tarkennettu viitesuunnitelma on todettu
hyvaksyttavaksi.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 15.5.2018 (250 §) paattanyt siirtaa
varausten tarkistamista koskevaa hallintosaannén 16 luvun 1 §:n 2
momentin 8 kohdan tarkoittamaa kiinteistdjen varauksia koskevaa toi-
mivaltaansa siten, etta tontit-yksikon paallikkd paattaa kaupunginhalli-
tuksen tontinvarausehtojen vahaisista tarkistamisista.

Yhteistyokumppanin hyvaksymisessa, viitesuunnitelman hyvaksymi-
sessa ja rahoitus- ja hallintamuotovaatimusten tasmentamisessa on
kyse kaupunginhallituksen varauspaatoksen vahaisesta tarkistamises-
ta. Siten tontit-yksikon paallikko on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Paivitetty viitesuunnitelma
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Fira Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Setlementtiasunnot Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistdlautakunta
Liite 1
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 142 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 08.09.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

Miia Pasuri

Vs. yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 08.09.2020.
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