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Yhteisjérjestelysopimus

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54010 tonttien
nrot 4, 5 ja 6 maankdytté- ja rakennuslain 164 §:n mukainen yhteisjdrjestely.
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YHTEISJARIESTELYSOPIMUS
2.9.2020

1. OSAPUOLET
A) Helsingin seudun opiskelija-asuntosddtio sr (Y-tunnus 0116514-9)
Pohjoinen Rautatiekatu 29

00100 Helsinki

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari/Rastila) korttelin 54010 tontin nro 4
omistajana ja haltijana.

Tontin osoite on Retkeilijinkatu 11, 00980 Helsinki.
; jaljempdnd “Hoas”

B) Asunto-osakeyhtié Helsingin Retkeilijinkatu 13 (Y-tunnus 2872023-7)
Ratamestarinkatu 7 B

00520 Helsinki

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari/Rastila) korttelin 54010 tontin nro 5
vuokraoikeuden haltijana.

Tontin osoite on Retkeilijéinkatu 13, 00980 Helsinki,
, jdliempdnd "Retkeilijdnkatu 13”

C) Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)
Maaomaisuuden kehittiminen ja tontit -palvelu
PL 58213
00099 Helsingin kaupunki

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosdari/Rastila) korttelin 54010 tontin nro 5
omistajana.

, jdliempénd “Kaupunki”
D) Asunto-osakeyhtié Helsingin Retkeilijéinkatu 15
Kansakoulukatu 10 ; 1

00100 Helsinki

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari/Rastila) korttelin 54010 tontin nro 6
omistajana ja haltijana. '

Tontin osoite on Retkeilijinkatu 15, 00980 Helsinki.

, jdliempdnd “Retkeilijgnkatu 15”
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2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksella sovitaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54010
tonttien nro 4 - 6 kesken toteutettavasta kiinteistojen yhteisjérjestelystd ja rasitteista.

Sopimus liitepiirroksineen on maankdytto- ja.rakennusiain (5.2.1999/132) 21 luvun 164 §:ssd
tarkoitettu yhteisjdrjestelysopimus (jiljempénd “Sopimus”), jossa sovitaan: osittain myés
maankdyttd- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) 13 luvun 80 §:n ja kiinteisténmuodos-
tamislain 14 luvun 154 §:n 1 momentin mukaisista rasitteista. Osapuolien tarkoituksena on,
ettd Sopimuksella sovittu jdrjestely jo rasitteet rekisterdidddn Maanmittauslaitoksen pitdmddn
kiinteistorekisteriin maankdytté- jo rakennusasetuksen 13 luvun 81 §:n mukaan.

Osapuolilla (Tontin nro 5 vuokraoikeuden haltijaa lukuun ottamatta) on toista Osapuolta enem-
pdd kuulematta oikeus hakea tdssd sopimuksessa tarkoitettujen jdrjestelyjen ja rasitteiden
rekisterdintic sekd tehdd tarvittavat rekisteréinnin edellyttdmdit toimenpiteet.

Siltd osin kuin tdssd sopimuksessa sovittuja jérjestelyjd ja rasiteoikeuksia ei mahdollisesti saada
rekisterdityd rasitteina, on tdmd sopimus kuitenkin voimassa Osapuolten vdlillé
yksityisoikeudellisena sopimuksena.

Hoasin tontilla nro 4 sijaitsevan rakennuksen: kdyttotarkoitus muutetaan liike- jo
toimistorakennuksesta opiskelija-asuntoloksi.

Retkeilijéinkatu 13:lle pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokrattu tontti nro 5 ja Retkeili-
jéinkatu 15:n omistama tontti nro 6 ovat Sopimuksen allekirjoituksen ajankohtana rakenteilla.

Tdmdé sopimus liitetdén Tontin nro 5 pitkdaikaiseen maganvuokrasopimukseen ja Tontin nro 6
kauppakirjaan. '

Sopimus rekisterdiddéin viimeistééin 31.12.2020. Rekisterdintid haetaan Hoasin toimesta.

Osapuolet (Kaupunkia lukuun ottamatta) vastaavat yhteisjérjestelyn perustamisen ja rekiste-
réimisen kustannuksista yhteisesti tasaosuuksin. Sopimukseen my6hemmin tehtévien
mahdollisten muutosten perustamisen ja rekisteréimisen kustannuksista vastaavat Osapuolet
(Kaupunkia lukuun ottamatta), joiden hyddyksi muutoksia tehdddin.

Asemakaavan muutoksen nro 12509 mukaan tonttien nro 4 - 6 yhteenlaskettu asuinrakennusoi-
keuden mddiré on 9 860 k-m2, joka jakautuu eri tonteille seuraavasti:

e tontin nro 4 (jdljempdnd Tontti 4) rakennusoikeuden médré on 2920 k-m2.

e tontin nro 5 (jdliempdnd Tontti 5) rakennusoikeuden médré on 2240 k-m2.

s tontin nro 6 (jéiljempdnd Tontti 6) rakennusoikeuden mddrd on 4700 k-m2.

Osapuolien (Kaupunkia lukuun ottamatta) omistamien/vuokraamien tonttien edelld mainittuja
asuinrakennusoikeuksia kéytetdén Sopimuksessa mddrittelemdén ainoastaan asuinrakennusoi-
keuksien mukaan laskettavia yhteisjdrjestelyn kustannusvastuita siltd osin, kuin kustannusvas-
tuu on tonttien vdlilld yhteinen, eikd muunlaisesta kustannusvastuusta ole kirjollisesti sovittu.
Sopimuksessa esitetyt luvut saattavat poiketa tonttien todellisista asuinrakennusoikeuksista.

Yhteisjdirjestelysopimus,_Retkeilijgnkatu 11-15




6/15

3. TONTTIEN 4~ 6 VALISET YHTEISJARIESTELYT

Tontin 4 (Retkeilijéinkatu 11) ja Tontin 5 (Retkeilijdnkatu 13) sekd Tontin 6 [Retkeilijinkatu 15) y-
teisjdrjestelyt koskevat pédcasiassa pysdkdinti- ja yhteispihajéirjestelyjé (LIITE 1).

3.1 Pysdkointijirjestelyt

Korttelissa 54010 sijaitsevien Tonttien 5 - 6 autopaikoitus jdrjestetécin rakentamalla niiden
maa-pinnan tason alapuolella olevalle alueelle niitd palveleva autohalli Tonttien 4 — 6 alueella
sijaitsevine ajoyhteyksineen (ajoluiska) ja muine kulkuyhteyksineen. Maanalaiseen autohalliin
sijoitetaan pddosa Tonttien 5 ja 6 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttimistd
velvoiteautopaikoista. Liséiksi Tonteille 5 ja 6 varataan osa autopaikoista Tontin 4 alueelle.

3.1.1 Ajoluiska ja autohalli

Tonttien 5 ja 6 pihakannen alla sijaitsevaan autohalliin kulku jdrjestetddn Retkeilijinkadun 11
ja 13 viilissd olevalta alueelta Retkeilijéinkadun puolelta. Ajoluiska tukirakenteineen sijoittuu
pdadosin Tontin 4 alueelle. Autohalli on varattu Tonttien 5 ja 6 autojen sekd muiden
kulkuvdlineiden pysékéinnin jérjestdmiseen.

Ajoluiskan rakentamisesta, peruskorjaamisesta, korjaamisesta, kunnossapidosta, ylldpidosta ja
ajoluiskan ldmmittdmisestd (sulana pito) seka niistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat
Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja, niille asemakaavassa osoitettujen
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Autohallin rakentamisesta, peruskorjaamisesta, korjaamisesta, kunnossapidosta ja yllépidosta
sekd niisté aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja,
niille asemakaavassa osoitettujen rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Tonttien 5 ja 6 rakentaminen on toteutettava lidhtékohtaisesti samanaikaisesti. Mikéli rakenta-
minen kuitenkin toteutuisi eri ajankohtana, vastaa autohallin rakentamisesta ensimmdisen ra-
kennushankkeen toteuttaja, ellei Tontin 5 vuokralaisen ja Tontin 6 omistajan vdlilld kirjallisesti
toisin sovita. Ensimmdisen rakennushankkeen toteuttajalla on oikeus laskuttaa rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset toisen tontin omistajalta/vuokralaiselta (Kaupunkia lukuun
ottamatta) siltd osin kuin kustannukset Sopimuksen mukaan kuuluvat ko. Osapuolelle.
Kunnossapito- ja ylldpitokustannuksista seké muista mahdollisista kéyttékustannuksista vastaa
ensimmdisen rakennushankkeen toteuttaja yksin siihen asti, kunnes toisen tontin rakentaminen
on toteutettu ja asuinrakennus on viranomaisen toimesta hyvdksytty kéyttdé6notettavaksi.

Mité edelld ja myéhemmin tdssd Sopimuksessa todetaan ajoluiskasta ja autohallista,
sovelletaan myés niitd tukeviin perustuksiin ja niitd palveleviin rakennelmiin, teknisiin
jdrjestelmiin sekd laitteisiin yms.

Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja ovat velvollisia huolehtimaan autohallin, ajo- ja
kulkuyhteyksien yms. asianmukaisesta kunnosta niin, etté niiden esteeton ja
tarkoituksenmukainen kdyttdminen on mahdollista.

3.1.2. Autopaikat tontin 4 alueella

Tonttien 5 ja 6 kdytto6n tulee varata ja sijoittaa Tontin 4 alueelle yhteensd kaksitoista (12)
autopaikkaa. Ensisijaisesti autopaikat osoitetaan tontin 4 ulkoalueilta ja toissijaisesti
rakennuksen kellarikerroksessa olevan autohallin autopaikoista.
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Tonttien 4 ja 6 omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen tekevdt tarvittaessa erillisen kirjallisen
vuokrasopimuksen Tontin 4 alueella olevien autopaikkojen osalta. Tontin 6 omistaja ja Tontin 5
vuokralainen on velvollinen noudattamaan sitd, mitd autopaikkojen toteuttamisesta jo
jdrjestdmisestd on kauppakirjassa tai pitkdaikaisessa maanvuokrasopimuksessa sovittu.

Tonttien 5 ja 6 kdytt6on Tontille 4 tulevien autopaikkojen vuokranantajana on Tontin 4
omistaja, joka sopii ko. autopaikkojen kiytostd-ja vuokraamisesta suoraan asukkaiden kanssa.
Tontin 4 omistajalla on oikeus perid Tonttien 5 ja 6 kdyttéon vuokrattavista autopaikoista
omakustannusperusteista (Tontin 4 omistajan maksama osuus po. autopdikkojen
rakentamisesta, hallinnoimisesta, ylldpidosta ja peruskorjaamisesta aiheutuneista
kustannuksista) vuokraa. Vuokran enimmdismddrd on 752,56 €/autopaikka/kk, mutta
osapuolet voivat halutessaan sopia myés pienemmdstd kuukausivuokrasta.

Enimmdisvuokran médré sidotaan elinkustannusindeksiin. Enimmdisvuokraa korotetaan
vuosittain elinkustannusindeksin 1951:100 muutoksia vastaavasti. Perusindeksind on
sopimuksen tekohetkelld tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku (Perusindeksin
julkaisukuukausi/vuosi/pisteluku: 5/2019/1969). Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana
tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Mikdli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa
kuitenkaan alenneta. Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

Tontin 4 pysdkéintipaikat ovat sen omalla alueella. Tontin 4 omistaja vastaa kiinteisténséd piha-
alueella ja silld sijaitsevan rakennuksen kellarikerroksessa olevien autopaikkojen ja muiden kul-
kuvidlineiden pysdkdintialueiden peruskorjadmisesta, koriaamisesta, yllipidosta,
kunnossapidosta ja talvikunnossapidosta sekd esteettémdstd kdyttdmisestd kustannuksineen.

Tontin 4 omistajalla on oikeus kiinteistén ja rakennuksen kunnossapitovastuun vuoksi
tarvittaessa suorittaa tarpeelliset peruskorjaustyét, korjaus- ja huoltotyét, ja rajoittaa
valttamdttomiltd osin autopaikkojen kéyttéoikeutta korjausaikana ilman korvausvelvollisuutta
Tontin 5 vuokralaiselle ja Tontin 6 omistajolle. Tontin 4 omistaja on kuitenkin edellé mainituissa
tilanteissa velvollinen ilmoittamadn hyvissd ajoin etukdteen téiden aloittamisesta
vuokralaisille. Mainitut tyét on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman véhén
vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla.

3.2 Yhteispiha-alue

Korttelissa 54010 sijaitsevien Tonttien 4 - 6 yhteiseen kdyttéon rakennetaan Tonttien 5 ja 6
alueille kaikkia korttelin ko. Tontteja palveleva yhteispiha-alue (LITE 1).

Kulkuyhteys yhteispiha-alueelle jirjestetddn Tontin 5 kautta.
Tonteilla 4 - 6 on oikeus kdyttéd yhteispiha-aluetta ulkoilu-, oleskelu- ja leikkialueena seké
oikeus kdayttdd yhteispiha-alueelle sijoitettuja piha-, siivous- ja leikkivdlineitd, laitteita ja

rakennelmia yms.

Tontin 5 vuokralaisella ja Tontin 6 omistajalla oikeus kéyttdd tarkoituksenmukaisesti
yhteispiha-alueella olevaa lipputankoa. '

Yhteispiha-alueen ja silld sijaitsevien rakenteiden ja rakennelmien seké niitd palvelevien viilinei-

den ja kulkuvdylien rakentamisesta, peruskorjaamisesta, korjaamisesta, kunnossapidosta, ylld-
pidosta, viheraluehoidosta, jitehuollosta ja talvikunnossapidosta sekd niistd aiheutuvista kus-
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tannuksista vastaavat Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja asuinrakennusoikeuksien mu-
kaisessa suhteessa.

Todetaan, ettd Tontin 4 omistajalla ei ole velvollisuutta suorittaa asukkaiden kdyttdéén varatun
yhteispiha-alueen osalta Tontin 5 vuokralaiselle ja Tontin 6 omistajolle vuokraa tai muuta
kdyttdkorvausta. Tontin 4 omistaja sitoutuu kuitenkin vastaamaan siitd, ettd sen asukkaat
noudattavat yhteispiha-alueen kéyttdd koskevia, Retkeilijéinkatu 13 ja 15 hyviksymid kulloinkin
voimassa olevia jdrjestyssddntéjd. Tontin 5 vuokralaisella ja Tontin 6 omistajalla on oikeus
rajoittaa yhteispiha-alueen kdyttoad vélttdmattdmiltd osin tarpeellisten korjausten ja
peruskorjausten ajaksi ilman korvausvelvollisuutta toisilleen tai Tontin 4 omistajalle. Tontin 5
vuokralainen ja Tontin 6 omistajo on kuitenkin edelld mainituissa tilanteissa velvollinen
ilmoittamaan hyvissd ajoin etukdteen tbiden aloittamisesta muille yhteispiha-alueen
kdyttdjille. Mainitut ty6t on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vdhén
vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla.

4. TONTTIEN 5 JA 6 VALISET YHTEISJARJIESTELYT JA RASITTEET
Korttelin 54010 Tonttien 5 ja 6 viiliset yhteisjdrjestelyt koskevat niiden kéyttdén tarkoitettuja
em. autohallia, polkupyérd- ja ulkoiluvdlinevarastoja jo vdestdnsuojajdrjestelyjé (LIITE 2),
seindrasitetta (LITE 3) sekd asukastiloa ja kattoterassia (LITE 4). :

4.1 Maanpinnan tason alapuoliset tilat
4.1.1 Tontin 5 rasiteoikeudet (Tontti 6 rasitettu kiinteisté)
Tontilla 5 on rasiteoikeus (LIITE 2) Tontin 6 alueella seuraaviin alueisiin ja tiloihin:

e Ajo- ja kulkuyhteys autohalliin sijoittuu osin Tontin 6 alueelle.

» Tonttien 5 ja 6 yhteiseen kdytt66n tulevat autohalli ja polkupydrévarasto sijaitsevat osit-
tain Tontin 6 alueello.

» Tontin 5 védesténsuoja (VSS) sijoittuu Tontin 6 kellarikerrokseen.
e Tontin 5 irtaimistovarastot sijoittuvat Tontin 6 kellarikerrokseen.

» Tontin 5 ulkoseindn osa ulottuu Tontin 6 puolelle liitteen mukaisesti (LIITE 2). Tontin raja
sijaitsee liikuntasauman kohdalla.

e Kulku Tonttien 5 ja 6 yhteiseen kdyttéon tulevaan autohalliin ja po/kupyoravarastoon jér-
Jestetéidn pysdkointihallin eteldloidalta Tontin 6 kautta.

o Kulku Tontille 5 sijoittuvan rakennuksen kellarikerroksen tiloihin jérjestetdén rakennuksen
pdddystd Tontin 6 kautta.

Edelld mainitut rasiteoikeudet ovat pysyvid, eikd niiden perustamisesta suoriteta erillistd
korvausta rasitetun Tontin 6 omistajalle.

Autohallin rakentamisen ja kdyton ajan vélvoitteista ja kustannusjaosta on sovittu edellé koh-
dassa “Tonttien 4 -6 véliset yhteisjérjestelyt”.
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Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja vastaavat yhteiseen kdyttd6n tulevan polkupyoréva-
raston ja vdesténsuojan rakentamisen ja kdytdn ajan kustannuksista asuinrakennusoikeuksien-
sa mukaisessa suhteessa.

4.1.2 Tontin 6 rasiteoikeudet (Tontti 5 rasitettu kiinteisto)

Tontilla 6 on rasiteoikeus (LIITE 2) Tontin 5 alueella seuraaviin alueisiin ja tiloihin:

e Ajo- ja kulkuyhteys autohalliin sijoittuu osin Tontin 5 alueelle.

e Tonttien 5 ja 6 yhteiseen kdyttdon tulevat autohalli ja polkupyériivarasto sijaitsevat osit-
tain Tontin 5 alueella.

Edellé mainitut rasiteoikeudet ovat pysyvid, eikd niiden perustamisesta suoriteta erillistd
korvausta rasitetun Tontin 5 vuokralaiselle jo/tai omistajalle.

Autohallin rakentamisen ja kdytdn ajan velvoitteista ja kustannusjaosta on sovittu edelld koh-
dassa “Tonttien 4 -6 viliset yhteisjdrjestelyt”.

Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja vastaavat yhteiseen kéyttéén tulevan polkupyérdva-
raston ja viestdnsuojan rakentamisen ja kayton ajan kustannuksista asuinrakennusoikeuksien-
sa mukaisessa suhteessa.
4.2 Maanpinnan tason ja sen yléipuolella olevat alueet ja tilat
4.2.1 Tontin 5 rasiteoikeudet (Tontti 6 rasitettu kiinteisto)
Tontilla 5 on rasiteoikeus (LIITE 3) Tontin 6 alueella seuraaviin alueisiin ja tiloihin:
e Ajo- ja kulkuyhteys autohalliin sijoittuu osin Tontin 6 alueelle.

» Tonttien 4, 5 ja 6 yhteiseen kéytt6on tarkoitettu kansipiha sijaitsee osittain Tontilla 6.

* Kulku Tontille 5 sijoittuvan rakennuksen 1. kerroksen tiloihin jdrjestetddn rakennuksen
pdddysté Tontin 6 kautta.

s Tontilla 5 sijaitsevan rakennuksen ulkoseindn osa sijoittuu 1. — 2. kerroksessa Tontin 6
puolelle. Tontin raja sijaitsee liikuntasauman kohdalla.

Edelld mainitut rasiteoikeudet ovat pysyvid, eikd niiden perustamisesta suoriteta erillistd
korvausta rasitetun Tontin 6 omistajalle.

4.2.2 Tontin 6 rasiteoikeudet (Tontti 5 rasitettu kiinteist6)
Tontilla 6 on rasiteoikeus (LIITE 3) Tontin 5 alueella seuraaviin alueisiin ja tiloihin:
* Ajo- ja kulkuyhteys autohalliin sijoittuu osin Tontin 5 alueelle.
e Tonttien 4, 5 ja 6 yhteiseen kéyttodn tarkoitettu kansipiha sijaitsee osittain Tontilla 5.

Edellé mainitut rasiteoikeudet ovat pysyvid, eikd niiden perustamisesta suoriteta erillistd
korvausta rasitetun Tontin 5 vuokralaiselle ja/tai omistajalle.
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4.3 Asukastila ja kattoterassi

Tontilla 6 on rasiteoikeus Tontilla 5 sijaitsevan rakennuksen 7. kerroksen yhteiskdytt6dn
tarkoitettuun asukastilaan ja kattoterassiin (LIITE 4).

Kulkuyhteydet ja -oikeudet 7. kerroksen asukastilaan ja kattoterassille jérjestetddén Tontille 5
tulevan rakennuksen hissi- ja porrashuoneern kautta.

Edelld mainitut yhteisjdrjestelyt ja rasitteet ovat pysyvid, eikd niiden perustamisesta suoriteta
erillisté korvausta rasitetun Tontin 5 vuokralaiselle ja/tai omistajalle.

Tontin 5 vuokralainen ja Tontin 6 omistaja vastaavat niiden asukkaiden yhteiseen kéyttdén
tulevan asukastilan jo kattoterassin kdytén ajan peruskorjaamis-, korjaus-, ylldpito-,
kunnossapito- ja muista erikseen mitattavissa olevista kdyttékustannuksista (m. sihké-, kéytté-
, jaitevesi-, siivous- ja jitehuoltokustannukset) asuinrakennusoikeuksiensa mukaisessa
suhteessa tai muulla ko. Osapuolien kirjallisesti sopimalla tavalla.

Asukastilan ja kattoterassin rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontin 5
vuokralainen.

5. TONTTIEN 4 - 6 VALISET MUUT RASITTEET :
5.1 Kevyen liikenteen véylét

Tonttien 4 ja 6 omistajilla ja/tai haltijoilla sekd Tontin 5 vuokralaisella on kullakin oman
Tonttinsa/Vuokra-alueensa osalta, velvollisuus vastata korttelin 54010 Tonttien 4 - 6 alueella
sijaitsevien kevyen litkenteen kéytto6n ja jalankulkuun tarkoitettujen reittien kunnossapidosta,
huollosta, ylldpidosta siité alkaen, kun korttelin 54010 ensimmdinen asuinrakennus
kdyttéonotetaan, kuitenkin vaiheittain kevyenliikenteen kéyttdon ja jalankulkuun
tarkoitettujen reittien valmistumisen mukaan ja kun rakennusvalvontaviranomainen on
antanut kyseiselle tontille rakennettavalle asuinrakennukselle kéayttéGnottohyviksynndn.

Tontin 6 alueelle sijoittuvan, Vuoraitille jontavan jalankulkuportaan talvikunnossapidon edellyt-
tdmdn ldmmitysjdrjestelmdn rakentamis- jo kéyttdkustannuksista vastaavat Tontin 5
vuokralainen ja Tontin 6 omistaja ko. Tonttien asuinrakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

5.2 Pelastustiet

Korttelin 54010 Tonttien 4 ja 6 omistajot sekd Tontin 5 vuokralainen vastdavat
pelastusajoneuvojen kulkureitin ja pelastuspaikkojen rakentamisesta ja rakentamisen
kustannuksista jokainen oman Tontt/nsa/Vuokra alueensa osalta rakennushankkeidensa
yhteydessd ja aikataulussa.

Tontit 4 - 6 saavat oikeuden kdyttdd toistensa alueella sijaitsevia reittejé jo alueita pelastusajo-
neuvojen kulkureittiné sekd nostopaikkoina korttelin 54010 alueella.

Tonttien 4 ja 6 omistajilla sekd Tontin 5 vuokralaisella on velvollisuus vastata kustannuksellaan
Tonttinsa/Vuokra-alueensa alueella sijaitsevien pelastusajoneuvojen kulkureittien ja pelastus-
paikkojen kunnossapidosta, huollosta, yllépidosta jo uusimisesta sekd :
uudelleenrakentamisesta, ellei tissd Sop/muksessa tai ko. Osapuolien viililldé mybhemmin
kirjallisesti toisin ole sovittu.
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5.3 Jatehuolto

Korttelin 54010 Tonttien 4 ja 6 omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen vastdavat oman Tonttin-
sa/Vuokra-alueensa osalta jitehuollon jdrjestdmisestd kustannuksellaan, ellei téssd Sopimuk-
sessa tai ko. Osapuolien vdlilld mybdhemmin kirjallisesti toisin ole sovittu.

5.4 Muut tekniset jdrjestelmdit, kaapelit, johdot ja putket yms.

Korttelin 54010 Tonttien 4 - 6 omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen sitoutuvat erikseen
kirjallisesti sopimaan mahdollisista muista, toisen omistaman/vuokraaman Tontin aluetta
rasittavista, hakijan Tonttia palvelevien vdlttimdttomien kunnallisteknisten jdrjestelmien,
kuten vesi-, viemdri-, kaukoldmpd- ja muiden putkien sekd séhko-, tietoliikennekaapeleiden ja
muiden johtojen sijoittamiseen sekd kdyttdmiseen perustettavista tarpeellisista rasitteista.

Edelld mainitut rasitteet on toteutettava siten, ettd ne eivit kohtuuttomasti haittaa tai estd
muiden Tonttien rakentamista ja kdyttéd. Rokentamisen kustannuksista vastaa Tonttien 4 ja 6
omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen jokainen omalta osaltaan rakennushankkeidensa
yhteydessd ja aikataulussa. f

Mikdli em. jdrjestelmdt ja rasitteet palvelevat useampaa ko. Tonteista, niiden perustamisen ja
rakentamisen, yllépidon ja kunnossapidon sekd uusimisen kustannuksista vastaavat Tonttien 4
ja 6 omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen siind suhteessa, kuin ne ovat kunkin Tontin kdytdssd.

5.5 Lumien Idjittdminen ja vesien johtaminen

Korttelin Tonttien 4 ja 6 omistajat sekd Tontin 5 vuokralainen vastaavat ldhtékohtaisesti oman
Tonttinsa/Vuokra-alueensa lumien Idjittdmisestd ja pintavesien johtamisesta siten, ettd ne
eivdt kohtuuttomasti haittaa tai estd muiden Tonttien rakentamista jo kéyttdd.

Tonteilla 4 — 6 on oikeus tarvittaessa johtaa pintavesid erillisen hulevesisuunnitelman mukaan
tontin rajalla toisen tontin alueelle ja toisella tontilla oleviin sadevesiviemdreihin

5.6 Kiinteiden rakenteiden ja rakenneosien tontin rajan ylitykset

Korttelin 54010 Tontit 4 - 6 saavat pysyvdn oikeuden sijoittaa toistensa alueelle rakennusten
perustusten rakentamisen edellyttiimid kiinteitd rakenteita jo rakenneosia. Tontin 5 osalta
asiasta tulee kuitenkin sopia hyvissé ajoin etukédteen Kaupungin kanssa. -

Sijoitetun rakenneosan rakentamisesta, uudelleenrakentamisesta, kunnossapidosta ja
ylldpidosta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista.vastaavat Tonttien 4 ja 6 omistajat sekd
Tontin 5 vuokralainen kukin omistamiensa rakenteiden ja rakenneosien osalta.

5.7 Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla
Korttelin 54010 Tonteilla 4 - 6 on oikeus jdttdd palomuuri rakentamatta rakentaessaan tontin
rajalle. Kaikki Osapuolet antavat suostumuksensa ja hyviksyvét sen, ettd rakennettaessa

tonttien rajalle rakennukset rakenteineen toteutetaan rakennusvalvontaviranomaisen
vaatimilla rakenteilla.
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6. MUUT RASITTEET

6.1 Yieiselle jalankululle varattu kulkuyhteys
Helsingin kaupunki saa rasitteena pysyvin oikeuden kulkuyhteyteen ja sitd varten tarvittavaan
alueeseen Liitteessd 1 osoitetulla noin kolmen metrin levyiselld likimddrdiselld alueella Tontilla
6 (rasitealue).

Tontin 6 omistaja on velvollinen korvauksetta sallimaan liitteessé osoitetun rasitealueen
kéyttimisen yleiseen jalankulkuun ja kustannuksellaan toteuttamaan kulkuyhteyden
porrasyhteyksineen tontin rakentamisen yhteydessd. Lisdiksi Tontin 6 omistaja on velvollinen
kustannuksellaan pitémddn kulkuyhteyden kunnossa ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina.
Kunnossapidolla tarkoitetaan tdssd yhteydesséd my6s rakenteellista kunnossapitoa.

7. MUUT EHDOT

Silté osin kuin edelld jonkin oikeuden ja/tai velvollisuuden osalta ei ole toisin sovittu, Osapuolet
(Kaupunkia lukuun ottamatta) vastaavat kukin omaa/vuokraamaansa kiinteistéédn palvelevien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen, ym. rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja
uusimisesta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki Sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvié jo ne perustetaan korvauk-
setta, ellei tdssd Sopimuksessa tai Osapuolien vdlillé muutoin erikseen kirjallisesti ole toisin
sovittu. Velvoitetulla Osapuolella ei ole oikeutta korvauksiin ao. Tonttia koskevasta
velvoitteesta. Toisille Osapuolille annettujen oikeuksien mahdollisesti aiheuttamasta haitasta
tai vahingosta ei makseta muille Osapuolille korvauksia. :

Osapuolet sitoutuvat Tonttien suunnittelun ja rakentamisen edetessd sekd tarvittaessa
kiinteistbjen kdyttbajalla sopimaan Tonttien vilisistd tarpeellisista uusista jirjestelyistd,
rasitteista ja muutoksista, jos korttelin 54010 tarkoituksenmukainen ja taloudellinen toteutus
niité edellyttdd.

Osapuolet sitoutuvat tekemdcéin Sopimukseen viranomaisten tai lainsdédddnnén edellyttamit
muutokset.

Tontin 4 omistaja ja Tontin 5 vuokralainen sekd tontin 6 omistaja ovat lisiksi tonttien
rakentamisen ja kdytén ajalla velvollisia sallimaan, omaa hallinnassaan olevaa Tonttia
koskevat, viranomaisen edellyttdmdt ja yhdyskuntarakentamisen kannalta vélttimdattomdt
rasitejdrjestelyt. Mikdli viranomaisen edellyttdmiit ja yhdyskuntarakentamisenkannalta
vélttdmdttémdt rasitejérjestelyt ulottuvat kahdelle tai useammalle ko. Tonteista, Osapuolet
sitoutuvat sopimaan tarvittavista muutoksista ja lisGyksistd tdhdn Sopimukseen.

Tissd Sopimuksessa on kuvattu mahdollisimman yksityiskohtaisesti valmiiksi rakennetun
korttelin 54010 maankdyttd- ja rakennuslain:164 §:ssd tarkoitettu yhteisjdrjestelysopimus.

Osapuolet (Kaupunkia lukuun ottamatta) hyvéksyvdt, etté ellei Tonttien yhteisjdrjestelyt tdyty
kaikilta osin, milldén Osapuolella (Kaupunkia: lukuun ottamatta) ei ole oikeutta Sopimuksen
perusteella vaatia toista Osapuolta rakentamaan yhteisjdrjestelyn piiriin kuuluvia alueita ennen
kunkin Tontin muuta rakentamista. Tontin 4 omistaja tai haltija pddttdd oman Tonttinsa
rakentamisaikataulusta. Tontin 6 omistaja ja Tontin 5 vuokralainen ovat velvollisia noudatta-
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maan rakentamisaikataulun osalta sitd, mitd on Kaupungin kanssa kauppakirjassa tai pitkdai-
kaisessa maanvuokrasopimuksessa sovittu.

Osapuolet sitoutuvat jatkossa tekemddin yhteisjéirjestelysopimuksen tarkoittamia, korttelin
54010 Tonttien 4 - 6 aluetta koskevia pédtoksid yhteisesti. Osapuolilla ei ole kuitenkaan
oikeutta pddttdd rakennuksen tai rakennelman tms. sijoittamisesta korttelin 54010 Tonttien 4 -
6 alueelle ilman sen Tontin omistajan ja vuokralaisen hyviksyntdd, jota em. rakennus tai
rakennelma tulee rasittamaan. "

Mikdli téimdn Sopimuksen sopimusteksti ja liitepiirustus ovat ristiriitaisia keskendéidn,
tulkintaetusija on sopimusehdon sisdllén osalta sopimustekstilld ja sijainnin osalta
liitepiirustuksella.

8. VASTUUN RAJAUS
Helsingin kaupunki hyvdksyy témdn sopimuksen mukaiset jdrjestelyt, mutta ei vastaa téssd
sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eiké mistédn tdstd sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikd kustannuksista.
Kaupunki ei myéskdidin vastaa vahingoista, haitoista, kustannuksista eikd velvollisuuksista,
mikdili tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista, kustannuksista ja velvollisuuksista, mikdli kyseisten tonttien vdlilld ei ole sovittu

kaikista kiinteistdjen toteuttamisen jastai kdytén edellyttdmistd rasitteista/yhteisjdrjestelyistd
tai mikdli sopimusta joudutaan mydhemmin tédydentdmdédn tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

9. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Kaikki muutokset ja lisdykset tdhidn Sopimukseen on tehtivd Osapuolien vililld kirjallisesti.
Muutos tulee voimaan vasta, kun kaikki Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta koskevan
korvaavan sopimuksen tai kirjallisen ja pdivityn sopimusliitteen.
10. SOPIMUKSEN PURKAMINEN
Tdtd yhteisjdrjestelysopimusta ei voida purkaa ilman Osapuolien kirjallista hyviksymistd.
11, SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessddn kiinteisténsd hallinta- tai
omistusoikeuden, siirtdd téstd sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle

vuokralaiselle tai omistajolle. :

Osapuolilla (Kaupunkia lukuun ottamatta) ei' muutoin ole oikeutta siirtdd tétéa Sopimusta kol-
mannelle ilman muiden Osapuolien kirjallista hyvéksyntédi.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tdmé Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittanéet.

Yhteisjdrjestelysopimus,_Retkeilijéinkatu 11-15




14/15

13. SOVELLETTAVAT LAIT JA ERIMIELISYYDET

Tdhdn Sopimukseen sovelletaan Suomen lainsddddnt6d, lukuun ottamatta sen kansainvilisen
yksityisoikeuden lainvalintasddnnoksid, jotkd saattaisivat johtaa vieraan valtion lainsédddnnén
soveltamiseen.

Tdtd sopimusta koskevat erimielisyydet pyritédn ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten viilisin
neuvotteluin. Mikdli Osapuolet eiviit pidise asiassa yhteisymmdrrykseen, asia voidaan saattaa
Helsingin kdrdjdoikeuden ratkaistavaksi. '

14. ALLEKIRJOITUKSET
Tdtd sopimusta on tehty viisi (5) samasanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi (1) kullekin Osa-
puolelle, yksi (1) Kaupunagille liitettévdksi tonttien maanvuokrasopimuksiin ja kauppakirjoihin
sekd yksi (1) viranomaisille rekisteréintid varten.

Helsingissd, Z- . péiving 374 _kuuta 2020

Kiinteiston 91-54-10-4 omistajana; .
Helsingin seudun opiskelija-asuntos@dtio sr

Helsingissd,

. pdivénd kuuta 2020

Kiinteistén 91-54-10-5 vuokraoikeuden haltijana;
Asunto-osakeyhtid Helsingin Retkeilijéinkatu 13

Helsingissd, . péivdnd kuuta 2020

Kiinteiston 91-54-10-5 omistajana;
Helsingin kaupunki

NN
asuntotonttitiimin tiimipddllikké
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu

Helsingissd, ____. péivind kuuta 2020

Kiinteistén 91-54-10-6 omistajana;
Asunto-osakeyhtio Helsingin Retkeilijinkatu 15
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15. LIUTTEET

Korttelin 54010 Tonttien 4 -6 pysdkointi- ja yhteispihajdrjestelyt (LITE 1)

Korttelin 54010 Tonttien 5 ja 6 pysdkéinti, polkupyérdvarasto ja UVV- ja VSS -rasitteet (LIITE 2)
Korttelin 54010 Tonttien 5 ja 6 yhteisjdrjestelyt/rasitteet, 1. kerros (LITE 3)

Korttelin 54010 Tonttien 5 ja 6 yhteisjdrjestelyt/rasitteet, 7. krs (LITE 4)
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