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149 §
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Lauttasaari, tont-
ti 31126/24)

HEL 2019-011037 T 10 01 01 02

Vattuniemenkatu 11
Paatos
Tontit -yksikon paallikkd paatti

- muuttaa Kiinteistoosakeyhtio Vattuniemenkatu 11—nimiselle yhtidlle
(y-tunnus 18630916) vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupungino-
san (Lauttasaari) korttelin 31126 tontin nro 24 (os. Vattuniemenkatu 11,
pinta-ala 1 352 m?, rakennusoikeus 1 352 k-m?) vuokrasopimusta
(sop.nro 14742, laskutustunnus T1131-28) 1.6.2020 alkaen seuraavin
ehdoin muiden vuokraehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus kohdistuu tonttiin 31126/24 entisen 31126/6 asemasta.
2

Tontin vuokrasopimus paattyy 31.12.2040 entisen 31.12.2020 asemas-
ta.

3

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia vuokrasopimuksia, joista
ensimmainen alkoi 1.7.1959 (sopimusnume-ro 7371). Sopimuksen ajal-
ta on peraisin nykyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole aiem-
pien vuokrasopimusten aikana eika tdman sopimuksen uusimisen yh-
teydessa tutkittu. Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan
tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (21.10.2019) on ta-
man vuokrasopimuksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on ai-
emmin mahdollisesti pilannut alueella harjoitettu toiminta ja alueella on
selvitystarve esim. maankayton muuttuessa.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta. Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jat-
teitd maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.09.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
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menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edellda mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1131-28
Paatoksen perustelut
Hakemus

Kiinteistdosakeyhtio Vattuniemenkatu 11 pyytaa, etta yhtidlle vuokratun
teollisuustontin nro 31126/24 vuokrasopimusta jatkettaisiin.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistbosakeyhtio Vattuniemenkatu 11:lle on vuokrattu 31.12.2020
paattyvalla maanvuokrasopimuksella teollisuustontti nro 31126/6. Ton-
tin perusvuosivuokra on 1 146,20 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra on 20 410,15 euroa.

Vuokrasopimus on vapaasti siirrettavissa.
Asemakaava ja tonttitiedot

Tontista nro 31126/6 on kokonaisuudessaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa muodostettu uusi tontti nro 31126/24.
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Tontti nro 31126/24 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 11635

(2008) mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T).
Tontin pinta-ala on 1 352 m? ja rakennusoikeus 1 352 k-m?, mika vas-

taa tonttitehokkuuslukua e=1,00.

Yleiskaavassa alue on osoitettu tydopaikka-alueeksi, joten estetta vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole.

Tontilla sijaitsee 1 180 k-m?:n suuruinen hyvakuntoinen pienteollisuus-
rakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten
paattymisajat vaihtelevat vuosien 2020-2040 valilla. Yksikonpaallikon
mielesta po. tontin vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa vuoden 2040 lop-
puun saakka.

Koska tontin vuokra perustuu vahintdan Newsecin laatiman hintavyo-
hykekartan mukaiseen teollisuustontin hintaan alueella ja on sama kuin
mita alueella on kaytetty viimeaikaisissa vastaavissa vuokrauksissa, ei
tontin vuokraa ole syyta tarkistaa tassa vaiheessa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tontit -yksikon paallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintdan 3 000 k-m>.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
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