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150 §
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Lauttasaari, tont-
ti 31155/22)

HEL 2020-006755 T 10 01 01 02

Vattuniemenkatu 13

Päätös

Tontit –yksikön päällikkö päätti 

- muuttaa Kiinteistöosakeyhtiö Vattuniemenkatu 13 –nimiselle yhtiölle 
(y-tunnus 0235561-4) vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupungino-
san (Lauttasaari) korttelin 31155 tontin nro 22 (os. Vattuniemenkatu 13, 
pinta-ala 1 202 m², rakennusoikeus 1 202 k-m²) vuokrasopimusta 
(sop.nro 21482, laskutustunnus T1131-65) 1.6.2020 alkaen seuraavin 
ehdoin muiden vuokraehtojen pysyessä ennallaan: 

1 

Vuokrasopimus kohdistuu tonttiin 31155/22 entisen 31126/5 asemasta. 

2 

Tontin vuokrasopimus päättyy 31.12.2040 entisen 31.12.2020 asemas-
ta. 

3 

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia vuokrasopimuksia, joista 
ensimmäinen alkoi 1.11.1959  (sopimusnumero 7486). Sopimuksen 
ajalta on peräisin nykyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus. 

Vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole aiem-
pien vuokrasopimusten aikana eikä tämän sopimuksen uusimisen yh-
teydessä tutkittu.  Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperän 
tilan tietojärjestelmään. Järjestelmän kohderaportti (14.11.2019) on tä-
män vuokrasopimuksen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on ai-
emmin mahdollisesti pilannut alueella harjoitettu toiminta ja alueella on 
selvitystarve esim. maankäytön muuttuessa. 

Mikäli vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessä tai muutoin 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella 
olevien jätteiden poistamisesta. Vuokra-alueella ei saa hyödyntää jät-
teitä maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillistä lupaa. 
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Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät velvollisuudet 
koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän vä-
listä aikaa. 

4 

Vuokraoikeuden siirron yhteydessä vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekä vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta. 

5 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon. 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun 
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi. 

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
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menpiteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta. 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan. 

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus –tiimin tiimipäällikön tai hänen valtuuttamansa 
allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemään 
siihen tarvittaessa vähäisiä muutoksia. 

T1131-65

Päätöksen perustelut

Hakemus

Kiinteistöosakeyhtiö Vattuniemenkatu 13 pyytää, että yhtiölle vuokratun 
teollisuustontin nro 31155/22 vuokrasopimusta jatkettaisiin. 

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistöosakeyhtiö Vattuniemenkatu 13:lle on vuokrattu 31.12.2020 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella teollisuustontti nro 31126/5. Ton-
tin perusvuosivuokra on 853,00 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosi-
vuokra on 16 616,44 euroa. 

Vuokrasopimus on vapaasti siirrettävissä. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontista nro 31126/5 on kokonaisuudessaan asemakaavan muutoksen 
yhteydessä muodostettu uusi tontti nro 31155/22. 

Tontti nro 31155/22 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 11635 
(2008) mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). 
Tontin pinta-ala on 1 202 m² ja rakennusoikeus 1 202 k-m², mikä vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=1,00. 

Yleiskaavassa alue on osoitettu työpaikka-alueeksi, joten estettä vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole. 

Tontilla sijaitsee 1 421 k-m²:n suuruinen hyväkuntoinen pienteollisuus-
rakennus. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 11.09.2020
Tontit
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten 
päättymisajat vaihtelevat vuosien 2020-2040 välillä. Yksikön päällikön 
mielestä po. tontin vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa vuoden 2040 lop-
puun saakka. 

Koska tontin vuokra perustuu vähintään Newsecin laatiman hintavyö-
hykekartan mukaiseen teollisuustontin hintaan alueella ja on sama kuin 
mitä alueella on käytetty viimeaikaisissa vastaavissa vuokrauksissa, ei 
tontin vuokraa ole syytä tarkistaa tässä vaiheessa. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 9.10.2019 § 297 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yri-
tystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tontit -yksikön päällikölle, kun kiinteistön rakennusoikeus on 
enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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