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165 §
Maanvuokrasopimuksen vahainen muuttaminen (Koskela)

HEL 2019-002196 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon paallikkod
paatti muuttaa 16.9.2019 tehtya paatosta (253 §, B-kohta), jolla asunto-
tontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 26.
kaupunginosan (Koskela) korttelin ********** gsuntotarkoituksiin ajaksi
2.1.2020 - 31.12.2075 paatoksen liitteena 2 olleen maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisin ehdoin, seuraavasti:

- Perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100, alennetaan 253 euroon vuodessa ai-
emmasta 272 eurosta.

- Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittdva vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 2 468 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020-31.12.2020 perittdva vuokra on 2 461 euroa.

- Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa, mi-
kali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta paa-
kayttdtarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 171 k-m?2.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ehto kokonaisuudessaan muutosten
jalkeen kuuluu seuraavasti:

1§

Tammikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 246 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.
Edella mainituin perustein maaraytyvasta vuokrasta peritaan:

- vuodelta 2020 50 %
- vuodelta 2021 55 %
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- vuodelta 2022 60 %
- vuodelta 2023 65 %
- vuodelta 2024 70 %
- vuodelta 2025 75 %
- vuodelta 2026 80 %
- vuodelta 2027 85 %
- vuodelta 2028 90 %
- vuodelta 2029 95 %

Vuonna 2030 ja siitd eteenpain vuokra peritaan taysimaaraisena (100
%).

Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittava vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 2 400 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020-31.12.2020 perittava vuokra on 2 394 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kun-
kin vuokra-alueelle toteutetun/toteutettavan rakennuksen tai sen osan
(tilan) kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuok-
raa, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 186 km?.

Mikali vuokra-alueelle on vuokra-ajan alkaessa toteutettu enemman
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, kuin mita edella on mainittu ja
minka perusteella maanvuokra on sopimusta uudistettaessa maaritetty,
vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa ta-
man sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille vuokraerille ja
muille vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kulloinkin
voimassaolevan kaupungin paatéksen mukaan.

Lopuksi tontit-yksikon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekir-
joittamaan Helsingin kaupungin puolesta edellda mainitun sopimusmuu-
toksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

(A1126-460)

Paatoksen perustelut
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Taman paatdksen kohteena olevan tontin vanha maanvuokrasopimus
on paattynyt 1.1.2020. Tontin maanvuokrasopimus on uudistettu asun-
totontit-tiimin paallikon paatoksella 16.9.2019 (253 §, B-kohta).

Vuokralainen on paatdéskohdassa yksildidyn vuokrauspaatoksen teke-
misen jalkeen toimittanut rakennusvalvontaan uudet lupakuvat, jonka
mukaan paakayttotarkoituksen mukaiseksi rakennusoikeudeksi on
vahvistettu 186 k-m? ja talotyypiksi omakotitalo ja pyytanyt maanvuok-
rasopimuksen korjaamista 3.8.2020 toimitetulla sahkopostilla. Siten uu-
si maanvuokra perustuu 186 k-mZiin aiemman 147 k-m?n sijasta ja
omakotitalon yksikkdhinta (ind. 100) 33 €/k-m? aiemman paritalon yk-
sikk6hinnan 31 €/k-m? sijasta.

Nyt tehtavalla paatoksella tontit-yksikon paallikko paattaa vahaisesti
muuttaa 16.9.2019 (253 §, B-kohta) tehtya paatdsta kerrosalamaaran
ja talotyypin seka sen my6ta myds vuokran maaran osalta.

Talla paatoksella tehdaan muutokset maanvuokrasopimuksen 1 §:n
mukaiseen maanvuokraan ja maanvuokran perusteena olevaan kerro-

salaan.
Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimival-
taansa paattaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle.
Tehtavia muutoksia voidaan pitaa vahaisina ja tontit-yksikon paallikko
on siten toimivaltainen paattamaan asiasta.
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Kymp/Maka
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 165 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 15.09.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

Miia Pasuri

vs. yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.09.2020.
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