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185 §
Maanvuokrasta vapautuminen

HEL 2020-007903 T 02 06 07

Päätös

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit-yksikön päällikkö 
päätti hylätä Köresaar Kiinteistöt Oy, Y-tunnus 2760366-1, maksuva-
pautushakemuksen maanvuokrasta ajalta 1.4. - 30.6.2020. (Vuokraus-
tunnus T1145-109)

Päätöksen perustelut

Kaupungin toimielinten päätökset maanvuokrasta vapautumisesta ja vapautumisen 
edellytykset

Helsingin kaupungin korona-koordinaatiotyöryhmä linjasi 16.4.2020, et-
tä kaupunki voi myöntää yritys- ja vastaavien tonttien vuokralaisilleen 
vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta työryhmän päätöksen 
liitteenä olevasta muistiosta ilmenevin periaattein. Myös Helsingin kau-
pungin maankäyttöjohtaja päätti 25.5.2020 (48 §) koronavirusepidemi-
aan liittyvän poikkeustilanteen johdosta myönnettävistä vuokravapau-
tuksista ja -alennuksista. 

Edellä mainittujen päätösten mukaan jäljempänä mainituissa kohdissa 
1, 2 tai 3 mainitun vapautusperusteen täyttyessä maanvuokralainen 
vapautetaan kokonaan vuokranmaksuvelvoitteista kolmen kuukauden 
ajalta, tai tätä lyhyemmältä ajalta. Vapautuskuukaudet ovat lähtökoh-
taisesti huhti-, touko- ja kesäkuu.

Vapautusperusteet ovat seuraavat:

1 . Vapautus koskee maanvuokralaisia, jotka käyttävät tonttia tai siihen 
verrattavaa maa-aluetta ja/tai sillä olevaa rakennusta pääasiallisesti 
seuraavilla toimialoilla tai näihin toimialoihin välittömästi liittyviin tarkoi-
tuksiin:

 Ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalvelut sekä näihin liit-
tyvä tukkukauppa

 Taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta sekä ohjelma- ja juhlapalve-
lut

 Liike-elämän hautomo-, kasvupalvelut ja muu uutta yrittäjyyttä edis-
tävä toiminta

 Liikunta- ja terveyspalvelut (ei lääkärikeskukset ym.) 
 Majoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta
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2. Vapautus koskee myös niitä maanvuokralaisia, jotka vuokraavat ton-
tilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja pääasialli-
sesti edellä mainittuihin tarkoituksiin. Tällöin edellytyksenä kuitenkin on, 
että maanvuokralainen on itse myöntänyt näiden tilojen huoneenvuok-
ralaisilleen vähintään maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen 
tilojen vuokrasta. 

3. Myös muille kuin yllä kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen toimialojen yritys-
tonttien vuokralaisille voidaan myöntää vapautus maanvuokran mak-
samisesta osin tai kokonaan, kuitenkin enintään 3 kuukauden ajalta, 
jos se on korona-epidemiasta johtuvista syistä erityisen perusteltua. 
Maksuvapautuksen myöntäminen edellyttää, että maanvuokralainen 
pystyy näyttämään, että tilanteella on ollut merkittävä vaikutus yrityksen 
liikevaihtoon tai, että sillä on ollut muu erityisen merkittävä negatiivinen 
vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin.

Hakemus maanvuokrasta vapautumiseksi on tullut jättää kaupungille 
viimeistään 31.5.2020, ellei hakemuksen jättämiselle ole myönnetty jat-
koaikaa.

Hakija on toimittanut hakemuksen maanvuokrasta vapautumiseksi ajal-
ta 1.4. - 30.6.2020 kaupungille 15.5.2020. Hakija on hakemuksessaan 
ilmoittanut hakevansa vapautusta perusteella kolme. 

Hakijalta on pyydetty lisäselvityksenä kirjanpitäjän/tilintarkastajan lau-
sunto, josta olisi tullut ilmetä, että vallitsevalla tilanteella on ollut merkit-
tävä vaikutus yrityksen liikevaihtoon tai, että sillä on ollut muu erityisen 
merkittävä negatiivinen vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin. Hakija 
on toimittanut lisäselvityksen 16.6.2020. Selvityksestä ilmenevien tieto-
jen perusteella ei voida katsoa, että vallitsevalla tilanteella olisi ollut 
merkittävä vaikutus yrityksen liikevaihtoon tai, että sillä olisi ollut muu 
erityisen merkittävä negatiivinen vaikutus yrityksen toimintaedellytyk-
siin.

Toimialansa johdosta hakija ei ole oikeutettu vapautukseen myöskään 
perusteilla 1 tai 2.

Edellä mainituin perustein hakijalle ei voida myöntää hänen hake-
maansa vapautusta maanvuokran maksamisesta. 

Kaupunki ei vastaa mistään mahdollisista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita tästä hylkäävästä maksuvapautuspäätöksestä tai 
siitä aiheutuvista taikka seuraavista toimenpiteistä voi vuokralaiselle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutua. 

Toimivalta
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Kaupunkiympäristölautakunta on päätöksellään 15.5.2018 (244 §) siir-
tänyt toimivaltaansa päättää hinnoista, maksuista, vuokrista ja kor-
vauksista sekä vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, kor-
vauksen ja muun saatavan suorittamisesta maankäyttö ja kaupunkira-
kenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle siten, että tontit-
yksikön päällikkö päättää maanvuokrasopimuksen perusteella makset-
tavan maanvuokramaksun määräaikaisesta keskeyttämisestä euro-
määräisistä toimivaltarajoista riippumatta enintään kuuden kuukauden 
ajaksi kerrallaan silloin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta 
riippumattoman perustellun syyn vuoksi. 

Maankäyttöjohtaja on päätöksellään 2.6.2017 (9 §) siirtänyt toimival-
taansa päättää maanvuokrien määräaikaisista alennuksista siten, että 
maankäyttö ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön 
päällikkö on toimivaltainen päättämään maanvuokraan myönnettävästä 
alennuksesta määräajaksi, kun alennuksen kokonaisarvo on enintään 
200 000 euroa.

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit-yksikön päällikkö 
on siten toimivaltainen päättämään maksuvapautushakemuksen hyl-
käämisestä.

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
Elena Lukkarinen, lakimiesharjoittelija, puhelin: 09 310 28998

elena.lukkarinen(a)hel.fi
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