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210 §
Asuntotontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttaminen (Kum-
pula)

HEL 2020-010611 T 10 01 01 02

Päätös

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun tontit-yksikön päällikkö 
päätti muuttaa 29.10.2019 tekemäänsä päätöstä (308 §, C-kohta), jolla 
asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata ********** Helsingin kau-
pungin 26. kaupunginosan (Koskela) korttelin ********** asuntotarkoi-
tuksiin ajaksi 2.1.2020 - 31.12.2075 liitteenä 3 olleen maanvuokraso-
pimusluonnoksen mukaisin ehdoin seuraavasti:

-Perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin ”loka-
kuu 1951=100” pistelukua 100, alennetaan 183 euroon vuodessa ai-
emmasta 193 eurosta. 

-Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittävä vuokra on mainittu alennus 
huomioiden 31.12.2020 saakka 1 785 euroa, jolloin vuokra-ajalta 
2.1.2020-31.12.2020 perittävä vuokra on 1 780 euroa

-Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa, mi-
käli vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta pää-
käyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 139 k-m². 

Selvyyden vuoksi todetaan, että ehto kokonaisuudessaan muutosten 
jälkeen kuuluu seuraavasti:

1 §

Tammikuun 1. päivästä 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 183 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Edellä mainituin perustein määräytyvästä vuokrasta peritään: 

vuodelta 2020 50 % 

vuodelta 2021 55 % 
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vuodelta 2022 60 % 

vuodelta 2023 65 % 

vuodelta 2024 70 % 

vuodelta 2025 75 % 

vuodelta 2026 80 % 

vuodelta 2027 85 % 

vuodelta 2028 90 % 

vuodelta 2029 95 % 

Vuonna 2030 ja siitä eteenpäin vuokra peritään täysimääräisenä (100 
%). 

Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittävä vuokra on mainittu alennus 
huomioiden 31.12.2020 saakka 1 785 euroa, jolloin vuokra-ajalta 
2.1.2020-31.12.2020 perittävä vuokra 1 780 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kun-
kin vuokra-alueelle toteutetun/toteutettavan rakennuksen tai sen osan 
(tilan) käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa 
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuok-
raa, mikäli vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta 
pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 139 k-
m². 

Mikäli vuokra-alueelle on vuokra-ajan alkaessa toteutettu enemmän 
pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa, kuin mitä edellä on mainittu ja 
minkä perusteella maanvuokra on sopimusta uudistettaessa määritetty, 
vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa tä-
män sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien. 

Vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyneille vuokraerille ja 
muille vuokrasopimukseen perustuville saataville eräpäivästä lukien 
maksupäivään saakka viivästyskorkoa ja perimispalkkiota kulloinkin 
voimassaolevan kaupungin päätöksen mukaan.  

Tontit-yksikön päällikkö päätti oikeuttaa kaupunkiympäristön toimialan 
sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön tai hänen valtuutta-
mansa henkilön allekirjoittamaan edellä sanotun vuokrasopimuksen 
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muutoksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä tarken-
nuksia ja korjauksia.

(A1126-472)

Päätöksen perustelut

Tämän päätöksen kohteena olevan tontin vanha maanvuokrasopimus 
on päättynyt 1.1.2020. Tontin maanvuokrasopimus on uudistettu asun-
totonttitiimin tiimipäällikön päätöksellä 29.10.2019 (308 §, C-kohta).

Vuokralainen on ennen vuokrauspäätöksen tekemistä ilmoittanut, että 
rakennus on nykyisin yhden huoneiston talo eikä paritalo. Lisäksi vuok-
ralaisen ilmoituksen mukaan rakennuksen 2. kerroksessa on suihku-
huone. Koska maanvuokrasopimusten uusimista koskeva asia on tullut 
saattaa päätöksentekoon hyvissä ajoin ennen vanhojen sopimusten 
päättymistä muun muassa, jotta asia saadaan saatettua ajoissa 
maanmittauslaitoksen ratkaistavaksi, ja jotta rakennuksiin ja vuokraoi-
keuteen vahvistetut mahdolliset kiinnitykset säilyisivät voimassa, on 
asia viety päätöksentekoon ja vuokralaisen ilmoituksen perusteella 
vuokrasopimukseen on kirjattu, että em. asia ei ilmene virallisista ra-
kennuslupapiirustuksista, joiden perusteella maanvuokran perusteena 
oleva kerrosala on sopimusta uudistettaessa määritetty. Sopimukseen 
on kirjattu, että vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan rakennusvalvontapalveluiden mahdollisesti edellyttämät selvityk-
set, luvat, lausunnot, hyväksynnät ja vastaavat rakennusvalvontapalve-
luiden määräämällä tavalla ja rakennusvalvontapalveluiden edellyttä-
mässä aikataulussa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
toimimaan rakennusvalvonnan antamien ohjeiden ja määräysten mu-
kaisesti. Sopimuksen perusteella viralliset rakennuslupapiirustukset on 
esitettävä vuokranantajan tutkittavaksi ja vuokraa voidaan tarkastaa 
alaspäin vain, jos rakennuslupasuunnitelmat on toimitettu vuokrananta-
jan tarkastettavaksi 5 vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta. 

Vuokralainen on toimittanut rakennusvalvonnan rakennuslupajärjestel-
mään Lupapisteeseen päivitetyt rakennusta koskevat rakennuslupapii-
rustukset, joista ilmenee, että rakennus on omakotitalo sekä pesutilojen 
sijainti asuinkerroksessa. Riittävien pesutilojen sijaitessa kerroksessa, 
kellarikerroksessa olevaa pesutilaa ei lasketa mukaan maanvuokran 
perusteena olevaan kerrosalaan. Kaupungin käyttämältä ulkopuoliselta 
arkkitehtitoimistolta on tilattu uusi selvitys maanvuokran perusteena 
olevasta kerrosalasta. 

Tällä päätöksellä tehdään muutokset maanvuokrasopimuksen 1 §:n 
mukaiseen maanvuokraan ja maanvuokran perusteena olevaan kerro-
salaan.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 02.10.2020
Tontit
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimival-
taansa päättää toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä 
muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja 
kaupunkirakenne –palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle. 

Tontit-yksikön päällikkö on siten toimivaltainen päättämään asiasta.

Lisätiedot
Liisa Kujansuu, avustava  lakimies, puhelin: 09 310 22074

liisa.kujansuu(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Kymp

.


