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235§
Alennuksen myontaminen maanvuokraan (Viikki, tontit 36264/1 ja 3)

HEL 2016-001191 T 10 01 01 02
Harjannetie 28, Harjannetie 32
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti myontaa tonttien 36264/1 (sopimusnu-
mero 25878, vuokraustunnus A1136-491) ja 36264/3 (sopimusnumero
25877, vuokraustunnus A1136-492) maanvuokrasopimusten mukaisiin
maanvuokriin yhteensa 41 706 euron suuruisen kertakaikkisen alen-
nuksen liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

Edelleen tontit-yksikon paallikko paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekir-
joittamaan Helsingin kaupungin puolesta edellda mainitut sopimusmuu-
tokset seka tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

Lopuksi tontit-yksikon paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralai-
selle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

Paatoksen perustelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11380 on tullut voimaan
21.6.2007. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan auto-
paikkatontille 36264/2 saa sijoittaa korttelin 36263 seka tonttien
36264/1 ja 36264/3 autopaikkoja, silla kaikki tontin 36263/1 velvoiteau-
topaikat eivat mahdu omalle tontille.

Tontit 36264/1-3 ovat pitkaaikaisesti vuokrattuna Suomen Laatuasun-
not Oy:n omistamalle Asunto Oy Helsingin Bysantille. Neuvottelut tont-
tia 36263/1 varten toteutettavien autopaikkojen maarasta kaupungin ja
tonttien 36264/1-3 aikaisemman varauksensaajan kanssa aloitettiin jo
vuosia ennen kuin tontille 36263/1 oli mitdan konkreettista hanketta
suunnitteilla. Neuvottelutahot ovat vaihtuneet tonttien 36264/1-3 va-
rauksensaajan seka kaupungilla asiaa hoitaneiden henkiléiden vaih-
tuessa. Myohemmin kortteliin 36264 tonttia 36263/1 varten toteutetta-
vien autopaikkojen maara on tarkentunut neljaan. Korttelin 36264
hankkeelle asetettu velvollisuus toteuttaa ylimaaraisia autopaikkoja ai-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 09.10.2020

Tontit

Yksikdn paallikkd

heuttaa ylimaaraisia louhintakustannuksia ja Asunto Oy Helsingin By-
santin mukaan nama viimeiseksi toteutettavat autopaikat ovat juuri niita
kaikista eniten louhintakustannuksia aiheuttavia autopaikkoja.

Tontti 36263/1 varattiin Fimma Oy:lle tonttipaallikon paatoksella
28.11.2019 (90 §) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten. Tonttia
ei ole vuokrattu viela pitkaaikaisesti Fimma Oy:n hankkeelle. Tonttien
36264/1-3 vuokralainen Asunto Oy Helsingin Bysantti ja tontin 36263/1
varauksensaaja Fimma Oy ovat sopineet, etta tontti 36263/1 sijoittaa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ja rakennusluvan edellytta-
mat 4 autopaikkaa tontin 36264/1 p-alueelle, silla autopaikkojen sijainti
on molempien hankkeiden kannalta tarkoituksenmukaisempi.

Kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Bysantin valisissa neuvotteluissa
lahtokohdaksi otettiin, etta edella mainitut 4 autopaikkaa voitaisiin luo-
vuttaa tonttia 36263/1 koskevalle hankkeelle ns. keskiarvokustannusta
vastaavaan hintaan, joka tarkoittaa hintaa, joka saadaan, kun kaikkien
kortteliin 36264 toteutettavien autopaikkojen (autopaikkatontti 36264/2
ja tontin 36264/1 p-alue) toteutuskustannus jaetaan kaikkien kortteliin
36264 toteutettavien autopaikkojen maaralla. Keskiarvokustannuksen
kayttdéa pidettiin perusteltuna, silla tonttia 36263/1 varten toteutettavat
autopaikat aiheuttavat hankkeelle ylimaaraisia louhintakustannuksia
verrattuna siihen, jos autopaikkoja olisi voitu toteuttaa vahemman.

Asunto Oy Helsingin Bysantin toimittamien laskelmien mukaan keskiar-
vokustannus olisi ollut noin 27 000 e/autopaikka (yhteensa n. 108 000
euroa/4 autopaikkaa). Edistadkseen autopaikka-asiasta sopimista,
Asunto Oy Helsingin Bysantti esitti, ettd kauppahinta olisi 90 000 euroa
4 neljasta autopaikasta.

Keskiarvoon perustuva autopaikkakustannus oli alustavasti Hitas-
tyoryhmassa kasiteltavana, joka linjasi, etta keskiarvoon perustuvaa
kustannusta ei voida sisallyttaa Hitas-hankinta-arvoon.

Kaupunki ja Asunto Oy Helsingin Bysantti ovat sopineet yhteensa 41
706 euron kertakaikkisesta alennuksesta tonttien 36264/1 ja 3 maan-
vuokriin. Perusteena maanvuokran alennukselle on se, ettd Suomen
Laatuasunnot ei voi kayttaa keskiarvohintaa Asunto Oy Helsingin By-
santin autopaikkaosakkeiden kauppahinnan perusteena. Nain ollen sil-
ta jaa saamatta keskiarvokustannuksen ja autopaikkaosakkeiden
kauppahinnan valinen erotus. Koska hanke kuitenkin suostui tulemaan
vastaan keskiarvokustannuksen maarassa, ja hanke esitti kauppahin-
naksi sita alempaa 90 000 euron hintaa, maanvuokran alennus on 41
706 euroa (90 000 euroa — kauppahinta 48 294 euroa).
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Asunto Oy Helsingin Bysantin vuosivuokra tonteista 36264/1 ja 3 on
yhteensa noin 59 000 euroa. Maanvuokran alennus vastaa noin 8,5
kuukauden vuokran maaraa.

Asunto Oy Helsingin Bysantti on sopimusehdoin velvoitettu maksa-
maan ylimenevan osuuden kaupungille, mikali saa ylikompensaatiota
maanvuokran alennuksen seurauksena. Ylikompensaatiota katsottai-
siin syntyvan, mikali kaikkien autopaikkojen keskiarvokustannus jaa al-
le 22 500 euroa/autopaikka (90 000 euroa / 4 autopaikkaa). Tallin
vuokralaisen tulee palauttaa 4 autopaikan osalta saamansa ylikompen-
saatio. Asunto Oy Helsingin Bysantti ei saa valtiontueksi katsottavaa
etua.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1. momentin 14-
kohdan ja maankayttdjohtajan 2.6.2017 (9 §) tekeman paatdksen mu-
kaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit -yksikon
paallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokran maaraaikaisesta
alennuksesta, kun alennuksen kokonaisarvo on enintaan 200 000 eu-
roa. Tassa tapauksessa alennuksen kokonaisarvo jaa alle mainitun
toimivaltarajan, joten tontit-yksikon paallikkd on toimivaltainen paatta-
maan asiasta.

Lisatiedot

Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel fi
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