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297 §

Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen lisdaalueen vuokrasopi-
muksen muuttaminen STA-Kiinteistot Oy:lle (Herttoniemi, tontti
43085/16, maaraala tontista 43085/6)

HEL 2020-011592 T 10 01 01 02

Sahaajankatu 35
Paatos
Tontit —yksikon paallikko paatti

- vuokrata uudelleen STA-Kiinteistot Oy:lle (y-tunnus 2997935-5) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43085 tontin nro 16 (pinta-ala 1 195 m?, raken-
nusoikeus 1 554 k-m?, os. Sahaajankatu 35) litteena 1 olevan maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta tontilla sijaitsevalla
rakennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen,

- muuttaa STA-Kiinteistot Oy:lle (y-tunnus 2997935-5) autopaikoituk-
seen vuokratun 254 m2:n maaraalan Helsingin kaupungin 43. kaupun-
ginosan (Herttoniemi) korttelin 43085 tontista 6 vuokrasopimusta
(sop.nro 21666, vuokraustunnus T2143-19) siten, ettd vuokrasopimus
on voimassa toistaiseksi 1 vuoden irtisanomisajoin kauintaan
31.12.2049 saakka, seka lisata sopimukseen seuraavat maaperaa
koskevat ehdot:

1

Vuokra-alueetta on vuokrattu 1.11.2007 alkaen (sopimusnumero
21666).

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tata
sopimusta uusittaessa eika aiemmin tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta. Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jat-
teitd maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myods taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
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kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1143-261
T21143-19
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

STA-Kiinteistot Oy pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin nro
43085/16 ja maaraalan tontista 43085/6 vuokraamista uudelleen teolli-
suustarkoitukseen ja pysakointiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1987 -
31.12.2020.

Tontilla ja maaraalalla on voimassa asemakaava nro 11244 (2005),
jossa tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen ja maaraala autojen pysakadintialueeksi. Tontin pinta-ala on
1195 m? ja rakennusoikeus 1 554 k-m?2.

Maaraalan pinta-ala on 254 m? eika sille ole osoitettu rakennusoikeutta.

Tontilla sijaitsee peruskuntoinen 1 554 k-m?:n suuruinen teollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontin uudelleenvuokraus
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Hakijalle esitetdaan vuokrattavaksi uudelleen paatésesityksen mukainen
tontti ja maaraala 31.12.2049 saakka pienteollisuustarkoitukseen ja py-
sakaintiin.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.
Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuustarkoi-
tukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi seka asemakaavapalvelu
puoltaa uudelleenvuokrausta, ei uudelleen vuokraukselle ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
552,67 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyinen
vuosivuokra 9 643,65 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 815,85 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 16 121,20 euroa (ind. 1976).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 10,50
euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa
taman paivan indeksissa 207 euroa/k-m2 (ind. 1976), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavydéhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu alueella kaytettavaan tonttite-
hokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta kun asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ylittaa tonttitehokkuusluvun e=1,0, tai toteu-
tunutta rakennusoikeutta, kun se ylittaa tonttitehokkuuslukua e=1,0
vastaavan rakennusoikeuden. Po. tontin toteutunut rakennusoikeus ylit
taa tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta, joten
vuokrausperusteena kaytetaan toteutunutta rakennusoikeutta 1 554 k-

m2
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Maaraala on vuokrattu tontin lisdalueeksi eika sen vuokraa tai muita
ehtoja ole tarpeellista muuttaa muuten kuin, mita paatésehdotuksessa
on esitetty.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
tontit -yksikon paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintdan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Liite 1
Liite 2
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