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Helsingin kaupunki Poytakirja
Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 13.11.2020
Tontit

Yksikdn paallikkd

311§

Opiskelija-asuntolatarkoituksiin vuokratun tontin maanvuokrasopi-

muksen muuttaminen ja asuntotontin (kerrostalo, 4 376 k-m? + li 149
k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Vallilan Mo-

numentille (Vallila, tontti 22585/13 ja tontti 22585/22)
HEL 2020-010009 T 10 01 01 02

Karstulantie

Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikko
(mydhemmin tontit-yksikon paallikkd) paatti muuttaa Kiinteistdo Oy Kars-
tulantie 6 A:lle (Y-tunnus 3105584-8), Kiinteistd Oy Karstulantie 6 B:lle
(Y-tunnus 3105587-2), Kiinteistd Oy Sammatintie A:lle (Y-tunnus
3105589-9), Kiinteistd Oy Sammatintie B:lle (Y-tunnus 3105592-8) ja
Kiinteist6 Oy Sammatintie C:lle (Y-tunnus 3105593-6) vuokratun Hel-
singin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22585 tontin 13
(osoite Karstulantie, pinta-ala 3 013 m?) maanvuokrasopimusta (sop.
nro 8026) 16.11.2020 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on noin 1 067 m? suuruinen maaraala tontista 22585/13.
Vuokra-aluekartta liitteena 1.

2

Vuokra-alueen vuokralaiseksi merkitdan Kiinteistd Oy Karstulantie 6 B
(tuleva Asunto Oy Helsingin Vallilan Siluetti) (Y-tunnus 3105587-2).

3

Vuokra-alueen entisin perustein maaraytyvasta vuosivuokrasta peri-
téaan 35,41 %.

4

Siltd osin, kun vuokra-alue pienenee, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa (15.11.2020 mennessa) velvollinen esittdmaan vuokranan-
tajalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) riittavan selvi-
tyksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jat-
teista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
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laantumista. Vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi,
mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla
pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Mikali vuokra-alueelle vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa lisaehdossa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa lisdehdossa sano-
tun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan va-
paaseen hallintaan.

5
Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi tontit-yksikdn paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralai-
selle/vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaisel-
le/vuokralaisille saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd tama paatds oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.
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Lisaksi tontit-yksikdn paallikko paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminna-
nohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen ja tarvit-
taessa tekemaan siihen vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lopuksi tontit-yksikon paallikko totesi, etta vuokralainen on 7.9.2020 ja
11.11.2020 antanut edella todetussa lisaehdossa 4 edellytetyn hyvak-
sytyn selvityksen poistuvilla vuokra-alueen osilla (noin 53 m? ja 1 893
m?) harjoitetusta toiminnasta ja siella mahdollisesti sailytetyista aineis-
ta. Annettu selvitys ei anna aihetta jatkotoimenpiteille. Selvitysvelvoite
on siten taytetty.

(A2122-3)

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn paallikko
paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Vallilan Monumentille (Y-tunnus
3105584-8) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22585 tontin 22 (kiinteistotunnus 91-22-585-22, pinta-ala 1 893 m?,
osoite Karstulantie 4) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.11.2020 -
31.12.2080 liitteena 2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin
ehdoin.

Lisaksi tontit-yksikon paallikkod paatti, etta tontin 22585/22 maanvuok-
rasopimusta ei tule allekirjoittaa ennen kuin paatoskohdassa A tarkoi-
tettu vuokrasopimusmuutos tontin 22585/13 osalta on allekirjoitettu.

Lisaksi tontit-yksikdn paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralai-
selle/vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaisel-
le/vuokralaisille saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatds oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Lopuksi tontit-yksikon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekir-
joittamaan edelld mainitun pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja
tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-
sia.

(A1122-137)

Paatoksen perustelut

A
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle.

YOA-tontin 22585/13 maanvuokrasopimusta nro 8026 muutetaan ase-
makaavan muutoksen nro 12508 toteuttamiseksi ja uuden AK-tontin
22585/22 pitkaaikaisen vuokrauksen mahdollistamiseksi.

Muutoksia voidaan kokonaisuutena arvioiden pitaa vahaising, joten
edelld mainitun perusteella tontit-yksikdn paallikkd on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Muutoin perustelut ilmenevat litteena 3 olevasta perustelumuistiosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 29.5.2018 (279 §) siir-
tanyt hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista erityis-
ta toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympariston toimialan maan-
kaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paalli-
kolle. Tontit-yksikon paallikkd on toimivaltainen antamaan vuokralle
toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja seka yritys- etta asuintarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun on vah-
vistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatos on tehty.

Tontti on varattu kaupunginhallituksen paatoksella 8.5.2017 (520 §).
Varaus-aikaa on jatkettu tonttipaallikon paatoksella 13.12.2019 (95 §).
Tontille on vahvistettu vuokrausperiaatteet kaupunginvaltuuston paa-
toksella 26.8.2020 (182 §). Tontit-yksikdn paallikko on siten toimivaltai-
nen paattamaan AK-tontin 22585/22 pitkaaikaisesta vuokrauksesta.
Tontin 22585/22 pitkaaikainen vuokraaminen edellyttda YOA-tontin
22585/13 maanvuokrasopimuksen muuttamista kohdan A mukaisesti.

Muutoin perustelut ilmenevat litteena 3 olevasta perustelumuistiosta.

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
Vuokra-aluekartta

Maanvuokrasopimusluonnos tontti 22585/22
Perustelumuistio
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4 Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen, paatdoskohta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 3
Vuokralainen, paatoskohta B Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Maka/Make/Tiina Aitta
Kanslia/Taso/Kallio
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