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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

1§

Tammikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 000,00 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % siltd ajalta, jona vuokra-alueelle
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa vuokra-alueelle
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava edelld mainitun mukaisesti
alennettu vuosivuokra on 31.12.2021 saakka 31 632,00 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 2 000 k-m?>.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tdma markkina-
ehtoisen vuokran seka tontin vuokraushinnan valinen erotus on
korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta.
Markkinaehtoisen vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus tulee
maksaa takaisin, mikali tontille toteutetaan muuta kuin valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

28§



Lohkomiskustannukset Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vakuudet

lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
jaliennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta
asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

MyoOs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta
vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin  kaupungin  maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen  vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin
rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun
Kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat



Varauspaatosten
noudattaminen

kirpamisviranomaisen  on  luovutettava  Helsingin  kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungille
vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattda tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuoton.
Tuottona pidetdan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen.

68

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
17.8.2015 (749 §), Kkiinteistélautakunnan 9.3.2017 (107 §) seka
tonttipaallikon 5.11.2018 (59 §) ja 11.6.2020 (36 §) varauspaatdsten
mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei taman vuokrasopimuksen
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu tai ellei Kaupungin kanssa
asiassa toisin sovita.

Rakennusten energiatehokkuus

Vuokralainen on esittanyt maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen
vuokra-

alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan selvityksen. Vuokralaisen
toimittaman, 14.5.2020 paivatyn energiatodistuksen mukaan tontille
rakennettavan rakennuksen energiatehokkuusluokka on B2o1s ja sen E-
luku on 90 kWhg/ m2vuosi).

78



Suunnitteluvelvollisuus
luvat,

Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

yhteensovittaminen ja Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavaa nro 12381

rakentamiskelpoisuus

ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia
alueellisia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita. Vuokra-alue tulee
suunnitella ja

toteuttaa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-
alueen tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa seka tarvittavilta osin naapurikiinteistojen
kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan noudattamaan
kaupungin tontin suunnittelusta ja toteuttamisesta antamia ohjeita ja
maarayksia.

Vuokralainen on  velvollinen  vuokra-alueen  rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit

-palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.
2018), ellei vuokranantajan (jdliempana my6s kaupungin)
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun) kanssa toisin sovita tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai
muiden

vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuus

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden,
maanalaisten tilojen, korttelin 33130 tonttien seka muiden vuokra-aluetta
ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-
aluetta ymparoivien Kiinteistojen kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistdjen  rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissd ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja
vuokra-aluetta ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden
seka kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naistd vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-alueen
ulkopuoliset kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva kunnallistekniikka
rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien
tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.

8§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi,
mitd niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava etukateen
ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

Piirustukset on hyvaksytty maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelussa 30.6.2020.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun hyvaksyttavaksi.

9§
Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edellda maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10 §

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on



Tybmaaehto

velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika
kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus
siirtyy  vuokralaiselle. ~ Talldin  vuokralainen  on  velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niistd kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden Ilunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

11§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoita
vuokra-alueella ennen kuin tyOmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden
rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin
edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, ettd se nayttda huolitellulta kaupunkikuvassa, eikd siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydomaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kayttd ja valvonta -yksikon kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissd ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista
kaupunkiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kayttdo- ja valvontayksikon seka tarvittaessa myds rakennetun
omaisuuden hallinta -palvelun ja Helsingin kaupungin liikennelaitoksen
kanssa. Vuokralainen vastaa Kkaikista jarjestelyistd aiheutuvista
kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan



Johtoehto

rakentamistavan mukaisesti ja

 tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvonta -yksikon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

12§

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten
valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
vuokra-alueen  johtotiedot  ennen rakentamisen  aloittamista
kaupunkiympariston johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd
edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtdmista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. rakenteiden siirtdmisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien
kanssa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa johtosiirtojen
tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja
laitteiden/rakenteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa
ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Vuokranantaja vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuksista
edellyttaen, etta vuokranantajalle osoitetaan kaupungin sisaisesti varat
mainittuihin siirtoihin.

Mikali vuokranantajalle ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja,
vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat siitomenettelysta, jossa
vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa.
Talldin  vuokranantaja hyvittdd siirron jalkeen vuokralaiselle
siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset
siirtokustannukset



Aiempi kayttod

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

vuokra-alueen vuokrasta tai muulla vuokranantajan esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13§

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueen
maaperassa saattaa olla rakennusjatetta, maanalaisia johtoja tai
vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia
1.8.1958 lahtien ja alue on ollut vuokrattuna samalle vuokralaiselle
1.1.1963 lahtien.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan tayttoa.

Maaperan soveltuvuus asemakaavan mukaiseen kayttéon on
tarkistettava ja  varmistettava. Mikali alueella havaitaan
pilaantuneisuutta, on maapera kunnostettava uuden asemakaavan
mukaisen maankayton edellyttamaan tasoon.

Vuokranantajan tietojen mukaan vuokra-alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali vuokra-alueella
havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita tai
rakenteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden ja rakenteiden
poistamisesta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen
antamaan uudelle vuokralaiselle riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden
mahdollisesta pilaantumisesta.

15§



Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvollisu
us

Lampo- ja porakaivot
ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.

16 §

Vuokralainen on velvollinen pitdamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet sekd vuokra-alueen
rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta
istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on
rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

17 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen
rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun
ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on
luovutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen
huolehtii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa
ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi
kuntoonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan
velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavaksi.

18 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen



jaltai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljempana
lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa,
kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen
alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estdda lampdkaivojen
sijoittamisen vuokraalueelle. llman naapurikiinteistdjen omistajien ja
haltijoiden suostumusta lampokaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten,
ettd se vaarantaa tai estdd naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia
hyodyntaa maalampoa alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on
velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon lampdkaivot
voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia
enintaan noin 1 000 metrin syvyisia lampokaivoja seuraavin ehdoin:

o Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle.

e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle
vuokra-alueen osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja,
mahdollinen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan
haltija sen poikkeuksellisesti sallii (jaliempana naapurin
suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai
rakennuslupa.

e Sijoitettaessa lampdodkaivoja naapurin suostumuksen
edellyttavalle alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava
suoruusporausmenetelmalla.

e Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan
toteuttanut lampdokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun
alueen ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti,
vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai
maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuksesta
kustannuksellaan velvollinen valittomasti poistamaan
lampokaivoihin  asentamansa  lammonkeruulaitteistot  ja
tayttamaan lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttdoikeus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle
toimittamasta kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

e Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lampdokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot
irtisanomisajan loppuun mennessa.

e Talloin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampdkaivojen
tayttamisesta.

e Talldin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen
korvaamaan vuokralaiselle lampokaivojen  ja niiden
lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-



arvo 40 vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin
vahintaan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

e Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta
lampoOkaivojen tayttamiseen eika mainittujen korvausten
suorittamiseen, mikali lampokaivot on toteutettu alueelle, joka on
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa
olevassa maanalaisessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla
olleessa maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa
luonnoksessa / ehdotuksessa / kaavaselostuksessa maaritetty
kallioresurssialueeksi. Talloin mainituista kustannuksista vastaa
vuokralainen.

19§

Maanalaiset rakenteet Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta

Rasitteenluonteiset
sopimukset

pitaa ja toteuttaa vuokra-alueelle seka sen ymparistossa maanalaisia
tiloja ja hankkeita seka kayttaa, yllapitaa, uudistaa ja kehittda niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
eivatkd taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

20 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 33130 tonttien ja
myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myoOs yleisten alueiden
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmia mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu/mainitut sopimus/sopimukset tulee liittdad osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla
ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista  valttamattomista rasitteenluonteisista  oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista
jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten
varattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai
suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi
talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
mainitut vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan ne
kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Lisaksi kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja
tai vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin
osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistda kaupunkiympariston
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa
seka

esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja
muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
kustannuksista, vahingoista eikd haitoista tai rasitteiden ja/tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainituissa  sopimuksissa  havaitaan
vastaisuudessa virheita tai puutteita tai niissa ei ole sovittu kaikista
kiinteistdjen toteuttamisen ja kaytdon edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
luovutusasiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet
ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen
sopimusten ja tdaman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

21§
Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta

sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.



Muuntamot, jakokaapit
ym.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

22§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen
sijoittamisen vuokra-alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen
rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta
tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta,
Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen
alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka
ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Vuokranantajan niin  vaatiessa vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myos
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on
toteutettava Helen Sahkodverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen  jakokaappien  syvennysten, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen  sahkonjohtimien  riippurakenteiden  edellyttamien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edellda mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edellda mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

23 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

24 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen  maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
myb6hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan Helsingin  kaupungin
maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelulle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.



Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestd nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti
pidennetaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edellda mainittu
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen
rakennukset on Kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki,
kiinnityksenhaltijan  sitd  ajoissa  vaatiessa, edella mainitun
lunastushinnan siten, ettd siitd valittdmasti kiinnityksenhaltijalle
maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kuluineen etusijan
mukaan, minka jalkeen ylijaadma tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat lunastushinnasta tai
vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin
ehdoin tai vahintddan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen
uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylita vuokra-alueen kaypaa
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole
hyvaksynyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen
sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jaavaa omaisuutta seka
puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus
tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi



Katselmukset

[Imoitukset
tiedonannot

Lisaehdot

ja

katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdad omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

25§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
iimoitetaan, onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

26 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle nimeaan
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti  vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

27 §



Hankkeen rahoitus- ja Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia (pitka korkotuki)

hallintamuotoa
koskevat yleiset ehdot

asumisoikeusasuntoja kaytettavaksi asumisoikeusasuntoina.

Vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen asumisoikeusmaksu ja
kayttovastike on saannelty. Kayttovastike tulee maaritella
omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen antamiin ohjeisiin ja sen hyvaksymaan hankinta-
arvoon perustuen.

Vuokralainen ja sen kunkin hetkinen asunto-osakkeiden omistaja
(tuleva omistaja Asuntosaation Asumisoikeus Oy) ovat velvolliset
yhteisvastuullisesti huolehtimaan siita, etta vuokra-alueelle
rakennettavat asunnot on vuokra-aikana pidettava valtion
korkotukemassa (pitka korkotuki) asumisoikeusasuntokaytossa ja etta
asumisoikeustoiminnan osalta noudatetaan muutoinkin edella
mainittuja ehtoja.

Asunto-osakkeiden luovutukseen ja jaliempana mainittuun
sulautumiseen (fuusioon) on saatava etukateen Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen ja Kaupungin suostumus.

Mikali suostumukset myodnnetaan, niin talldin vuokralainen ja sen
asunto-osakkeiden omistaja on velvollinen noudattamaan ensisijaisesti
asunto-osakkeiden luovutuksen enimmaishinnan ja muiden ehtojen
osalta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen paatoksia ja ohjeita
seka asiaa koskevaa lainsaadantéa. Mikali nama eivat ole enaa
voimassa tai koske mainittuja osakkeita niiden luovutushetkella,
Helsingin

kaupungilla on oikeus vahvistaa luovutettaville osakkeille enimmaishinta
ja muutoinkin paattda luovutuksen ehdoista noudattaen kaupungin
Hitas-paatoksia ja ohjeita.

Lisaksi Asuntosaation Asumisoikeus Oy on velvollinen huolehtimaan
edelld mainitun osakekaupan jalkeen mahdollisimman pikaisesti siita,
ettad vuokralainen (Asunto Oy Helsingin Melodia) sulautetaan
(fuusioidaan) Asuntosaation Asumisoikeus Oy:hyn. Vuokralaisena on
oltava ottaen huomioon asumisoikeusasuntokayttd yhtiomuodoltaan,
toiminimeltaan, yhtidjarjestykseltaan ja muutoin muun muassa
vuokrasopimuksen ja asumisoikeuslainsaadannon ehdot tayttava yhtio.

28 §

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus.

29 §

Asumisoikeusmaksu maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hintapaatosten mukaan, jotka paatokset on



toimitettava kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluille viipymatta
niiden antamisen jalkeen.

30 §

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7 — 8 (Pantin tuotto).

31§

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokra-ajan alkamispaivasta maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion
korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka korkohyvityksen
maksamisen alkamis- ja paattymisajankohta. lImoitukseen on liitettava
jaliennds Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
korkotukipaatoksesta.

32§

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle, kun valtion korkotuen
maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen
myonnetylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika

paattyy.
33§

Asuntojen  luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat
asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti
lapsiperheille.

34 §

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan toisen asunto-
osakeyhtion tai keskinaisen kiinteistdosakeyhtion hallintaan, joissa
voidaan myyda yksittdisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, vuokralaisena olevan yhtion vyhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettdva Hitas ll-ehdot. Yhtidjarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saatava
kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen.



Hankekohtaiset erityisehdot

Sopimussakko

35§

Tontin 33130/17 tai siitd myohemmin muodostettavien tonttien kulku
Vanhaistentielle on jarjestettava autopaikkatontin 33130/5 kautta.

36 §

Korttelin 33130 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena
ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta,
eika tonttien valisia rajoja saa aidata.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa,
yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai
vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilld/varatuilla tontin osilla.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

37§
Pysakadintia koskevat ehdot

Tonttia 33130/17 palvelevat 15 autopaikkaa sijaitsevan sen omalla
tontilla rakennuksen kellarissa, mutta kulku naille autopaikoille tapahtuu
naapuritontille 33130/5 rakennettavan yksityisen pysakdintilaitoksen
kautta. Lisdksi maantasossa tontin 33130/5 piha-alueella on 1
autopaikka vieraspysakointia varten.

38 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan kaksi sataatuhatta
(100 000) euroa.

Mikali vuokralainen ja/tai sen kunkin hetkinen asunto-osakkeiden
omistaja ei noudata tdman sopimuksen ja/tai vuokralaisena olevan
yhtiéon asumisoikeusasuntokayttdvelvoitetta ja/tai asumisoikeusmaksun
ja kayttovastikkeen omakustannusperusteista maaraytymista koskevia
ehtoja ja/tai osakkeiden Iluovutukseen ja/tai  sulautumiseen
(fuusioitumiseen) liittyvia ehtoja, vuokralainen ja/tai sen kunkin hetkinen
asunto-osakkeiden omistaja on velvollinen suorittamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa. Sopimussakon maara on kulloinkin
enintaan vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen lukumaara x 200 000
euroa (enintdan 200 000 euroa/asunto).



Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

39 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

40 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen
johdosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali
tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen
hankkeen edellyttdamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
tai kolmannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen ~maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei myodskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tontin pitkaaikaista vuokraamista koskeva paatds tai tama
vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen
pitkittyy tai estyy. Tall6in vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
ennallistamaan vuokra-alueen vuokrausta edeltavaan kuntoon ja
tasoon.



Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle ja yksi Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle.
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