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351§
Asuntotontin (pientalo) maanvuokrasopimuksen purkaminen
(Suurmetsa, Alppikyla)

HEL 2020-013293 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun tontit-yksikon paallikko
paatti purkaa Helsingin kaupungin ja ********** v3lilla 21.7.2014 allekir-
joitetun maanvuokrasopimuksen nro 23438, jolla ********** oli vuokrattu
tontti ********** 31,12.2075 saakka. Maanvuokrasopimus puretaan
maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisen
vuoksi seuraavin ehdoin:

- Maanvuokrasopimus purkautuu paivaan, jolloin tama purkupaatos
annetaan tiedoksi vuokralaiselle.

- Tontista peritaan maanvuokrasopimuksen mukaista maanvuokraa
vuokrasopimuksen paattymispaivaan saakka.

- Vuokralaisen tulee palauttaa alkuperainen allekirjoitettu maanvuokra-
sopimus kaupungille vapaana kiinnityksistd kuukauden kuluessa taman
purkupaatoksen tiedoksiannosta.

- Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tonttiin kohdistuvan erityisen
oikeuden (vuokraoikeuden) kirjauksen poistamisesta. Mikali vuokralai-
nen ei huolehdi vuokraoikeuden kirjauksen poistamisesta kuukauden
kuluessa taman purkupaatdksen tiedoksiannosta, kaupunki hakee
vuokraoikeuden kirjauksen poistamista ja perii siitéa aiheutuneet kus-
tannukset vuokralaiselta.

- Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siistia ja tyhjentaa tontti alkupe-
raiseen kuntoon kuukauden kuluessa taman purkupaatdksen tiedok-
siannosta. Mikali vuokralainen ei huolehdi tontin tyhjentamisesta ja siis-
timisesta edella mainitussa maaraajassa, kaupunki suorittaa mahdolli-
set toimenpiteet ja perii niista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

- Kaupunki palauttaa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut seka
HSY Veden etukateen tehdyista vesi- ja viemaritoista aiheutuneet tont-
tilittymakustannukset vuokralaiselle silta osin, kun niita ei jouduta kayt-
tamaan vuokralaisen edella mainittujen velvollisuuksien tayttdmisen
laiminlydnnin kaupungille mahdollisesti aiheuttamien saatavien katta-
miseen. Vuokralainen on maksanut edelld mainitut kulut ja kustannuk-
set vuokrasopimuksen ehtoihin perustuen, eika mahdollisesti palautet-
taville summille siten makseta viivastyskorkoa.
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- Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden peria sopimussakkoa maan-
vuokrasopimuksen 19 § mukaisesti ja vahingonkorvausta maanvuokra-
sopimuksen 20 §:n mukaisesti. Paatds sopimussakon ja vahingonkor-
vauksen mahdollisesta perimisesta tehdaan erikseen edella mainittujen
maaraaikojen kuluttua loppuun, mikali vuokralainen on laiminlydnyt
suorittaa tassa purkupaatoksessa edellytetyt toimenpiteet.

Paatoksen selostus ja perustelut

Helsingin kaupunki on tonttiosaston osastopaallikon 25.6.2014 (163 §)
paatoksella paattanyt vuokrata ********** Tontti sijaitsee asemakaavan
mukaisella asuinrakennusten korttelialueella (A-1 ). Tontille on myon-
netty rakennuslupa 16.9.2014. Tontin maanvuokrasopimus nro 23438
on allekirjoitettu 21.7.2014 ja maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on
alkanut 1.8.2014. Vuokra-alue on luovutettu kaytettavaksi maanvuokra-
lain (258/1966) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asuntotarkoituksiin, siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Maanvuokrasopimuksen 7 §:n mukaan hyvaksyttyjen piirustusten mu-
kaiset rakennukset on rakennettava vuokra-alueelle kahden (2) vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokranantaja voi hakemuk-
sesta pidentaa rakentamisaikaa. Edelleen maanvuokrasopimuksen 7
§:n mukaan, jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvel-
vollisuuden tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus paattaa sopimus.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan hyvaksyttyjen piirustusten
mukaiset rakennukset olisi tullut rakentaa vuokra-alueelle 31.7.2016
mennessa. Vuokralaisen vuokraamalla tontilla pidettiin katselmus
26.9.2017 klo 9, jossa todettiin tontin tilanne ja pyydettiin vuokralaista
ryhtymaan toimiin rakentamisen edistamiseksi. Vuokralainen toimitti
katselmuksen jalkeen rakentamisajan jatkohakemuksen, jonka johdos-
ta asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti jatkaa paatoksellaan
14.11.2017 (65 §) rakentamisaikaa 31.12.2018 saakka siten, etta mikali
asuinrakennukseen on rakennettuna vahintaan vesikatto ja ulkoseinat
ikkunoineen ja oviaukkoineen peitettyna, voidaan rakentamisaikaa jat-
kaa vuodella lisaa 31.12.2019 saakka. Vuokralaiselle annettiin viela
17.5.2019 paivatty ilmoitus, jossa kehotetaan vuokralaista tayttamaan
rakentamisvelvollisuutensa ja ilmoitetaan, ettad vuokralaisella on
31.12.2019 asti aikaa rakentaa vuokratulle tontille voimassa olevan ra-
kennusluvan mukaisen asuinrakennuksen perustukset. Edella todetun
lisaksi asuinrakennuksen tuli olla ulkoapain valmis 30.4.2020 mennes-
sa. Ulkoapain valmiilla on 17.5.2019 paivatysta ilmoituksesta ilmene-
vasti tarkoitettu asuinrakennuksen seinien ulkopuolien valmiiksi raken-
tamista materiaaleineen, ikkunoineen ja ovineen seka katon valmiiksi
rakentamista kattomateriaaleineen ja syoksyineen. Vuokralaiselle on
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17.5.2019 paivatylla ilmoituksella iimoitettu, ettda mikali rakentamisvel-
voitetta ei ole maaraajassa toteutettu, kaupunki joutuu purkamaan
maanvuokrasopimuksen. Vuokralainen ei ole tayttanyt rakentamisvel-
vollisuuttaan edelld mainituissa maaraajoissa.

Vuokralaiselle ilmoitettiin viela 29.5.2020 paivatylla ilmoituksella, etta
vuokralaisella on mahdollisuus tehda vuokraoikeuden siirto. Vuokraoi-
keuden siirrolla tarkoitetaan 29.5.2020 paivatysta kirjeesta ilmenevasti
kirjallista vuokraoikeuden siirtoasiakirjaa, kuten esimerkiksi kauppakir-
jaa vuokraoikeuden myynnista. Mikali vuokralainen siirtaa maanvuok-
raoikeuden, asiassa tuli tehda hakemus vuokraoikeuden siirron kirjaa-
misesta maanmittauslaitokselle. 29.5.2020 paivatyn kirjeen mukaan
vuokralaisen olisi tullut toimittaa molemmista asiakirjoista, eli siirtoasia-
kirjasta, kuten vuokraoikeuden kauppakirjasta, seka maanmittauslai-
tokselle tehdysta hakemuksesta vuokraoikeuden siirron kirjaamiseksi
kopiot vuokranantajalle 31.7.2020 mennessa. 29.5.2020 paivatyn ilmoi-
tuksen mukaan mikali vuokralainen ei menettele edella mainitulla taval-
la, kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen.

Vuokralainen on viestitellyt rakentamisaikeistaan useilla tekstiviesteilla
ja toimittanut 13.6.2019 ja 1.1.2020 paivatyt kirjelmat seka 16.6.2020
paivatyn vastineen, jossa han ilmoittaa rakentavansa tontin pikimmiten.
Vuokralaisen ilmoitukset eivat ole kuitenkaan johtanut mihinkaan konk-
reettisiin toimenpiteisiin rakentamisen edistamiseksi. Vuokraoikeuden
siirtoa ei myoskaan ole tehty tai asiakirjoja toimitettu vuokranantajalle
maarapaivaan mennessa.

Tontille on mydnnetty rakennuslupa 16.9.2014, mutta rakennustéita
tontilla ei ole aloitettu. Rakentaminen ei ole tontilla toteutunut maan-
vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen mukaisesti
31.7.2016 mennessa eika myoskaan rakentamisvelvollisuuden maara-
ajan jatkamista koskevan paatdoksen mukaisessa maaraajassa
31.12.2018 mennessa. Myos rakennusluvan mukainen rakennusaika
on umpeutunut.

Koska kyseessa on kaupunkipientalotontti, jossa rakennukset rakenne-
taan tonteilla kiinni naapuritontin rajoihin ja rakennuksiin rivitalomaises-
ti, on rakentamattomuudesta aiheutunut haittaa naapureille. Myos kort-
teli nayttaa keskeneraiselta, koska keskella tonttirivia on tyhja tontti.
Tyhja tontti aiheuttaa myds roskaantumista ja epasiisteytta mm. kas-
vien leviamisesta ja villintymisesta johtuen, josta naapureilta on tullut
huomautuksia kaupungille.

Maanvuokralain 3 luvun 54 §:n mukaan jos vuokrasopimuksessa on
sovittu vuokralaisen rakentamisvelvollisuuden laajuudesta ja sen tayt-
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tamisajasta, mutta vuokralainen ei ole sovitussa laajuudessa tayttanyt
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Oi-
keutta vuokrasopimuksen purkamiseen ei kuitenkaan ole, jos vuokra-
laisen laiminlyonti on vahainen. Rakentamisvelvollisuuden laiminlyontia
ei voida pitaa vahaisena, koska rakentamista tontilla ei ole edes aloitet-
tu eika saatettu maanvuokrasopimuksen mukaiseen valmiusasteeseen
sovitussa ajassa.

Maanvuokrasopimuksen 20 §:n mukaan vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.
Maanvuokrasopimuksen 19 §:n mukaan, jos vuokralainen ei noudata
maanvuokrasopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralai-
nen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kul-
loinkin enintdan 50 000 euroa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 (279 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2- kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja kaupunkiympa-
riston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne-palvelukokonaisuuden
tontit-yksikdn paallikdlle, asuntotonttitiimin tiimipaallikolle ja yritystontti-
tiimin tiimipaallikolle. Paatoksen mukaan tontit-yksikon paallikkd on
toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteis-
téja asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperi-
aatteet.

Tontit-yksikon paallikkd on siten toimivaltainen paattamaan asuntotont-
tien pitkaaikaisen vuokrauksen purkamisesta.

Lisatiedot
Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen saantitodis-  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
tuksella lautakunta

Kymp/Maka

Palu/Rava
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