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353§
Asuntotontin (pientalo) maanvuokrasopimuksen purkaminen
(Suurmetsa, Alppikyla)

HEL 2020-013296 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun tontit-yksikon paallikko
paatti purkaa Helsingin kaupungin ja ********** v3lilla 19.3.2014 allekir-
joitetun maanvuokrasopimuksen nro 23316, jolla ********** oli vuokrattu
tontti ********** 31,12.2075 saakka. Maanvuokrasopimus puretaan
maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisen
vuoksi seuraavin ehdoin:

- Maanvuokrasopimus purkautuu paivaan, jolloin tama purkupaatos
annetaan tiedoksi vuokralaiselle.

- Tontista peritaan maanvuokrasopimuksen mukaista maanvuokraa
vuokrasopimuksen paattymispaivaan saakka.

- Vuokralaisen tulee palauttaa alkuperainen allekirjoitettu maanvuokra-
sopimus kaupungille vapaana kiinnityksistd kuukauden kuluessa taman
purkupaatoksen tiedoksiannosta.

- Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tonttiin kohdistuvan erityisen
oikeuden (vuokraoikeuden) kirjauksen poistamisesta. Mikali vuokralai-
nen ei huolehdi vuokraoikeuden kirjauksen poistamisesta kuukauden
kuluessa taman purkupaatdksen tiedoksiannosta, kaupunki hakee
vuokraoikeuden kirjauksen poistamista ja perii siitéa aiheutuneet kus-
tannukset vuokralaiselta.

- Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siistia ja tyhjentaa tontti alkupe-
raiseen kuntoon kuukauden kuluessa taman purkupaatdksen tiedok-
siannosta. Mikali vuokralainen ei huolehdi tontin tyhjentamisesta ja siis-
timisesta edella mainitussa maaraajassa, kaupunki suorittaa mahdolli-
set toimenpiteet ja perii niista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

- Kaupunki palauttaa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut seka
HSY Veden etukateen tehdyista vesi- ja viemaritoista aiheutuneet tont-
tilittymakustannukset vuokralaiselle silta osin, kun niita ei jouduta kayt-
tamaan vuokralaisen edella mainittujen velvollisuuksien tayttdmisen
laiminlydnnin kaupungille mahdollisesti aiheuttamien saatavien katta-
miseen. Vuokralainen on maksanut edelld mainitut kulut ja kustannuk-
set vuokrasopimuksen ehtoihin perustuen, eika mahdollisesti palautet-
taville summille siten makseta viivastyskorkoa. Palautuksesta tullaan
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vahentamaan naapuritonttien rakennusten routasuojien ennallistamis-
toista aiheutunut kustannus, jonka kaupunki teetti ja kustansi
(18.1.2018 paivatty lasku Tmi Mika Tevala 4 470 euroa). Lasku suorite-
tusta tyosta lahetettiin vuokralaiselle tiedoksi 6.3.2018 sahkopostilla.

- Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden peria sopimussakkoa maan-
vuokrasopimuksen 19 § mukaisesti ja vahingonkorvausta maanvuokra-
sopimuksen 20 §:n mukaisesti. Paatdos sopimussakon ja vahingonkor-
vauksen mahdollisesta perimisesta tehdaan erikseen edella mainittujen
maaraaikojen kuluttua loppuun, mikali vuokralainen on laiminlyonyt
suorittaa tassa purkupaatoksessa edellytetyt toimenpiteet.

Paatoksen selostus ja perustelut

Helsingin kaupunki on tonttiosaston osastopaallikon 10.2.2014 (26 §)
paatoksella paattanyt vuokrata ********** Tontti sijaitsee asemakaavan
mukaisella asuinrakennusten korttelialueella (A-1 ). Tontille on myon-
netty rakennuslupa 16.9.2014. Tontin maanvuokrasopimus nro 23316
on allekirjoitettu 19.3.2014 ja maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on
alkanut 1.3.2014. Vuokra-alue on luovutettu kaytettavaksi maanvuokra-
lain (258/1966) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asuntotarkoituksiin, siten
kuin kayttdtarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Maanvuokrasopimuksen 7 §:n mukaan hyvaksyttyjen piirustusten mu-
kaiset rakennukset on rakennettava vuokra-alueelle kahden (2) vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokranantaja voi hakemuk-
sesta pidentaa rakentamisaikaa. Edelleen maanvuokrasopimuksen 7
§:n mukaan, jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvel-
vollisuuden tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus paattaa sopimus.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan hyvaksyttyjen piirustusten
mukaiset rakennukset olisi tullut rakentaa vuokra-alueelle 29.2.2016
mennessa. Vuokralaisen vuokraamalla tontilla pidettiin katselmus
27.9.2017 klo 9, jossa todettiin tontin tilanne ja pyydettiin vuokralaista
ryhtymaan toimiin rakentamisen edistamiseksi. Vuokralainen toimitti
katselmuksen jalkeen rakentamisajan jatkohakemuksen. Ehdoksi jat-
kolle vuokralaiselle ilmoitettiin, ettda hanen tulle ennallistaa vuokra-alue
entiselleen ennen kuin vuokrausta voidaan jatkaa, ettei naapuriraken-
nukset karsi vahinkoa talven johdosta, koska rakennuksista oli poistettu
routasuojat. Kehotuksesta huolimatta vuokralainen ei ryhtynyt ennallis-
tamistoimiin, jolloin kaupunki joutui teettdmaan kyseisen tyon ulkopuo-
lisella urakoitsijalla valttaakseen rakennettujen rakennusten vauriot rou-
tasuojien poistojen johdosta. Kaupunki viela ilmoitti helmikuussa 2019
antavansa aikaa tehda rakennusluvan mukaiset perustukset 30.6.2019
mennessa. Viela tamankin jalkeen Maaomaisuuden kehittdminen ja
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tontit-palvelu kehotti vuokralaista tayttdmaan rakentamisvelvollisuuten-
sa ja ilmoitti 17.5.2019 paivatylla ilmoituksella, etta vuokralaisella on
31.12.2019 asti aikaa rakentaa vuokratulle tontille 41300/5 voimassa
olevan rakennusluvan mukaisen asuinrakennuksen perustukset. Edella
todetun lisaksi asuinrakennuksen tuli olla ulkoapain valmis 30.4.2020
mennessa. Ulkoapain valmiilla tarkoitetaan asuinrakennuksen seinien
ulkopuolien valmiiksi rakentamista materiaaleineen, ikkunoineen ja ovi-
neen seka katon valmiiksi rakentamista kattomateriaaleineen ja syok-
syineen. Samassa ilmoituksella todettiin, ettd mikali rakentamisvelvoi-
tetta ei ole maaraajassa toteutettu, kaupunki joutuu purkamaan maan-
vuokrasopimuksen. Vuokralainen ei ole tayttanyt rakentamisvelvolli-
suuttaan edella mainituissa maaraajoissa.

Vuokralaiselle ilmoitettiin viela 29.5.2020 paivatylla ilmoituksella, etta
vuokralaisella on mahdollisuus tehda vuokraoikeuden siirto. Vuokraoi-
keuden siirrolla tarkoitetaan 29.5.2020 paivatysta kirjeesta ilmenevasti
kirjallista vuokraoikeuden siirtoasiakirjaa, kuten esimerkiksi kauppakir-
jaa vuokraoikeuden myynnista. Mikali vuokralainen siirtaa maanvuok-
raoikeuden, asiassa tuli tehda hakemus vuokraoikeuden siirron kirjaa-
misesta maanmittauslaitokselle. 29.5.2020 paivatyn kirjeen mukaan
vuokralaisen olisi tullut toimittaa molemmista asiakirjoista, eli siirtoasia-
kirjasta, kuten vuokraoikeuden kauppakirjasta, seka maanmittauslai-
tokselle tehdysta hakemuksesta vuokraoikeuden siirron kirjaamiseksi
kopiot vuokranantajalle 31.7.2020 mennessa. 29.5.2020 paivatyn ilmoi-
tuksen mukaan, mikali vuokralainen ei menettele edella mainitulla ta-
valla, kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen.

Vuokralainen on yrittanyt myyda vuokraoikeuttaan eteenpain, mutta
asiassa ei ole edetty vuokraoikeuden siirtoon tai asiakirjoja toimitettu
vuokranantajalle maarapaivaan mennessa.

Tontille on mydnnetty rakennuslupa 21.1.2014, mutta rakennustoita
tontilla ei ole aloitettu. Rakentaminen ei ole tontilla toteutunut maan-
vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen mukaisesti
29.2.2016 mennessa. Myos rakennusluvan mukainen rakennusaika on
umpeutunut.

Koska kyseessa on kaupunkipientalotontti, jossa rakennukset rakenne-
taan tonteilla kiinni naapuritontin rajoihin ja rakennuksiin rivitalomaises-
ti, on rakentamattomuudesta aiheutunut haittaa naapureille. Myos kort-
teli nayttaa keskeneraiselta, koska keskella tonttirivia on tyhja tontti.
Tyhja tontti aiheuttaa myds roskaantumista ja epasiisteytta mm. kas-
vien leviamisesta ja villintymisesta johtuen, josta naapureilta on tullut
huomautuksia kaupungille.
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Maanvuokralain 3 luvun 54 §:n mukaan jos vuokrasopimuksessa on
sovittu vuokralaisen rakentamisvelvollisuuden laajuudesta ja sen tayt-
tamisajasta, mutta vuokralainen ei ole sovitussa laajuudessa tayttanyt
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Oi-
keutta vuokrasopimuksen purkamiseen ei kuitenkaan ole, jos vuokra-
laisen laiminlyonti on vahainen. Rakentamisvelvollisuuden laiminlyontia
ei voida pitaa vahaisena, koska rakentamista tontilla ei ole edes aloitet-
tu eika saatettu maanvuokrasopimuksen mukaiseen valmiusasteeseen
sovitussa ajassa.

Maanvuokrasopimuksen 20 §:n mukaan vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.
Maanvuokrasopimuksen 19 §:n mukaan, jos vuokralainen ei noudata
maanvuokrasopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralai-
nen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kul-
loinkin enintdan 50 000 euroa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 (279 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2- kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja kaupunkiympa-
riston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne-palvelukokonaisuuden
tontit-yksikdn paallikdlle, asuntotonttitiimin tiimipaallikolle ja yritystontti-
tiimin tiimipaallikolle. Paatoksen mukaan tontit-yksikon paallikkod on
toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteis-
téja asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperi-
aatteet.

Tontit-yksikon paallikkd on siten toimivaltainen paattamaan asuntotont-
tien pitkaaikaisen vuokrauksen purkamisesta.

Lisatiedot

Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen saantitodis-  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
tuksella lautakunta

Kymp/Maka
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 353 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

vs. yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.12.2020.
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