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355 §
Asuntotontin (A, 2 680 k-m²) lyhytaikaisen vuokrauksen muuttami-
nen (Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33402/2)

HEL 2020-005556 T 10 01 01 02

Kuninkaantammenkierto 21

Päätös

Tontit-yksikön päällikkö päätti muuttaa asuntotonttitiimin päällikön 
23.4.2020 (§ 122) tekemää päätöstä lyhytaikaisesta vuokrauksesta ra-
kennusluvan hakemista varten tontin 33402/2 osalta seuraavasti:

Hallinta- ja rahoitusmuoto muutetaan vapaarahoitteisesta vuokra-
asuntotuotannosta ilman Hitas-ehtoja valtion tukemaan lyhyen korko-
tuen (10 vuotta) vuokra-asuntotuotantoon.

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja.

A1133-802

Päätöksen perustelut

Kaupunginhallitus päätti 25.3.2019 (209 §) varata Rakennusliike Repo-
nen Oy:lle (nyk. Arkta Reponen Oy) (Y-tunnus 0575342-3) 33. kaupun-
ginosan (Kaarela) korttelin 33402 (A) ohjeellisen tontin nro 1 puuker-
rostalon suunnittelua varten muun ohella seuraavin ehdoin:

 Varausalue on ohjeellinen asuinkerrostalojen tontti 33402/1 (A, pin-
ta-ala 4 155 m2, rakennusoikeus 5 000 k-m2).

 Varausalueelle rakennettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa 
sääntelemättömänä asuntotuotantona. Varausalueen rakennusoi-
keudesta vähintään noin 50 % tulee toteuttaa omistusasuntotuotan-
tona.

Sittemmin ohjeellinen tontti 33402/1 on jaettu tonteiksi 2 ja 3. Tontit on 
vuokrattu asuntotonttitiimin päällikön 23.4.2020 (§ 122) päätöksellä ly-
hytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten Arkta Reponen Oy:lle pe-
rustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun 1.5.2020 - 30.4.2021. Tontti 
2 on vuokrattu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ilman Hi-
tas-ehtoja ja tontti 3 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman 
Hitas-ehtoja.

Tontit-yksikön päällikkö totesi, että varausehtojen ja 23.4.2020 tehdyn 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokra-alueelle 
(kiinteistötunnus 91-33-402-2, pinta-ala 1 806 m², os. Kuninkaantam-
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menkierto 21) tulee toteuttaa sääntelemättömiä vapaarahoitteisia vuok-
ra-asuntoja.

Arkta Reponen Oy on pyytänyt 4.11.2020 lähettämällään hakemuksella 
tontin 2 hallinta- ja rahoitusmuodon muuttamista valtion tukemaan ly-
hyen korkotuen (10 vuotta) vuokra-asuntotuotantoon. Kyseistä muutos-
ta voidaan pitää vähäisenä. Palvelussa on katsottu, että sen puoltami-
nen on perusteltua.

Kaupunginvaltuusto on vahvistanut muun ohella 12.9.2018 (§ 232) 
vuokrausperiaatteet kyseessä olevalle tontille seuraavasti:

Asuinkerrostalotonttien (A) vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana valtion korkotukeman asumi-
soikeus- tai vuokra-asuntotuotannon sekä Hitas-asuntotuotannon osal-
ta vähintään 25 euroa (nykyarvo 485 euroa/k-m², 3/2018, ind. 1939) ja 
sääntelemättömän vapaarahoitteisen omistus- ja vuokra-
asuntotuotannon osalta vähintään 30 euroa (nykyarvo 582 euroa/k-m², 
3/2018, ind. 1939).

Sääntelemättömän vuokra-asuntotuotannon ja valtion tukeman lyhyen 
korkotuen (10 vuotta) vuokra-asuntotuotannon vuokrausperiaatteet ei-
vät poikkea toisistaan. Selvyyden vuoksi todetaan, että maanvuokra 
määräytyy samoin periaattein kuin asuntotonttitiimin päällikön 
23.4.2020 (§ 122) päätöksen liitteessä 3 on esitetty (lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 30 eu-
roa).

Kaupunkiympäristölautakunta päätti siirtää 15.5.2018 (§ 247) hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimival-
taansa päätti toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä 
muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja 
kaupunkirakenne –palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, 
asuntotontit-tiimin päällikölle ja yritystontit-tiimin päällikölle.

Helsingin kaupungin hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 koh-
dan ja kaupunkiympäristölautakunnan 15.5.2018 (250 §) tekemän pää-
töksen mukaan tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen päättämään 
varauspäätösten ehtojen vähäisistä muutoksista. 

Helsingin kaupungin hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 koh-
dan kaupunkiympäristönlautakunnan 26.5.2018 (§ 280) tekemän pää-
töksen mukaan tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen antamaan 
vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä enintään 30 vuoden 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin 
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maanvuokrasopimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisanomi-
saika.

Näin ollen tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen päättämään, että 
tontti luovutetaan varauspäätöksen ehdoista poiketen valtion tukemien 
lyhyen korkotuen (10 vuotta) vuokra-asuntoja varten sekä päättämään 
asuntotontin lyhytaikaisen vuokrauksen muuttamisesta.

Lisätiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897

petra.santos(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
KYMP/Maka/Make

Tiedoksi

KYMP/Maka/Mannisto, Tyynilä, Jaakonaho
KYMP/Palu/Kiianen
Kaupunginkanslia/Taso/Kuisma, Meuronen


