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374 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin
Jaahdytintie 10:lle (Suurmetsa, tontti 41006/6)

HEL 2020-013786 T 10 01 01 02
Jaahdytintie 10
Paatos
Tontit —yksikdn paallikkod paatti

- vuokrata uudelleen Kiinteistdé Oy Helsingin Jaahdytintie 10:lle (y-
tunnus 1076510-3) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmet-
sa) korttelin 41006 tontin nro 6 (pinta-ala 1 500 m?, os. Jaahdytintie 10)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2021 — 31.12.2021 valiseksi ajaksi
litteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta tontilla olevalla ra-
kennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen,

- maarata vuokralaiselle tilapaisella vuokrauksella vuokratun liitteena 2
olevan liitekartan mukaisen 120 m?:n suuruisen maaraalan Kiinteistosta
418-3-341 ylittavan alueen tyhjennettavaksi 30.6.3021 mennessa,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1141-1046
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin 41006/6 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.2.1995-
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1 500 m? ja ra-
kennusoikeus 750 k-m>.
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Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.
Tontilla sijaitsee 525 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.

Vuokralaiselle on vuokrattu 1 kuukauden irtisanomisajoin tonttiin rajoit-
tuva 120 m2:n lisaalue viereisesta E-alueesta. Maaraalalla tapahtuva
toiminta ylittaa reilusti vuokra-alueen.

Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatdsesityksen mukainen
tontti 31.12.2021 saakka teollisuustarkoituksiin.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, minkd mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen enintaan 20 vuodeksi, jos tontin rakennusoikeudesta
on kaytetty yli 40 % ja rakennukset ja vuokra-alue ovat yleisiimeeltaan
heikossa kunnossa.

Paatosehdotuksen mukaisen tontin rakennusoikeudesta on kaytetty
70 %.

Edella mainitusta vuokrausperiaatteesta voidaan poiketa, mikali vuok-
ra-alue rakennuksineen on epasiisti. Lisaksi vuokralaisen toiminta on
laajentunut luvattomasti yli paatoskohdassa esitetyn lisaaluevuokrauk-
sen.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 327,97 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 6 428,21 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 337,50 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 6 669,00 euroa (ind. 1976).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 9,00 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mika
vastaa taman paivan indeksissa noin 178 euroa/k-m? (ind. 1976), seka
kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec hintavyohykekartta 2018).
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Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
750 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistdtoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin seka lisaehdolla, vuokralaisella on mahdol-
lisuus hakea pidempaa vuokrasopimusta sen jalkeen, kun lisdalueeksi
vuokratun alueen ylittava toiminta, rakennus ja muu omaisuus on pois-
tettu 30.6.2021 mennessa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tys-tarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tontit -yksikon paallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m>.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Liitekartta

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
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