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388 §
Maanvuokrasta vapautuminen

HEL 2020-007903 T 02 06 07
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn paallikkd
paatti myontaa vuokralaiselle Suomen Messut Osuuskunta, Y-tunnus
0116322-3, vuokraustunnus L1117-13 maksuvapautuksen maanvuok-
rasta ajalle 1.4. - 30.6.2020 summaltaan yhteensa 202 730,04 euroa.

Paatoksen perustelut

Kaupungin toimielinten paatokset maanvuokrasta vapautumisesta ja vapautumisen
edellytykset

Helsingin kaupungin korona-koordinaatiotyoryhma linjasi 16.4.2020, et-
ta kaupunki voi myodntaa yritys- ja vastaavien tonttien vuokralaisilleen
vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta tyoryhman paatoksen
liitteena olevasta muistiosta ilmenevin periaattein. Myds Helsingin kau-
pungin maankayttéjohtaja paatti 25.5.2020 (48 §) koronavirusepidemi-
aan liittyvan poikkeustilanteen johdosta myonnettavista vuokravapau-
tuksista ja -alennuksista. Maksuvapautuksilla pyritdan tukemaan elin-
voimaisten yritysten selviytymista korona-epidemian aiheuttamista
vuokralaisista riippumattomista taloudellisista ongelmista seka esta-
maan Helsingin vuokratonteilla toimivien yritysten ajautuminen kassak-
riisiin.

Edella mainittujen paatosten mukaan jaljempana mainituissa kohdissa
1, 2 tai 3 mainitun vapautusperusteen tayttyessa maanvuokralainen
vapautetaan kokonaan vuokranmaksuvelvoitteista kolmen kuukauden
ajalta, tai tata lyhyemmalta ajalta. Vapautuskuukaudet ovat lahtokoh-
taisesti huhti-, touko- ja kesakuu.

Vapautusperusteet ovat seuraavat:

1. Vapautus koskee maanvuokralaisia, jotka kayttavat tonttia tai siihen
verrattavaa maa-aluetta ja/tai silla olevaa rakennusta paaasiallisesti
seuraavilla toimialoilla tai naihin toimialoihin valittomasti liittyviin tarkoi-
tuksiin:

— Ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalvelut seka naihin liit-

tyva tukkukauppa
— Taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta seka ohjelma- ja juhlapalve-
lut
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— Liike-elaman hautomo-, kasvupalvelut ja muu uutta yrittajyytta edis-
tava toiminta

Liikunta- ja terveyspalvelut (ei laakarikeskukset ym.)

Maijoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta

2. Vapautus koskee myos niitd maanvuokralaisia, jotka vuokraavat ton-
tilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja paaasialli-
sesti edella mainittuihin tarkoituksiin. Talldin edellytyksena kuitenkin on,
ettda maanvuokralainen on itse myontanyt naiden tilojen huoneenvuok-
ralaisilleen vahintadan maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen
tilojen vuokrasta.

3. Myo6s muille kuin ylla kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen toimialojen yritys-
tonttien vuokralaisille voidaan myontaa vapautus maanvuokran mak-
samisesta osin tai kokonaan, kuitenkin enintaan 3 kuukauden ajalta,
jos se on korona-epidemiasta johtuvista syista erityisen perusteltua.
Maksuvapautuksen myontaminen edellyttaa, etta maanvuokralainen
pystyy nayttamaan, etta tilanteella on ollut merkittava vaikutus yrityksen
likevaihtoon tai, etta silla on ollut muu erityisen merkittava negatiivinen
vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin.

Hakemus maanvuokrasta vapautumiseksi on tullut jattaa kaupungille
viimeistaan 31.5.2020, ellei hakemuksen jattamiselle ole myodnnetty jat-
koaikaa.

Vuokralaisen toimittaman hakemuksen, lisaselvitysten ja asian valmis-
telijan tekemien selvitysten perusteella voidaan katsoa hakijan taytta-
van edella mainitun kohdan 1 mukaisen vapautusperusteen edellytyk-
set. Tontilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja
kaytetaan paaasiallisesti taide-, musiikki- ja tapahtumatoimintaan.

Sopimusoikeudelliset toimenpiteet ja valtiontukisdannokset

Ravintola-alalla lainsaadantoon perustuvat rajoitukset ovat muodosta-
neet ylivoimaisen esteen maanvuokralaisille. Koronaviruksen aiheutta-
ma tilanne on muuttanut olennaisesti myos erityisesti asiakaskaynteihin
ja kokoontumiseen perustuvan yritystoiminnan harjoittamisen edelly-
tyksia. Helsingin kaupunki on tehnyt selvityksen koronaviruksesta joh-
tuvan tilanteen vaikutuksista eri yritystoimintoihin.

Edella yksiloityjen vapautusperusteiden tayttyessa vallitsevien olosuh-
teiden voidaan katsoa poikkeavan olennaisesti siita, mita tonttia tai
muuta aluetta vuokrattaessa on perustellusti voitu edellyttaa. Nain ollen
on syntynyt peruste muuttaa sopimuksen ehtoja maaraaikaisesti vuok-
ranmaksun osalta siten, etta vuokrien maksamista koskeva ehto vastaa
vallitsevia olosuhteita. Ylivoimaisesta esteesta tai olennaisesta olosuh-
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teiden muutoksesta johtuvan sopimusmuutoksen ja vuokranmaksusta
vapautuksen osalta kyse ei lahtokohtaisesti ole yrittdjille tai muille toimi-
joille suunnatusta valtiontuesta tai muustakaan avustamisesta, vaan
sopimusoikeudellisesta toimenpiteesta olosuhteiden muutostilanteessa.

Myds valtiontukisa@nnoksiin liittyy mahdollisuuksia tuen myontamiseen
ja talla paatoksella myonnettava vapautus/avustus maanvuokran mak-
samisesta myonnetdan myos Suomen tilapaisen COVID-19 puitetu-
kiohjelman (komission paatds SA.56995) nojalla ja sen menettelytapoja
noudattaen. Suomen tilapainen COVID-19 puitetukiohjelma (komission
paatds SA.56995) perustuu SEUT107(3)(b) artiklaan seka tilapaisten
valtiontukipuitteiden 3.1 lukuun (komission tiedonanto 2020/C91 1/01
muutoksineen). Tukiohjelman perusteella kaikki kansalliset, alueelliset
ja paikalliset tukiviranomaiset voivat puitetukiohjelman nojalla myontaa
rajoitettuja tukimaaria yrityksille. Tukea voidaan myontaa kaikilla toimia-
loilla toimiville yrityksille, lukuun ottamatta maatalouden alkutuotantoa
seka kalastus- ja vesiviljelyaloja, joilla sovelletaan erityisia valtiontuki-
saantoja

Puitetukiohjelman nojalla myonnettyjen tukien kansallinen oikeusperus-
ta on maaritelty komission paatoksen 10 kohdassa ja tukiohjelman
muutosta koskevan paatoksen 5 kohdassa, joiden mukaan tukea voi-
daan myontaa mm. kuntalain (410/2015) perusteella. Kulttuuritoimin-
nan tukeminen kuuluu kunnan toimialaan.

Puitetukiohjelman nojalla mydnnettavan tuen enimmaismaara on
800 000 euroa yritysta kohti, joten talla paatoksella myonnettava

202 730,04 euron vuokratuki voidaan myontaa em. puitetukiohjelman
nojalla.

Tontin vuokralainen on huolehtinut maanvuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden hoitamisesta. Asiassa ei ole ilmennyt syita olla myonta-
matta vapautusta.

Kaupunki pidattaa oikeuden peria maksusta vapautetut maanvuokrat
viivastyskorkoineen, mikali maanvuokralaisen tai taman lukuun toimi-
neen tahon antamat tiedot osoittautuisivat vastaisuudessa virheellisiksi.
Kaupunki ei vastaa mistaan mahdollisista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisten muiden tukien mene-
tyksista tai kaupungin tai muiden toimijoiden suorittamasta mahdolli-
sesta tukien takaisinperinnoista, joita tasta maksuvapautuspaatoksesta
tai siita aiheutuvista taikka seuraavista toimenpiteista voi vuokralaiselle
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutua.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1- kohdan mukaista
toimivaltaansa paattaa hinnoista, maksuista, vuokrista ja korvauksista
seka vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen ja
muun saatavan suorittamisesta maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle siten, etta tontit-yksikon
paallikko paattaa maanvuokrasopimuksen perusteella maksettavan
maanvuokramaksun maaraaikaisesta keskeyttamisesta euromaaraisis-
ta toimivaltarajoista riippumatta enintdan kuuden kuukauden ajaksi ker-
rallaan silloin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta riippu-
mattoman perustellun syyn vuoksi.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikko
on siten toimivaltainen paattamaan maksuvapautuksesta.

Lisatiedot
Elena Lukkarinen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 28998
elena.lukkarinen(a)hel.fi
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
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