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58 §
Tontinosan myyminen osasta yleista katualuetta 91-11-9901-100, os.
Agricolanaukio

HEL 2021-011787 T 10 01 01 01
Paatos

Tontit-yksikon paallikko paatti myyda noin 56 m? suuruisen maaraalan
osasta yleista katualuetta 91-11-9901-100 Helsingin Kallion kaupungi-
nosasta (11.) Kiinteistdé Oy Helsingin Agricolankatu 1:lle (y-tunnus
2801710-3) 190 500 euron kauppahinnalla liitteen 1 mukaisella kaup-
pakirjaluonnoksen ehdoilla muodostusosaksi hyvaksytyn tonttijaon mu-
kaiseen tonttiin 91-11-334-9.

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 28.2.2022.

Kauppahinta otetaan taysimaaraisesti huomioon Helsingin kaupungin
ja Lumo Kodit Oy:n puitesopimuksessa tonttia 91-11-334-9 koskevan
lisakauppahinnan maksun yhteydessa.

Tontit-yksikon paallikko paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus
-tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkildon allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaes-
sa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Lahtotilanne myyntiin

Hyvaksytyn tonttijaon mukaisen tontin 91-11-334-9 muodostusosina
ovat tontti 91-11-334-8 (3 486 m?) ja 56 m? suuruinen maaraala osasta
katualuetta 91-11-9901-100. Suuremman muodostusosan omistajana
Kiinteistd Oy Helsingin Agricolankatu 1 on pyytanyt Helsingin kaupun-
kia myymaan omistamansa maaraalan liitettavaksi hyvaksytyn tontti-
jaon mukaiseen tonttiin 91-11-334-9, jotta he voivat anoa tontin lohko-
mista ja rekisterdimista nimiinsa. Tontilla 91-11-334-8 sijaitsee anojan
omistama asemakaavassa sr-1 merkinnalla merkitty vanha koulura-
kennus, jonka kokonaisala on 7 976 m? ja kerrosala 6 997 m?2.

Asemakaava ja rekisteritiedot

18.6.2021 hyvaksytyn tonttijaon mukainen tontti 91-11-334-9 on pinta-
alaltaan 3 542 m?, muodostusosinaan tontti 91-11-334-8 ja 56 m? suu-
ruinen maaraala osasta yleista aluetta 91-11-9901-100. Tontti 91-11-

334-9 on 19.3.2021 voimaantulleessa asemakaavassa 12626 osoitettu
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asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontiksi (AL). Tontilla on rakennu-
soikeutta 9 770 k-m>.

Tontinosan hinnoittelu

Tontinosakaupassa paasaantoisesti myytavan alueen hinnoittelu pe-
rustuu tontin koko rakennusoikeuden arvoon. Kyseisesta arvosta joh-
detaan maaraalalle sen rakennusoikeuden osuutta vastaava arvo.

Tontti 91-11-334-8 on myyty Kiinteistd Oy Agricolankatu 1:lle osana
Lumo Kodit Oy:n ja Helsingin kaupungin valista niin sanottua Metropo-
lia-sopimusta. Sopimuksessa sovittiin Metropolian Ammattikorkeakou-
lun kaytosta poistuneiden rakennusten myynnista Lumo Kodit Oy:lle,
seka myynnin kohteina olevien kiinteistdjen kehittamisesta. Osana Hel-
singin kaupungin ja Lumo Kodit Oy:n valista puitesopimusta maariteltiin
kohdekohtaisesti lisdkauppahinnat, mikali tonteille osoitettaisiin asema-
kaavan muutosten yhteydessa tai rakennusluvassa enemman raken-
nusoikeutta, kuin silla alkuperaisen sopimuksen allekirjoitushetkella oli.

Nyt kyseessa olevan tontin osalta asemakaavan muutoksen mukaisen
uuden rakennusoikeuden arvo tulee siis maksettavaksi taysimaaraises-
ti edella mainitun sopimuksen perusteella. Jo solmitussa puitesopimuk-
sessa sovittiin olemassa olevien kiinteistdjen ja rakennusten kauppa-
hinnasta, seka mahdollisesta asemakaavamuutoksessa saatavasta li-
sarakennusoikeuden kauppahinnasta. Nama muodostavat yhdessa
kohteen kokonaishinnan. Siita syysta kyseisessa tapauksessa nyt
maksettava tontinosanhinta otetaan huomioon taysimaaraisena lisa-
kauppahintaa maksettaessa.

Tonttijaon perustana todetaan, etta tontin raja on ennen asemakaava-
muutosta kulkenut rakennuksen seinaa pitkin ja rakennuksen paasi-
saankaynnille johtavat portaat ovat sijainneet asemakaavan mukaisella
puistoalueella. Rajan siirtdmisen jalkeen portaat kuuluvat nyt luonte-
vasti tontin alueeseen, mika selkeyttaa kunnossapitovastuita. Lisaksi
rakennuksen huoltaminen tontin puolelta helpottuu.

Tontinosan hinnoittelu perustuu rakennusoikeuden arvoon ja muodos-
tuu seuraavasti: ((Rakennusoikeuden maara asuminen * e/ k-m?) + (ra-
kennusoikeuden maara liiketila * e / k-m?))

Myyntihinnaksi muodostuu 190 500 euroa ((144 k-m?* 1 300 e / k-m?)
+ (11 k-m?* 300 e / k-m?)

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunnan 3.10.2017 § 135 tekeman paatoksen
mukaan tontit-yksikon paallikkod voi paattaa myyda tai vaihdossa luovut-
taa kiinteistdja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintaan

500 000 euroa.
Lisatiedot
Juhani Lankinen, projektipaallikkd, puhelin: 31042060
juhani.lankinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP Maakaupat Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Kiike/Lankinen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 58 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.10.2021.
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