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Aluevaihto, Vuosaaresta

HEL 2021-011378 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistotoimialan tontit-yksikon paallikko paatti, etta Helsin-
gin kaupunki tekee ********** kanssa maaraalojen vaihtokaupan liittee-
na nro 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisesti ehdolla, etta vaihto-
kirja allekirjoitetaan 1.2.2022 mennessa.

Aluevaihdossa Helsingin kaupunki luovuttaa Tontinomistajalle noin 101
mZ2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta ********** |iitettavaksi asema-
kaavan nro 12300 mukaiseen korttelin ********** tulevaan tonttiin

*hkkkkkkkkk

Tontinomistaja puolestaan luovuttaa Helsingin kaupungille noin 105
m?2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta ********** [iitettavaksi asema-
kaavan nro 12300 mukaiseen erityis- ja suojelualueeseen *********x

Helsingin kaupunki suorittaa ********** valirahana aluevaihdosta kaksi-
sataayhdeksantoista (219) euroa.

Vaihdon kohteet on merkitty liitteessa 1 olevaan 26.10.2021 paivattyyn
karttaan nro NA51_21043.

Samalla tontit-yksikon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus-tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun vaihtokirjan seka
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tay-
dennyksia.

Paatoksen perustelut
Vaihtokaupan tarkoituksenmukaisuus

Vaihtokaupan tarkoituksena on saada asemakaavan mukaista erityisa-
luetta ja suojelualuetta kaupungin omistukseen ja vastaavasti luovuttaa
asemakaavan mukaista tonttialuetta tontinomistajan omistukseen.

Kummallakin vaihtokaupan osapuolella on lakiin perustuva lunastusoi-
keus vaihtokaupassa saamaansa alueeseen.

Kiinteistd- ja asemakaavatiedot
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Vaihtokaupan alueella on 16.12.2020 voimaan tulleen asemakaavan
muutos nro 12300.

Vaihtokohteiden hinnoittelu ja kaydyt neuvottelut

Frewkmeet* kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paadytty vaihtokohteiden
hinnoittelussa seuraavaan vaihtokirjaluonnoksen mukaiseen tulokseen:

Helsingin kaupungin luovuttama n. 101 m? suuruinen maaraala on hin-
noiteltu alueen rakennuspaikan hinnoittelun mukaisesti. Tulevan tontin
rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=0.03 (169 k-m?), josta
Helsingin kaupungin omistaman tontinosan osuus on 3 k-m?2. Raken-
nuspaikan hinnaksi on maaritelty 310 000 euroa, jolloin tontinosan
myyntihinnaksi tulee talléin 5 546 eur (101 m?/ 5646 m?x 310 000 eur).

Fraweskrx lJuovuttama n. 105 m? suuruinen maaraala on hinnoiteltu alu-
een saman arvoisuus periaatteen mukaisesti (KKO:2021:63). Yleisen
alueeseen liitettava tontinosa on hinnoiteltu rakennuspaikan hinnan
mukaisesti (310 000 euroa), jolloin tontinosan myyntihinnaksi tulee tal-
16in 5 765 eur (105 m? / 5646 m?x 310 000 eur).

Maaraalojen hinnoittelua voidaan pitaa kohteen markkina-arvoa vas-
taavana ja kaupungin kannalta hyvaksyttavana.

Paatosvalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekeman paatoksen
mukaan tontit-yksikon paallikkod voi paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdos-
sa hankkia kiinteistoja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintaan
500 000 euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan 3.10.2017 (135 §) tekeman paatdksen
mukaan tontit-yksikon paallikko voi paattaa myyda tai vaihdossa luovut-
taa kiinteistdja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintdan 500 000

euroa.
Lisatiedot

Jani Kuokkanen, maankayttdinsin6dri, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel fi

Liitteet
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2 Sijaintikartta 1:1 000

3 Sijaintikartta 1:10 000
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