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6§

Maanvuokrasta vapautuminen

HEL 2020-007903 T 02 06 07

Paatos
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn paallikkd
paatti myontaa vuokralaisille Oy Norgani 1 Ab (Y-tunnus 2050600-9),
Oy Norgani 8 Ab (Y-tunnus 2050586-6), Oy Norgani 10 Ab (Y-tunnus
2050619-9) ja Oy Norgani 11 Ab (Y-tunnus 2050616-4), osittaisen

maksuvapautuksen maanvuokrasta ajalle 1.4. - 30.6.2020 summaltaan
yhteensa 200 000 euroa.

(Vuokraustunnukset L1114-2, L1130-2, L1108-1 ja S0108-100)

Paatoksen perustelut
Kaupungin toimielinten paatokset maanvuokrasta vapautumisesta ja vapautumisen edellytykset

Helsingin kaupungin korona-koordinaatiotydryhma linjasi 16.4.2020, et-
ta kaupunki voi myontaa yritys- ja vastaavien tonttien vuokralaisilleen
vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta tyéryhman paatoksen
liitteena olevasta muistiosta ilmenevin periaattein. Myos Helsingin kau-
pungin maankayttdjohtaja paatti 25.5.2020 (48 §) koronaviruspandemi-
aan liittyvan poikkeustilanteen johdosta myonnettavista vuokravapau-
tuksista ja -alennuksista. Maksuvapautuksilla pyritdan tukemaan elin-
voimaisten yritysten selviytymista koronaviruspandemian aiheuttamista
vuokralaisista rippumattomista taloudellisista ongelmista seka esta-
maan Helsingin vuokratonteilla toimivien yritysten ajautuminen kassak-
riisiin.

Edella mainittujen paatosten mukaan jaljempana mainituissa kohdissa
1, 2 tai 3 mainitun vapautusperusteen tayttyessa maanvuokralainen
vapautetaan kokonaan vuokranmaksuvelvoitteista kolmen kuukauden
ajalta, tai tata lyhyemmalta ajalta. Vapautuskuukaudet ovat lahtokoh-
taisesti huhti-, touko- ja kesakuu vuodelta 2020. Vapautusperusteet
ovat seuraavat:

1. Vapautus koskee maanvuokralaisia, jotka kayttavat tonttia tai siihen
verrattavaa maa-aluetta ja/tai silla olevaa rakennusta paaasiallisesti
seuraavilla toimialoilla tai naihin toimialoihin valittomasti liittyviin tarkoi-
tuksiin:

— Ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalvelut seka naihin liit-

tyva tukkukauppa
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— Taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta seka ohjelma- ja juhlapalve-
lut

— Liike-elaman hautomo-, kasvupalvelut ja muu uutta yrittajyytta edis-
tava toiminta

— Liikunta- ja terveyspalvelut (ei laakarikeskukset ym.)

— Majoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta

2. Vapautus koskee myos niita maanvuokralaisia, jotka vuokraavat ton-
tilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja paaasialli-
sesti edella mainittuihin tarkoituksiin. Talloin edellytyksena kuitenkin on,
ettd maanvuokralainen on itse myontanyt naiden tilojen huoneenvuok-
ralaisilleen vahintaan maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen
tilojen vuokrasta.

3. Myo6s muille kuin ylla kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen toimialojen yritys-
tonttien vuokralaisille voidaan myontaa vapautus maanvuokran mak-
samisesta osin tai kokonaan, kuitenkin enintdan 3 kuukauden ajalta,
jos se on koronaviruspandemiasta johtuvista syista erityisen perustel-
tua. Maksuvapautuksen myontaminen edellyttaa, ettd maanvuokralai-
nen pystyy nayttamaan, etta tilanteella on ollut merkittava vaikutus yri-
tyksen liikevaihtoon tai, etta silla on ollut muu erityisen merkittava ne-
gatiivinen vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin. Hakemus maanvuok-
rasta vapautumiseksi on tullut jattda kaupungille viimeistaan 31.5.2020,
ellei hakemuksen jattamiselle ole myonnetty jatkoaikaa.

Vuokralaisten toimittaman hakemuksen, lisaselvitysten ja asian valmis-
telijan tekemien selvitysten perusteella voidaan Oy Norgani 1 Ab:n, Oy
Norgani 8 Ab:n, Oy Norgani 10 Ab:n ja Oy Norgani 11 Ab:n katsoa tayt-
tavan edella mainitun kohdan 2 mukaisen vapautusperusteen edelly-
tykset. Tonteilla tai muilla siihen verrattavilla maa-alueilla olevia tiloja
kaytetaan paaasiallisesti majoitus-, hotelli- ja matkailutoimintatarkoituk-
seen. Maanvuokralaiset ovat itse myontaneet naiden tilojen vuokralai-
silleen vahintdan maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen tilo-
jen vuokrasta. Tuki myonnetaan kuitenkin osittaisena valtiontukisaan-
nosten rajoituksista johtuen. Tukea ei voida myontaa hakijoille kokonai-
suudessaan Suomen tilapaisen puitetukiohjelman COVID-19 nojalla
hakijoiden toimialasta johtuen, vaan tuki myonnetaan vahamerkityksel-
lisena eli ns. de minimis -tukena, jonka enimmaismaara on 200 000 eu-
roa kolmen perattaisen verovuoden aikana.

Sopimusoikeudelliset toimenpiteet ja valtiontukisaannodkset

Ravintola-alalla lainsaadantoon perustuvat rajoitukset ovat muodosta-
neet ylivoimaisen esteen maanvuokralaisille. Koronaviruksen aiheutta-
ma tilanne on muuttanut myos erityisesti asiakaskaynteihin ja kokoon-
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tumiseen perustuvan yritystoiminnan harjoittamisen edellytyksia. Hel-
singin kaupunki on tehnyt selvityksen koronaviruksesta johtuvan tilan-
teen vaikutuksista eri yritystoimintoihin. Selvityksen perusteella kau-
punki on katsonut, ettd vuokravapautusmahdollisuutta voidaan tarjota
vuokralaisille edella yksildidyilla toimialoilla ja edellytyksin. Sopimuksen
ehtoja muutetaan maaraaikaisesti vuokranmaksun osalta siten, etta
vuokrien maksamista koskeva ehto vastaa vallitsevia olosuhteita. Yli-
voimaisesta esteesta tai olennaisesta olosuhteiden muutoksesta johtu-
van sopimusmuutoksen ja vuokranmaksusta vapautuksen osalta kyse
voidaan lahtokohtaisesti katsoa olevan sopimusoikeudellisesta toimen-
piteesta olosuhteiden muutostilanteessa.

Suomen tilapainen COVID-19 -puitetukiohjelma (komission paatoés
SA.56995) perustuu SEUT 107(3)(b) artiklaan seka tilapaisten valtion-
tukipuitteiden 3.1 lukuun (komission tiedonanto 2020/C 91 1/01 muu-
toksineen). Kansalliset, alueelliset ja paikalliset tukiviranomaiset voivat
puitetukiohjelman nojalla myontaa rajoitettuja tukimaaria yrityksille.
Kunta voi myodntaa puitetukiohjelmaan perustuvaa tukea kuntalain
(410/2015) nojalla. Puitetukiohjelman tavoitteena on mahdollistaa rajoi-
tettujen tukimaarien myontaminen erityisesti niille yrityksille, jotka karsi-
vat yllattavasta maksuvalmiuden puutteesta COVID-19 -kriisin vuoksi.
Tavoitteena on lisaksi auttaa yrityksia jatkamaan ja kehittamaan toimin-
taansa seka aloittamaan investointisuunnitelmia kriisin aikana ja sen
jalkeen seka yllapitamaan tyollisyytta. Tuen tarpeen on johduttava epi-
demiasta. Kuntien mahdollisuutta tuen myontamiseen puitetukiohjel-
man nojalla rajoittaa kuntalain saantely kunnan toimialasta. Tukea ei
voida myontaa kunnan toimialasaannosten vastaisesti. Asiassa tehdyn
selvityksen mukaan hakijoiden tukeminen ei ole mahdollista kunnan
toimialasaantelyn rajoissa, eikd Suomen puitetukiohjelmaa voi siten
kayttaa tuen myontamisen perusteena. Samasta syysta myoskaan tuen
notifioiminen komissiolle ei ole asiassa mahdollista. Valtiontukisaan-
noksiin liittyy mahdollisuus tuen myontamiseen vahamerkityksellista eli
ns. de minimis -tukea koskevan saannon perusteella. Enintaan

200 000 euron tuki, joka myonnetaan yritykselle kolmen perakkaisen
verovuoden kuluessa, on merkitykseltaan niin vahaista, ettei siita tarvit-
se tehda ennakkoilmoitusta komissiolle. Siten taman paatoksen mukai-
nen tuki, joka on maaraltaan 200 000 euroa, mydnnetaan vahamerki-
tyksisena eli ns. de minimis -tukena. Tuen myontamisessa noudatetaan
Komission asetusta (EU) N:o 1407/2013, annettu 18. paivana joulukuu-
ta 2013, perustamissopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta va-
hamerkityksiseen tukeen. (Julkaistu EUVL nro L 352, 24.12.2013).

Tonttien vuokralaiset ovat huolehtineet maanvuokrasopimusten mu-
kaisten velvoitteiden hoitamisesta siten, etta vapautus voidaan myon-
taa. Asiassa ei ole ilmennyt syita olla myontamatta vapautusta. Kau-
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punki pidattaa oikeuden peria maksusta vapautetut maanvuokrat vii-
vastyskorkoineen, mikali maanvuokralaisen tai taman lukuun toimineen
tahon antamat tiedot osoittautuisivat vastaisuudessa virheellisiksi.
Kaupunki ei vastaa mistaan mahdollisista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisten muiden tukien mene-
tyksista tai kaupungin tai muiden toimijoiden suorittamasta mahdolli-
sesta tukien takaisinperinnoista, joita tastd maksuvapautuspaatoksesta
tai siita aiheutuvista taikka seuraavista toimenpiteista voi vuokralaiselle
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutua.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1-kohdan mukaista
toimivaltaansa paattaa hinnoista, maksuista, vuokrista ja korvauksista
seka vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen ja
muun saatavan suorittamisesta maankaytto ja kaupunkirakenne
-palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle siten, etta tontit-
yksikon paallikko paattaa maanvuokrasopimuksen perusteella makset-
tavan maanvuokramaksun maaraaikaisesta keskeyttamisesta euro-
maaraisista toimivaltarajoista riippumatta enintaan kuuden kuukauden
ajaksi kerrallaan silloin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta
riippumattoman perustellun syyn vuoksi. Maankayttdjohtaja on paatok-
sellaan 2.6.2017 (9 §) siirtanyt toimivaltaansa paattdaa maanvuokrien
maaraaikaisista alennuksista siten, etta maankaytto ja kaupunkiraken-
ne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikkd on toimivaltainen
paattamaan maanvuokraan myonnettavasta alennuksesta maaraajaksi,
kun alennuksen kokonaisarvo on enintdan 200 000 euroa. Maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikkd on siten
toimivaltainen paattamaan maksuvapautuksesta.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta

Maanvuokralaskutus

Maanvuokrausjarjestelma
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 6 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.02.2022.
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