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78§
Alennuksen myontaminen Asunto Oy Helsingin Muusanpolulle
(Munkkiniemi, Talinranta tontti 30145/6)

HEL 2021-011986 T 10 01 01 02

Muusanpolku 1
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti myontaa Helsingin kaupungin ja Asunto
Oy Helsingin Muusanpolun (Y-tunnus 3189346-2) valilla allekirjoitetun
30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30145 tonttia 6 koskevan
maanvuokrasopimuksen (nro 26202, A1130-121) perusteella peritta-
vaan maanvuokraan alennuksen seuraavasti:

1. Tontin maanvuokrasta myonnetaan 127 136,40 euron suuruinen
alennus, joka vastaa 10 kuukauden maanvuokraa
(12 713,64 e/kk X 10 kk = 127 136,40 euroa).

2. Alennuksen mukainen summa hyvitetaan tontin 30145/6 maan-
vuokrassa siten, etta vuokraa ei perita lainkaan ajalta 1.5.2021 -
28.2.2022.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta vuokra peritaan taysmaarai-
sena (12 713,64 e/kk) alkaen 1.3.2022.

(A1130-121)
Paatoksen perustelut
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun asuntotontit-tiimin paal-
likkd paatti 21.6.2021 (109 §) vuokrata tontti 30145/6 pitkaaikaisesti
asuntotarkoituksiin Asunto Oy Helsingin Muusanpolun (Y-tunnus
3189346-2) ajalle 1.5.2021 - 31.12.2080. Maanvuokrasopimus on alle-
kirjoitettu 5.10.2021 (nro 26202, A1130-121).

Vuokra-alueelta (tontti 30145/6) poistettavat jatteet ja pilaantuneen maan kunnostaminen

Asuntontilla 30145/6 on poistettu rakentamisen yhteydessa jatteita ja
kunnostettu pilaantunutta maata. Alueella on sijainnut jatevedenpuhdis-
tamo, joka on taytetty myohemmin erilaisella jatemateriaalilla.
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Vuokra-alueelta poistetuista jatteista ja pilaantuneen maan kunnosta-

misesta on aiheutunut rakennushankkeen kokonaisuus huomioon ot-

taen erityisen merkittavia kustannuksia (asuntoalueen maanvuokraso-
pimus 13 §, 14 §ja 44 §).

Erityisen merkittavista kustannuksista johtuen tontit-yksikon paallikkod
paatti korvata Asunto Oy Helsingin Muusanpolulle tonttia 30145/6 kos-
kevan Helsingin kaupungin ja mainitun asunto-osakeyhtion valilla alle-
kirjoitetun maanvuokrasopimuksen (nro 26202, A1130-121) ehtojen
mukaisesti vuokran ajalta, jolloin puhdistusty6t ovat olleet tontilla kayn-
nissa, eika tontilla ole voitu aloittaa varsinaista rakentamista.

Hyvitys maanvuokrasta

Vuokralaiset esittavat, etta valillisina kustannuksina heille korvattaisiin

tontin 30145/6 puhdistamisen ajalta maanvuokra, silla vuokralaisille ai-
heutui maaperan puhdistamisesta ja siihen kuluneesta pitkasta ajasta

merkittavaa haittaa.

Tontin 30145/6 maaperan pilaantuneisuus ja siella olevat jatteet paljas-
tuivat vasta vuokralaisten aloitettua tyot tontilla. Tontin puhdistaminen
vaati tavanomaista laajempia toimenpiteita ja kesti yhteensa 10 kuu-
kautta, jonka jalkeen vasta rakentaminen voidaan aloittaa alueella.

Koska pilaantuneen maan kunnostaminen ja jatteiden poistaminen on
kestanyt poikkeuksellisen kauan ja on aiheutunut vuokralaiselle merkit-
tavaa haittaa ja kustannuksia, voidaan pitaa kohtuullisena, etta vuokra-
laisille hyvitetaan myos vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta ai-
heutuen 10 kuukauden maanvuokraa vastaava summa.

Talla tontit-yksikon paatdksella vuokralaiselle hyvitetdan 10 kuukauden
maanvuokraa vastaava summa siten, etta tontin maanvuokralaskutus
alkaa vasta 1.3.2022 johtuen poikkeuksellisen pitkaan jatkuneesta
vuokra-alueen puhdistamisesta.

Taman paatdksen myota voidaan katsoa, etta kaikki mahdolliset kor-
vaukset liittyen maaperan puhdistamiseen ja jatteiden poistoon seka
maaperan puhdistamisesta ja jatteiden poistamisesta aiheutuneesta
viivastyksesta johtuviin kustannuksiin tulevat kuitatuksi. Vuokralainen
sitoutuukin olemaan esittamatta enempaa vaatimuksia pilaantunee-
seen maaperaan tai jatteisiin tai niista johtuviin kustannuksiin, vahin-
koihin tai haittoihin liittyen.

Paatosvalta
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Maankayttojohtaja paatti 2.6.2017 (9 §) siirtda hallintosaannoén 16 luvun
5 § 1 momentin 14 kohdan toimivallan paattaa myontaa alennuksen
maanvuokraan maaraajaksi kaupunkiymparistdn toimialan Maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikolle seu-
raavasti:

— paattaa myontaa alennuksen maanvuokraan maaraajaksi, kun
alennuksen kokonaisarvo on enintdan 200 000 euroa.

Talla paatoksella myonnettavan alennuksen kokonaisarvo ei ylita
200 000 euroa. Siten tontit-yksikon paallikkd on oikeutettu paattamaan
alennuksesta.

Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistolautakunta
Kymp/Maanvuokralaskutus
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
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