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9§
Siltasaarenportin toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan ehtojen
muuttaminen (Kallio, Siltasaari, tontit 11307/7 ja 11306/8)

HEL 2022-003279 T 10 01 01 01

Toinen linja 7 ja Siltasaarenkatu 13
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn paallikkd
paatti, etta Kallion Siltasaaren liike- ja toimistotontista 11307/7 ja liike-,
asuin- ja toimistotontista 11306/8 13.2.2019 allekirjoitettua toteutusso-
pimusta ja 7.1.2020 allekirjoitettua kiinteistbkauppaa muutetaan seu-
raavasti:

1.  toteutussopimuksen kohta 5.1. kohta (uudisrakennuksen toteu-
tusaika) muutetaan liitteen 1 mukaiseksi

2. tonttien kauppakirjan 11. kohtaan tehdaan lisays, etta toteutus-
sopimuksen 5.1. kohta maaraytyy muutetun liitteen 1 mukaisesti

3. oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun sopi-
mukset ja toiminnanohjaus -tiimin tiimipaallikdn tai hanen val-
tuuttamansa allekirjoittamaan edella mainitun toteutussopimuk-
sen muutoksen ja kiinteistokaupan lisayksen seka tekemaan nii-
hin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut
Allekirjoitettu toteutussopimus ja kiinteistokauppa

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 10.10.2018 jarjestetyn suunnittelu- ja to-
teutuskilpailun perusteella Kallion Siltasaaren liike- ja toimistotontin
11307/7 (jallempana tontti A) ja liike-, asuin- ja toimistotontin 11306/8
(jaliempana tontti B) ja uudisrakennusten toteuttajaksi Helsingin
Yliopiston Ylioppilaskunnan (jaliempana HYY).

Samalla kaupunginvaltuusto paatti myyda talle tai taman omistamalle
Kiinteistoyhtidlle po. tontit yhteensa 15 154 000 eurolla ja tehda taman
kanssa kilpailun aikana neuvotellun toteutussopimuksen tonttien uudis-
rakentamisesta.
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Toteutussopimuksessa on maaritelty tonteille toteutettava uudisraken-
taminen kayttotarkoituksineen, toteutusaikoineen ja lukuisine rasittei-
neen. Lisaksi tonttien kauppakirjaan on otettu ehto, etta tontit tulee to-
teuttaa siten kuin toteutussopimuksessa on sovittu.

Kaupunki ja HYY allekirjoittivat 13.2.2019 toteutussopimuksen ja kiin-
teistokauppojen esisopimuksen.

Lisaksi uudishankkeen tarvitseman asemakaavamuutoksen voimaantu-
lon jalkeen kaupunki ja HYY:n omistama Kiinteistd Oy Helsingin Lyyra
allekirjoittivat 7.1.2020 tontteja koskevan kauppakirjan.

Kauppakirja ja toteutussopimus ilman liitteitd ovat paatoksen liitteina 2
ja 3.

Toteutussopimuksen 5.1. kohdan mukaan uudisrakennusten kokonais-
rakennusaika molemmille tonteille on 60 kuukautta tontteja koskevan
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Edella sanottu kauppakirjan allekirjoi-
tuspaiva 7.1.2020 huomioon ottaen molemmilla tonteilla tulee olla val-
miina uudisrakennus 7.1.2025 mennessa.

Lisaksi kummallekin tontille on asetettu oma toteutusaika, joka on enin-
tdan 36 kuukautta silla sijaitsevan vanhan virastotalon purkutdiden
aloittamisesta. Tontin A purkaminen alkoi tammikuussa 2020, joten
tontti tulee olla toteutettuna 31.1.2023. Tontin B purkaminen puoles-
taan alkoi huhtikuussa 2020, joten tontti tulee olla toteutettuna
30.4.2023.

Sovittujen kokonais- ja tonttikohtaisten toteutusaikojen tarkoituksena on
saada varsin ahtaaseen paikkaan toteutettava vanhojen virastotalojen
purkaminen ja sen jalkeinen maan paalla kahdesta erillisesta raken-
nuksesta koostuva uudisrakennushanke toteutettua riittavan tehok-
kaasti huomioon ottaen hankkeen koko, keskeinen sijainti, vilkas liiken-
ne, laheiset naapurit, tonteilla sijaitsevat ja hankkeen yhteydessa uusit-
tavat Hakaniemen metroaseman pohjoispaan henkildsisaankaynnit se-
ka kokonaisuuden tarvitsema hyvan rakennustavan mukainen realisti-
nen ja turvallinen toteutusaika.

Sopimukseen on otettu euromaaraiset tydpaivakohtaiset nousevat so-
pimussakot edella sanottujen toteutusta koskevien maaraaikojen ylit-
tyessa, jotka ilmenevat liitteena 2 olevan toteutussopimuksen 5.1. koh-
dasta.

Toteutussopimuksen 5.2. kohdan mukaan toteuttajalla on kuitenkin oi-
keus saada edella sanottuihin maaraaikoihin viivastysta vastaava pi-
dennys, jos se johtuu rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE
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1998) 20 §:ssa tarkoitetusta ylivoimaisesta esteesta (ns. force majoure)
tai muusta yrityksesta rippumattomasta syysta, joka ei ole vahainen.

Hakemus toteutusaikojen pidentamisesta COVID-19 -epidemiasta johtuen

HYY ja Kiinteistd Oy Helsingin Lyyra pyytavat hakemuksessaan hank-
keen toteutusmaaraaikojen jatkamista seuraavin perustein:

"Tontin A purkutydt aloitettiin tammikuussa 2020 ja tontin B huhtikuus-
sa 2020. Hankkeen suunniteltu eteneminen kuitenkin hairiintyi kevaalla
2020 COVID-19 -koronaviruksen maailman laajuisen leviamisen joh-
dosta. Poikkeuksellinen, ennakoimaton tilanne johti rahoitus- ja kiinteis-
tomarkkinoiden nopeaan muutokseen, joka edellytti hankkeen loppu-
suoralle neuvotellun rahoituksen uudelleen jarjestelya. Myods hankkeen
paavuokralainen (hotellioperaattori) ilmoitti, ettei heilla ollut matkailua-
lan pysahdyttya enaa mahdollisuutta pitaa taysin kiinni aikaisemmista
sitoumuksistaan heidan jo olemassa olevan hotellikapasiteetin jaatya
kayttamattomaksi. Kaytannodssa tama siirsi hankkeen runkotodiden
kaynnistymista suunnitellusta noin vuodella.

Hankkeen rahoitus on nyt jarjestetty uudelleen ja allekirjoitettu joulu-
kuussa 2021 Tilanteen selkeydyttya tontin A runkotoita on paasty jat-
kamaan syyskuun 2021 alusta lahtien. Tontin B runkotyot pyritaan
kaynnistamaan kevaalla/kesalla 2022, kun rahoitusjarjestelyjen viimei-
setkin ehdot on taytetty ja runkourakoitsijoiden ja -toimittajien kapasi-
teetti pystytaan varmistamaan.

Hanketta viedaan talla hetkella eteenpain taysimaaraisesti tarkennetun
aikataulun mukaisesti. Mikali tyot voidaan toteuttaa suunnitellusti, tontin
A tyot valmistuvat kevaalla 2023 ja tontin B tyot viimeistaan vuoden
2024 kesalla. Valmistumisajankohdat vahvistetaan myéhemmin, kun
hanke on edennyt riittavan pitkalle. Hanketta on edistetty osittain myos
tonteittain, jonka johdosta toimistotontti A on selvinnyt koronan aiheut-
tamista haitoista vahemmalla kuin hotelli- ja asuintontti B.

Edella todetun seka toteutussopimuksen kohtiin 5.2 ja 5.3 perustuen
pyydamme kaupunkia siit@maan hankkeen uudisrakentamisen valita-
voitteiden toteutusaikaa kolmella kuukaudella tontin A osalta ja yhdella
vuodella ja kolmella kuukaudella tontin B osalta siten, etta tontin A to-
teutussopimuksen mukainen valmistumisaika on huhtikuu 2023 ja ton-
tin B heinakuu 2024. Kokonaistoteutusaikaan (7.1.2025) ei ole tarpeen
hakea muutosta, mutta luonnollisesti nykyisessa epavakaassa maail-
manpoliittisessa tilanteessa suuri epavarmuus kohdistuu aikataululli-
sesti raaka-aineiden ja rakennuskomponenttien saatavuuteen ja toimi-
tusaikoihin. Edella olevat aikataulut on laadittu parhaan ja ajantasai-
simman tiedon mukaan, mutta hankeorganisaatio ei voi luonnollisesti-
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kaan poissulkea mahdollisuutta uusille yllatyksille, joilla saattaa olla
vaikutusta em. toteutusaikatauluihin.”

Hakemus ja kuva rakennuspaikalta (25.2.2022) ovat liitteena 4 ja 5.
Toteutusaikojen pidentaminen on perusteltua

Toteutussopimuksen ja tonttien kauppakirjan mukaisten toteutusaikojen
pidentaminen hakemuksen mukaisesti on perusteltua huomioon ottaen
edelld sanottu toteutussopimuksen poikkeuksellisia tilanteita koskeva
ehto (force majoure) seka vallitseva pitkittynyt koronatilanne ja sen ai-
heuttamat merkittavat haasteet hankkeen rahoitukselle, asiakashan-
kinnalle ja rakenneosatoimituksille.

Lisaksi esitettdva muutos ja lisays ovat vahaisia, koska sopimuksessa
ja kauppakirjassa sopimusosapuolille on annettu oikeus saada lisaai-
kaa ylivoimaisen esteen ilmaantuessa.

Toteutusaikaa tontin A osalta esitetaan nain ollen pidennettavaksi kol-
mella kuukaudella 30.4.2023 saakka ja tontin B osalta yhdella vuodella
ja kolmella kuukaudella 31.7.2024 saakka.

Toimivalta
Tontit-yksikon paallikdlla on toimivalta paattaa hallintosaannon 16 lu-
vun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien perusteella tehtavien toimielinten hy-
vaksymisen sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja lisayksista
(Kylk 15.5.2018, § 247).
Lisatiedot
Pasi Lehtid, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel fi
Liitteet
1 Toteutussopimuksen 5.1. kohta muutettuna
2 Toteutussopimus 13.2.2019 ilman liitteita
3 Kauppakirja 7.1.2020 ilman liitteita
4 Hakemus
5 Kuva rakennuspaikalta 25.2.2022
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Lyyra  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
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ristdlautakunta
Kymp/Make/kiinteistosihteerit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 9 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 08.03.2022.
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