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SILTASAARENPORTIN TOTEUTUSSOPIMUS

1. Sopijapuolet

Helsingin kaupunki

(jaliempana kaupunki tai myyj)

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympéristdn toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta (HYY Yhtym#)
(jéliempané ostaja tai yritys)

Y-tunnus 0199976-8

Mannerheimintie 5 A

00100 Helsinki

Selvyyden vuoksi todetaan, etts taman sopimuksen osapuoleksi ei tule
Helsinki-kaupunkikonserniin kuuluva Kiinteist Oy Helsingin Toimitilat -
niminen yhtid, jolle kaupunki on vuokrannut t&mén toteutussopimuksen
kohteena olevat tontit 11307/7 ja 11306/8, ja joilla sijaitsevat yhtitn
omistamat rakennukset. Kaupungin ja yhtién véliset tonttien maanvuok-
rasopimukset sovitaan paattyvaksi ja niills olevat uudisrakentamisen
tielté purettavat rakennukset siirtyvaksi kaupungille juuri ennen kaupun-
gin ja ostajan valill4 tehtavaa po. tontteja ja rakennuksia koskevan
kauppakirjan allekirjoittamista.

2. Sopimuksen tarkoitus ja kiiytettivit nimitykset

2.1. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on sopia ehdot ja paéperiaatteet, joita nou-
dattaen yritys vastaa tontille 11307/7 (Toinen linja 7) ja tontilie 11306/8
(Siltasaarenkatu 13) toteutettavien julkisista ja yksityista osista koostu-
van uudisrakentamisen kehittdmisests, suunnittelemisesta, rakentami-
sesta ja toteuttamisesta kaupungin ja asianomaisten viranomaisten hy-
véksyméan kayttdkuntoon.



Lis&ksi t4ss& sopimuksessa on tarkoitus sopia po. tonttien ostamiseen
liittyvistéd ehdoista edella sanotun uudisrakentamisen toteuttamiseks;.

Tama toteutussopimus on tarkoitus allekirjoittaa samanaikaisesti po.
tontteja koskevan kiinteistdkaupan esisopimuksen yhteydess ja esiso-
pimukseen ottaa ehto, etta lopullisessa tonttien kaupassa ja toteutuk-
sessa noudatetaan tdmén toteutussopimuksen ehtoja.

2.2. Kiiytettivit nimitykset

Tassé sopimuksessa kaytettavilla nimityksilla tarkoitetaan seuraavaa:
Tontilla A tarkoitetaan rekisteritonttia 11307/7 (Toinen linja 7)
Tontilla B tarkoitetaan rekisteritonttia 11306/8 (Siltasaarenkatu 13)
Tonteilla tarkoitetaan tontteja A ja B

Uudisrakentamisella/uudisrakennuksilla tarkoitetaan yrityksen t4-
man toteutussopimuksen mukaisesti tontille A ja/tai B sek Siltasaaren-
kadun katualueelle ja sen alle toteutettavaa yksityisistd ja julkisista
osista muodostuvaa uudisrakentamiskokonaisuutta siten kuin liitteessa
1 (toteutussuunnitelma) on esitetty.

Yksityisilld osilla tarkoitetaan téssé toteutussopimuksessa sanottuja
ja sen liitteessé kuvattuja yrityksen yksityiseen omistukseen po. ton-
teille ja Siltasaarenkadun katualueelle ja sen alle toteuttamia uudisra-
kentamiseen liittyvi& rakennuksia, tiloja ja rakennelmia perustuksineen,
tukimuureineen, terasseineen, putkineen, johtoineen ja vastaavine osi-
neen.

Julkisilla osilla tarkoitetaan téss& sopimuksessa sanottuja yrityksen
kaupungin ja muiden kayttboikeutettujen pysyvaan tai pitk&aikaiseen
kéytt6édn po. tonteille ja Siltasaarenkadun katualueelle ja sen alle to-
teuttamia uudisrakentamiseen liittyvia tiloja ja rakennelmia perustuksi-
neen, tukimuureineen, putkineen, johtoineen ja vastaavine osineen.

Esisopimuksella tarkoitetaan kaupungin ja yrityksen vélista kiinteisto-
kaupan muodossa tehtévai sopimusta po. tonttien myymisesta yrityk-
selle, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun, yrityksen pe-
rustamalle tai perustamille yhtigille tai yrityksen konserniin kuuluvalle
yhtidlle tai yhtidille sen jalkeen, kun tonteille on saatu voimaan taman
toteutussopimuksen mukaisen uudisrakentamisen edellyttdma asema-
kaavamuutos.

HSV:lIa tarkoitetaan Helen Sahkéverkko Oy:ta.
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Kiinteistdkaupalla tarkoitetaan po. tonttien myyntia yritykselle, yrityk-
selle perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun, yrityksen perus-
tamalle tai perustamille yhtidille tai yrityksen konserniin kuuluvalle yhti-
dlle tai yhtidille uudisrakentamista varten sen jalkeen, kun tonteille on
saatu voimaan tdmén toteutussopimuksen mukaisen uudisrakentami-
sen edellyttdm& asemakaavamuutos.

Kéyttdoikeutetulla tarkoitetaan t&dman sopimuksen mukaisen julkisen
osan pysyvaa kayttajaa tai pitk&aikaista vuokralaista siten kuin kunkin
osalta erikseen on sanottu. Tallaisia ovat kaupungin liilkenneliikennelai-
tos (HKL) ja Helen S&hkbverkko Oy (HSV).

Toteutussopimuksella ja sopimuksella tarkoitetaan t4t4 sopimusta
litteineen, jonka sopimusosapuolia ovat yritys ja kaupunki.

Toteutussuunnitelmalla ja liitteellé 1 tarkoitetaan tdméan toteutusso-
pimuksen liitteeksi 1 otettua suunnitelmaa uudisrakentamisen toteutta-
misesta sellaisena kuin kaupunki ja yritys p4&sivét siitd yhteisymmar-
rykseen tonteista pidetyn Siltasaarenportti -nimisen suunnittelu- ja to-
teutuskilpailun neuvottelujen lopussa ja jonka perusteella yritys antoi
tarjouksensa tonttien ja niillé olevien rakennusten ostamisesta ja ton-
teille tapahtuvasta uudisrakentamisesta (pdivéys 27.3.2018 ).

Toimitilayhtidlla tarkoitetaan kaupungin tytaryhtista, jolle kaupunki on
erillisilla pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokrannut po. tontit ja
joilla tam& omistaa ennen tonttien myyntia uudisrakentamisen tielta pu-
rettavat kaksi toimistorakennusta.

Liikennelaitoksella ja HKL.:114 tarkoitetaan Helsingin kaupungin liikken-
neliikelaitosta, joka on osa Helsingin kaupunkia ja siten sidottu t4ta
koskevilta osin tdh&n sopimukseen.

Metrolla tarkoitetaan HKL:n omistamaa ja/tai hallitsemaa kokonai-
suutta, joka kasittéd& metron toimintaan ja likenndintiin tarvittavat met-
rotunnelit, metroaseman, sisd&nkaynnit, tekniset tilat, yhteydet, raken-
teet, tekniikan ja jarjestelman, sekd metroliikenteen ja siihen tarvittavan
kaluston.

Raitiovaunuliikenteelld tarkoitetaan HKL:n omistamaa ja/tai hallitse-
maa kokonaisuutta, joka kasitt4a raitiovaunuliikenteen toimintaan ja lii-
kenndintiin tarvittavat kiskot, pysakin, kaluston, ajolangat ja niiden kan-
natukset tonteilta purettaviin rakennuksiin ja tuleviin uudisrakennuksiin,
sekd t&han liittyvat tekniset tilat ja jarjestelmat. Tekniset tilat on sijoi-
tettu Metron tiloihin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld mainitut maaritelméat voivat olla
t4ssa sopimuksessa kirjoitettuna isolla tai pienella alkukirjaimella.



3. Sopimuksen tausta

Kiinteistdlautakunta p&atti 4.5.2017 jarjest44 yhdessa Kiinteistd Oy Hel-
singin Toimitilat -nimisen tytaryhtibnsé kanssa (jaljiemp&na toimitilayh-
tit) Siltasaarenportti -nimisen kilpailun Kaliiossa sijaitsevien tonttien A
ja B ja niilla sijaitsevien purettavien rakennusten kehittdmisests, suun-
nittelemisesta, ostamisesta ja toteuttamisesta uudisrakentamista varten
(jaliempana kilpailu).

Pa&tds kilpailun jérjestamisestd perustuu kaupunginhallituksen pastok-
seen 16.12.2013, 1360 §, jossa se kehotli virastoja etsim&an tekniselle
virastolle tilat, ja samalla ryhtymaén toimiin virastoilta vapautuneiden
tilojen myymiseen.

Kilpailua koskeva hakuilmoitus ja kilpailuohjelma julkaistiin 30.5.2017

Kaupunkiympéristétoimiala toimialajohtajansa johdolla pa4tti valita
26.10.2017 hakemusten ja alustavien kilpailuehdotusten perusteella
jatkoneuvotteluihin kolme parhaaksi arvioitua kilpailuehdotuksen teki-
jaa.

Kaupunki ja toimitilayhti® neuvottelivat kunkin kolmen ehdokkaan
kanssa kilpailuehdotuksen kehittdmisesta ja paésivat kunkin kanssa
yhteisymmarrykseen neuvotteluratkaisusta eli uudisrakentamisen mah-
dollistavasta toteutussuunniteimasta, tonttien myyntié koskevasta esi-
sopimuksesta ja tdstd toteutussopimuksesta.

Kaupunki ja toimitilayhtio pyysivat 29.3.2018 paivatylla tarjouspyynndlig
kultakin kolmelta ehdokkaalta tarjouksen edelld sanotusta kaupungin ja
tdman valilla saavutetusta neuvotteluratkaisusta ja sen perusteella ton-
teista maksettavasta kauppahinnasta 11.4.2018 mennessa.

Kaikki kolme antoivat méaraaikaan mennessa tarjouksen.

Kaupunginvaltuusto p&atti 10.10.2018 valita kilpailun voittajaksi yrityk-
sen, koska sen tarjoama toteutussopimusehdotuksen toteutussuunni-
telma arvioitiin kilpailuchjelman arviointiperusteiden mukaan parhaaksi.
Lisaksi yrityksen tarjouksen siséltdméan tonttien kauppahinnan arvioitiin
vastaavan vdhintaan kilpailuohjelmassa tarjouksen hyvéksymisen edel-
lytykseksi asetettua tonttien markkinahintaa tarjoushetkelld huomioon
ottaen toteutussopimusehdotus toteutussuunnitelmineen ja kaikkine
velvoitteineen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti tehda po. tonttien myymisesta esi-
sopimuksen yrityksen kanssa uudisrakentamisen edellyttdmin asema-
kaavamuutoksen ajaksi, allekirjoittaa yrityksen kanssa tonttien toteutta-
misesta tdman toteutussopimuksen ja myyda po. tontit yritykselle esi-
sopimuksen ja tdmén toteutussopimuksen mukaisesti, jos uudisraken-
taminen edellyttima asemakaavamuutos saadaan voimaan.



Kaupunginvaltuuston edelld sanottu pA4tés tuli lainvoimaiseksi
26.11.2018.

4. Uudisrakentamisen toteuttaminen ostajan toimesta

4.1. Pdivelvoite

Yritys on t&im&n sopimuksen mukaan kustannuksellaan vastuussa ton-
teille A ja B ja Siltasaarenkadun katualueelle ja sen alle toteutettavan
uudisrakennuskokonaisuuden yksityisten ja julkisten osien suunnittele-
misesta, kehittédmisests, purkamisesta, rakentamisesta, toteuttamisesta
ja litthmisest& ymparilla oleviin katu- ja muihin rakenteisiin valmiiksi liki-
maarin liitteena 1 olevan toteutussuunnitelman mukaisesti.

Toteutuksen likim&ardisyys on madritelty jaliempéna 7.1. kohdassa
(suunnitelmien hyvéksyminen).

Yritys vastaa kustannuksellaan tonteilla olevien vanhojen rakennusten,
rakennelmien ja vastaavien purkamisesta uudisrakentamista varten si-
ten kuin siitd on sanottu tissa toteutussopimuksessa.

Lis&ksi yritys vastaa kustannuksellaan siit4, etts uudisrakentamisen
suunnittelussa, rakentamisessa, toteuttamisessa ja vanhojen rakennus-
ten purkamisessa kaupungin, sen likennelaitoksen ja muiden kayttdoi-
keutetiujen vaatimukset taytet44n siten kuin téssé toteutussopimuk-
sessa on sanottu.

Yritys on velvollinen laatimaan kustannuksellaan uudisrakentamisen
toteuttamisen seka metron, kaupungin ja kéyttéoikeutettujen tarvitse-
mien pysyvien ja/tai pitk&aikaisten oikeuksien ja velvoitteiden pysyvyy-
den turvaamisen kannalta tarpeelliset rasite-, yhteisjarjestely-, ja/tai
huoneenvuckrasopimukset ja niiden mahdolliset muutokset siten kuin
jaliempéna tiss4 toteutussopimuksessa on sanottu.

Mik&li taman toteutussopimuksen sopimusteksti ja jokin sen liitteen 1
suunnitteluratkaisun selostusteksti, aikataulu tai vastaava ovat keske-
nadén ristiriitaisia, noudatetaan toteutussopimuksen sopimustekstia risti-
riidan osalta.

Mikali yrityksen liitteessd 1 olevat aineiston osat ovat kesken&an ristirii-
taisia, noudatetaan ristiriidan osalta aineiston osaa, joka parhaiten vas-
taa sopimuksen tarkoitusta ja sopimuskokonaisuutta huomioon ottaen
aineiston osien laatimisessa mahdollisesti tapahtuneet selvit virheet,
osien erilainen tarkkuustaso ja erilainen kéyttétarkoitus.

Yrityksen katsotaan toteuttaneen téssé toteutussopimuksessa sille ase-
tetun ja sen vastuulla olevan tontin uudisrakentamisen yksityisen tai jul-
kisen osan velvollisuuden, jos ostajan sijasta sen on tdm#n sopimuk-
sen mukaisesti toteuttanut po. tonttia omistamaan perustettu kiinteists-



ja/tai asunto-osakeyhti6 ja velvoitteen toteutuksen jélkeiseen aikaan
tassa sopimuksessa mahdollisesti sovitut pysyvét jaftai pitk&aikaiset
pysyvat oikeudet ja velvollisuudet on turvattu jaliemp&na 8. kohdassa
sanotulla rasite-, yhteisjarjestely- ja/tai vuokrasopimuksitla. Yritys vas-
taa kuitenkin edelld mainitusta toteutustavasta huolimatta velvoitteen
toteutukseen liittyvisté ja toteutusaikaan perustuvista mahdollisista
maksuista, vahingoista, korvauksista, virheista, viivastysseuraamuk-
sista ja sopimussakoista yhteisvastuullisesti toteuttajan kanssa kaupun-
gille.

4.2, Uudisrakentamisen yksitylset osat

4.2.1. Toteuttavat yksitylset osat

Yritys toteuttaa yksityiseen omistukseen liitteessa 1 kuvatut uudisra-
kentamisen yksityiset osat.

Téarkeimméit yksityiset osat ovat seuraavat:
- Muuntokelpoisia toimistotiloja
- Hotelli

- Katutasoon liiketilaa elévéittdmaén aluetta ja tuomaan asukkaille ja
kulkijoille erilaisia palveluja

- Maanalaisia liiketiloja

- Asuntoja

- Maanalaiset huoltotilat

- Autopaikat ja polkupyérépaikat

Edella mainittujen yksityisten osien laajuudet (m2/k-m2) on sanottu jal-
jempana 8.2 kohdassa.

Yksityiset osat ja niitd koskevat suunnittelu- ja toteutusvaatimukset on
tarkemmin méaéritelty jaljempéna tdssa sopimuksessa ja sen liitteesss
1.

Hotellihuoneeseen ei saa sijoittaa asumista palvelevaa keittistilaa, keit-
tickomeroa tai vastaavaa.

4.2.2. Yksityisia osia koskevat suunnitelmat ja niiden hyviksyttiminen



10

Yritys vastaa kustannuksellaan edelld 4.1. kohdan mukaisen uudisra-
kentamisen yksityisten osien suunnittelusta kokonaisuudessaan.

Yritys laatii uudisrakentamisen toteuttamiseen tarvittavat rakennuslupa-
ja muut tarvittavat toteutussuunnitelmat. N&ita ovat esimerkiksi kaikki
tekniset suunnitelmat seké rakennusaikaiset liikenne- ja valiaikaisjér-
jestelyjen suunnitelmat.

Yrityksen on hyvéksytettdva uudisrakentamisen yksityisten osien ra-
kennuslupasuunniteimat seka niiden mahdolliset muutokset kaupun-
gilla ennen suunnitelmien rakennuslupaviranomaiskéasittelyé ja rakenta-
misen kéynnistémista.

Lis&ksi yrityksen on hyvaksytettédva kaupungilla tdmén sopimuskoko-
naisuuden kannalta tarkeét uudisrakentamisen yksityisosien toteutus-
suunnitelmat ennen rakentamisen kaynnistamisté seké sen jalkeen nii-
den mahdolliset muutokset. Téarkeiksi yksityisiksi toteutussuunnitelmiksi
luetaan suunnitelmat, jotka voivat estds, vahingoittaa, haitata tai muu-
ten merkittavasti vaikuttaa jéljiempéna 4.3. kohdassa sanottuihin julki-
siin osiin. Téllaisia ovat erityisesti metron tilat, metrolikenne, metron
asiakasliikenne, raitiovaunuliikenne ja Siltasaarenkadun kantavuus.

Uudisrakentamiseen liittyvien julkisten osien suunnitelmien hyvéksymi-
sests on sanottu jéliempéna 4.3.3. kohdassa.

Hyvéksymismenettelystd on tarkemmin sanottu jéljempéna 7.1 koh-
dassa.

Yritys laatii ja dokumentoi kaikki suunnitelmat séhkoéisesti.
Yritys luovuttaa kaupungille ja likennelaitokselle séhkdisessé muo-
dossa uudisrakentamisen yksityisten osien lopulliset suunnitelmat myg-
hemmin kaupungin ja likennelaitoksen ilmoittamassa laajuudessa.
Uudisrakentamisen yksityisten osien suunnittelijoista ja niiden hyvéksy-
misestd on sanottu jéliempéna 4.2.5. kohdassa.

4.2.3. Undisrakentamisen yksityisten osien suunnittelu- ja toteutusvaatimukset ja -

periaatteet

4.2.3.1. Vaatimukset

Mitoitusvaatimukset

Liitteessé 1 on esitetty yksityisten osien suunnittelun ja toteuttamisen
mitoitusvaatimukset.
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Muut vaatimukset

Ellei jaliempana tassi sopimuksessa joltakin osin toisin tai tarkemmin
sanota, yksityisten osien suunnittelun, purun ja toteuttamisen on taytet-
tava seuraavat vaatimukset:

Yksi Tontilla A tai B olevan pohjoisen lippuhallin sisé&nkaynti on ol-
tava kayttssa koko uudisrakentamisen toteutuksen ajan purkuty6
mukaan lukien. Kaytettdvaa sisdankayntia voi vaihdella rakentamis-
vaiheittain. Vaihtoon liittyvisté kéytannon jarjestelyistd on sovittava
kuitenkin HKL:n kanssa ennen kutakin vaihtoa suurten asiakasvirto-
jen takia.

Lippuhalli on auki koko purun ja uudisrakentamisen ajan metron
asiakas- ja huoltoliikennetta varten. Lippuhallin kayttéén uudisra-
kentamisen aikana vaikuttavista toista on tarkemmin sanottu jaljem-
pénd kohdassa 4.2.10 ja 4.2.11.

Metrotunnelia, metroasemaa ja metron teknisid tiloja palvelevat il-
manvaihto-, paineentasaus-, savunpoisto- ja muut tekniset pysty-
yhteydet tulee olla kaytdssa koko purun ja toteuttamisen ajan.

Metron haalausaukon on oltava kaytéssa koko purun ja toteuttami-
sen ajan.

Tonteilla A ja B ja Siltasaarenkadun alla olevien metron tilojen kul-
kuyhteyksien, poistumisteiden ja pelastuslaitoksen hydkkaysteiden
on oltava kaytdssa koko purun ja toteuttamisen ajan.

Metroon ja raitiovaunuliikenteeseen liittyvien johtojen, putkien, tieto-
likenneyhteyksien ja vastaavien on oltava kaytéssa koko purun ja
toteuttamisen ajan.

Edells sanottuja metron siséank&yntiyhteyksié lukuun ottamatta voi
purun ja rakentamisen ajaksi esittaa tilapaisia reitteja ja/tai jarjeste-
lyj& niin, etta ne téyttavat edelleen riittévét toimintaedellytykset. Tal-
laiset reitit ja/tai jarjestelyt tulee hyvaksyttéa etukateen HKL:Ia ja
tarvittavilta osin pelastuslaitoksella. Mahdollista pysty-yhteyksien
lyhytaikaisista k&ytttkatkoksista on sovittava etukéteen HKL:n
kanssa niin, ettei se esté eiké hairitse metroliikennetia.

Purku- ja rakennustydt tulee suorittaa niin, ettei pdly pd&se kulkeu-
tumaan metroon, sen tiloihin ja jarjestelmiin.

Purku- ja rakennustéité varten on asennettava riittévan hyva suo-
jaus metron, sen tilojen ja jarjestelmien hairiéttdman toiminnan tur-
vaamiseksi.
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Ennen purkutdiden alkua yritys ja HKL pitévat riittévat katselmukset
tdiden suorittamisesta metron ja raitiovaunuliikenteen hairiéttéman
toiminnan turvaamiseksi.

Tontilla A olevasta s&hkéimuuntamosta purun ja toteutuksen aikana
on sanottu jaliempana 4.3.12.. kohdassa.

Siltasaarenkadun katualueen alla sijaitsee metron ja raitiovaunulii-
kenteen teknisid tiloja, joten katualueen muutokset ja tybmaa-aikai-
nen k#yttd on suunniteltava ja toteutettava nykyisten tilojen kanta-
vien rakenteiden mukaan. Muutokset kadun alaisissa tiloissa eivat
ole mahdollisia (esim. rakenteiden vahvistaminen), ellei jaljempé&né
kohdassa 4.2.10. sanotusta muuta johdu.

Siltasaarenkadun katualueen alapuolisten metron tilojen vesieris-
tettd ei saa purkamisen eiké toteuttamisen yhteydessé rikkoa. Met-
ron tilojen seinét on tonteilla olevien rakennusten purkamisen ja uu-
disrakentamisen vélisend aikana tarvittavilta osin riittdvéasti suojat-
tava ja lopuksi kadun ja seinén liitoskohta vedeneristettava.

HKL toteuttaa metron kayttéon, ylidpitoon ja mahdollisiin korjauksiin
liittyvid toita tonttien purun ja uudisrakentamisen toteuttamisen ai-
kana edella sanottujen kulkureittien, hySkkéysteiden ja haalaus-
aukon kautta.

Tonteilla 18htdkohtaisesti uudisrakentamisen alimpana sallittuna lou-
hintatasona pideta&n nykyisié louhintatasoja metrotilojen ja metro-
tunnelin takia. Mikali lisalouhintoja on tarpeellista tehda, tulee ne
suorittaa erityisté varovaisuutta noudattaen niin, ettei metrolle eika
raitiovaunuliikenteelle aiheudu vahinkoa, vaaraa eika haittaa.

Tonteilla rakennusten purku ja uudisrakentaminen tulee suorittaa
erityisté varovaisuutta noudattaen niin, ettei metrolle eika raitiovau-
nuliikkenteelle aiheudu vahinkoa, vaaraa eiké haittaa.

Tonttien uudisrakentamisen edellyttdmét purku-, louhinta- ja raken-
nustytt mukaan lukien ei saa perustua ratkaisuihin eikd tyémenetel-
miin, jotka edellyttavat metron likennekatkoja, metrotunnelin verko-
tusta, vahvistustdita eikd muutakaan metrolikennetts eiké sen tur-
vallisuutta vaarantavaa tai haittaavaa toimenpidetta. Edella sanottu
on voimassa soveltuvin osin myds raitiovaunuliikenteen osalta.

Tonteille purku-, louhinta-, ja uudisrakennustgita suoritettaessa on
noudatettava HKL:n toimintaohjetta 31.5.2017 "Ty&skentely metro-
radan iAheisyydess4” tai toteuttamishetkelld uudempaa péivitettyé
ohjetta. Ohjetta ollaan parhaillaan péivittdmassé taérindrajojen
osalta.
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Uudisrakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huo-
mioon raideliikenteen (metro, raitiovaunu ja tuleva Pisararata) ai-
heuttama runkomelu ja t&rin4.

Yksityisten osien suunnittelu ja toteuttaminen eivit saa tuoda rajoit-
teita metron liikkenndintiin, siihen liittyvélle toiminnalle tai teknisia li-
sévaatimuksia esimerkiksi metron rakenteille, muuntamoille, tekni-
sille jarjestelmille tai kalustolle. Edell4 sanottu on voimassa my6s
raitiovaunuliikenteen ja Helen Sahk&verkon muuntamon osalta.

Kaupungin katualueisiin liittyvat uudisrakentamisen toteutuksen ra-
jakohdat seké kaupungin katualueiden alle mahdoliisesti sijoittuvat
tilat, rakenteet tms. tulee tasausten, pinnoitteiden, rakenteiden, ve-
sieristeen ja kadun kantavuuden osalta suunnitella Helsingin kau-
pungin rakentamistapachjeiden mukaan.

Purku ja uudisrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etts
l&hiymparistdn kiinteistdille ja toiminnoille aiheutuu rakennustyssta
mahdollisimman véhén haittaa ja hairiéta.

Purku ja uudisrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etts
tonttien ympdérilla olevien katujen ajoneuvo-, joukko- ja kevyelle lii-
kenteelle aiheutuu mahdollisimman véhén haittaa ja h&iridta. Metro-
ja raitiovaunuliikenteests on sanottu edella.

Mahdollisesta Toinen Linja, Kolmas Linja ja Porthaninkatu -katualu-
eiden vuokraamisesta ja kéaytdsté purku- ja uudisrakennustsihin on
sovittava erikseen kaupungin kanssa (palvelut ja luvat -palvelukoko-
naisuus, kaupunkiympéristétoimiala).

Tontin A ja B véliin ja4van Siltasaarenkadun katualueen vuokraami-
sesta ja kaytdsté uudisrakentamisen purku-, tydmaa- ja rakennus-
tdihin on sanottu jéljempéana 4.4.3.3. kohdassa.

Katualueille tehtaville uudisrakentamisen rakenteille on saatava
erikseen kaupungin sijoituslupa siten kuin jaljempéna 4.4.3.2. koh-
dassa on sanottu.

Kaikilla metron tiloihin johtavilla yksityisill4 ja julkisilla kulkureiteilla
ovet tulee varustaa nykyisté vastaavilla avaus-, kulunvalvonta- yms.
jarjestelmilld ja -merkinnailla.

Yritys vastaa, ett# tontin myynnin ja uudisrakennuksen kayttonot-
tamisen valisena aikana t4ssé sopimuksessa sanotut kaupungin,
metron, raitiovaunuliikenteen ja muiden kéyttoikeutettujen tarpeet
ja vaatimukset ovat kummankin tontin osalta turvattuja sen veroi-
sina kun ne olivat kaupantekohetkelld, ellei tissa sopimuksessa ole
jonkin osalta muusta sovittu. Yritys ei saa tuolta ajalta kaupungilta
eika muilta kéyttdoikeutetuilta korvausta tilojen eiké oikeuksien kay-
t8std, ellei erikseen tiss& sopimuksessa ole toisin sanottu.
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4.2.3.2. Suunnittelua ja toteutusta koskevat periaatteet

Yleista

Palvelut

4.2.4. Lahtotiedot

Mikali téssé toteutussopimuksessa tai sen liitteiss3 ei ole erikseen toi-
sin sanottu tai iimene, t&mé&n sopimuksen allekirjoittamista seuraa-
vassa uudisrakentamisen yksityisten osien taydent4vassa ja tarkenta-
vassa rakennuslupa- ja toteutussuunnittelussa sek# toteutuksessa nou-
datetaan seuraavia periaatteita:

Uudisrakentaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeata-
soinen, keskustamainen kokonaisuus ja tiivis kaupunkirakenteen osa.
Liitteen 1 mukaisen toteutussuunnitelman mukainen kokonaisuus t4yt-
taa edell2 sanotut vaatimukset suunnitelman taso ja tarkkuus huomi-
oon ottaen.

Jatkosuunnittelun ja toteutuksen tason tulee vastata likim&4rin suunni-
telmassa esitettyd tasoa. Suunnitelmassa esitettys tasoa ei saa heiken-
t4a eik& huonontaa jatkosuunnittelussa.

Uudisrakennusten julkisivujen materiaalit on esitetty liitteess 1.

Uudisrakentamisen tonteille ja katualueelie tulevat rakenteet, terassit ja
muut ovat arkkitehtonisesti huolitellusti suunniteltuja ja toteutettuja seka
teknisesti kestévig ja kaytettavyydeltadn turvallisia.

Katualueelle tulevista terasseista on sanottu tarkemmin jaliempana
4.2.6. ja4.4.3.4. kohdassa.

Uudisrakentaminen on elinkaareltaan kestava.

Uudisrakentamisen kantavien rakenteiden pitk&aikaiskestsvyyteen ja
vedenpitévyyteen on Kiinnitettava erityistd huomiota julkiset osat ja eri-
tyisesti metron tilat huomioon ottaen.

Uudisrakennuksiin toteutetaan tonttien ymparilla olevien katujen katuta-
soon kadulle avautuvia liiketiloja (kuten esimerkiksi myymal ja ravinto-
latiloja), joissa tuotetaan palveluja seké nykyisen Kallion ja sen viereis-
ten alueiden asukkaille etta nailla alueilla tytskenteleville ja kulkijoille.
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Kaupunki, sen toimitilayhtid ja likennelaitos ovat toimittaneet yritykselle
uudisrakentamisen suunnittelu- ja toteutuskilpailun suunnittelua varten
lahtdtiedot kaupungin jérjestamain projektipankkiin.

Yritys on tutustunut ohjatusti metron tiloihin tonteilla ja katualueen alla.

Erityisesti todetaan, etteivét kaupunki, sen toimitilayhtio eik liikennelai-
tos vastaa yritykselle kilpailun aikana antamien nykyisten rakennusten,
tilojen yms. vanhojen suunnitelmien ja kuvien paikkansa pitévyydests,
vaan yrityksen on erikseen tarkistettava ja selvitettéva suunnittelua ja
toteuttamista varten ne ja ymparistdn muut 1&ht6- ja tutkimustiedot.

Mikali lahtétiedoissa olevien metron maanalaisten tilojen tai rakentei-
den sijainti poikkeaa olennaisesti I4htétiedoista, sitoutuvat kaupunki ja
HKL neuvottelemaan yrityksen kanssa suunnitelmaan jaftai toteutusso-
pimukseen sellaisen muutoksen, ettd suunnitelman mukainen uudisra-
kentaminen voidaan mahdollisimman hyvin toteuttaa kuitenkin metron
vaatimukset tayttaen. Kaupunki ja HKL eivit korvaa muutoksesta ai-
heutuvia kustannuksia.

Yritys on velvollinen ilmoittamaan kaupungille ja likennelaitokselle kai-
kista havaitsemistaan lahts- ja muissa tiedoissa olevista olennaisista
virheista ja ristiriitaisuuksista iiman aiheetonta viivytysta.

Yritys on tutustunut alueen johtokarttoihin.

Tonttien ja katualueen maaperén pilaantuneisuudesta ja Siltasaarenka-
dun kadun kantavuudesta on sanottu jaljempzna 4.4.8. ja 4.4.3.3. koh-
dissa.

Yritys teettda kaikki tarvittavat tutkimukset yksityisten osien suunnitte-
lua ja toteutusta varten.

Lisaksi yksityisten osien yleisisté suunnittelu- ja toteutusvaatimuksista
on sanottu edella 4.2.3.1. kohdassa.

4.2.5. Yksityisten osien suunnittelijat ja tarkastajat

Yritys nime&é koko uudisrakentamisen suunnittelusta vastaavan péé-
suunnittelijan. Paasuunnittelija vastaa seka uudisrakentamisen yksityis-
ten etta jaliempana 4.3. kohdassa sanottujen julkisten osien yhteenso-
vittamisesta.

Lisaksi yritys nime#a teknisen erikoisalan vastuuliiset suunnittelijat.
Kullakin paasuunnittelijalla ja teknisen erikoisalan vastuullisella suunnit-

telijalla on oltava riittdva koulutus ja teht&van vaatimat patevyydet seka
riittéva kokemus vaativien rakennushankkeiden suunnittelusta.
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Yritys nime&# kustannuksellaan pohjarakenteiden ja perustusrakentei-
den osalta tarkastajaksi vastuullisesta pohjarakennussuunnittelijasta
riippumattoman henkildn, jolla on riittAva kokemus vaativien rakennus-
hankkeiden suunnittelusta.

Edelld mainitut suunnittelijat ja asiantuntijat on hyvaksytettava etuks-
teen kaupungilla ja likennelaitoksella sita koskevilta osin.

Edella mainittujen suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden vaihtaminen
suunnittelun ollessa kesken on hyviksytettava etukiteen kaupungilla ja
likennelaitoksella sits koskevilta osin.

Kaupungin ja HKL:n tulee hyviksy3 esitetyt suunnittelijat ja asiantunti-
jat iiman aiheetonta viivastysts, eika hyvéksynta voi evats iiman pe-
rusteltua syyta. Henkilén vaihtuminen ei itsessaan ole riittava peruste
hyvéksynnan epagmiselle.

Mikéli rakennusvalvonta lupaviranomaisena on hyvéksynyt edells sa-
notun suunnittelijan tai asiantuntijan, ei hant4 tarvitse erikseen hyvék-
syttaé kaupungilla ja HKL:l14.

4.2.6. Uudisrakentamisen yksityisten osien rakenteiden ja tarpeiden toteuttaminen
katualueelle

Tontille A ja B toteutettavan liitteen 1 mukaisen uudisrakennuksen py-
syvid maanpé&allisia rakenteita tulee/voi tulla vAhaisessd maarin katu-
alueen puolelle.

Tata koskevassa rasitesopimuksessa tontti oikeutetaan ja velvoitetaan
pysyvasti ja korvauksetta toteuttamaan, pitamaan, kayttimaan, yllapita-
maan, peruskorjaamaan ja perusrakentamaan rakenne. Jéljempéna 9.
kohdassa on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisests tonttien
kaupan yhteydessa. Lisdksi rakenteelie on haettava erillinen sijoitus-
lupa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté katualueen yldpuolelle tulevat uudisra-
kentamisen mahdolliset ulokkeet tai vastaavat perustuvat toteutussuun-
nitelman perusteella tehtiva4n asemakaavamuutokseen jaltai voi-
massa olevaan rakennusjérjestykseen. Tontilla on kuitenkin pysyvi ja
korvaukseton oikeus t4t4 koskevaan rasitteeseen, jos rakennuslupavi-
ranomainen edellyttaa tallaista lupaehdoissa.

Mahdollisista katualueen alapuolisista rakenteista ja tarpeista on sa-
nottu jéljempéna 4.2.7. kohdassa.

Katualueen vuokraamisesta terasseja yms. varten toteutusehtoineen
on sanottu jaliempéani 4.4.3.4. kohdassa.
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4.2.7. Uudisrakentamisen yksityisten osien rakenteiden ja tarpeiden toteuttaminen
katualueen alle

Maanalaiset rakenteet katualueen alle

Tontilie A ja B toteutettavan liitteen 1 mukaisen uudisrakennuksen py-
syvid maanalaisia rakenteita tulee/voi tulla véhaisessd mairin katualu-
een puolelle.

T#ta koskevassa rasitesopimuksessa tontti oikeutetaan ja velvoitetaan
pysyvasti ja korvauksetta toteuttamaan, pitdmaan, kéyttamaén, yllapita-
maan, peruskorjaamaan ja perusrakentamaan rakenne. Jaliempans 9.
kohdassa on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisests tonttien
kaupan yhteydessa. Liséksi rakenteelle on haettava erillinen sijoitus-
lupa.

Huoltoyhteys

Tontilla A ja B on oikeus toteuttaa liitteen 1 mukaisesti tonteilla ja Silta-
saarenkadun alla olevaan lippuhalliin tonttien huoltamiseen kaytettava
huoltoreitti niin, etts sen alla on lippuhallitasolla vapaa korkeus vzhin-
téén 2,4 metris eika se heikenna lippuhallin rakenteita eika kantavuutta
eiké haittaa metron teknisis tiloja eiké niiden kayttsa. Huoltok&ytévs on
erotettava lippuhallista (mm. paloteknisesti ja iimanvaihdollisesti).

Tontti A ja B poistaa edell& sanotun toteuttamisen yhteydesss lippuhal-
lin alakaton ja samassa yhteydess siistii ja maalaa korkeaksi muuttu-
neen lippuhallin katon seka jarjestas korkeaksi muuttuneeseen tilaan
valaistuksen ja olemassa olevat jarjestelmét ja johdot asianmukaisesi.

Huoltoreitti tulee suunnitelia ja toteuttaa niin, ettei se heikenna lippuhal-
lin rakenteita eik& sen kantavuutta.

Liséksi huoltoreitti on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei toteutus
eiké kayttd aiheuta HKL:lle kustannuksia eika HKL:n toimesta muutos-
tarpeita lippuhalliin eika metroon liittyviin jérjestelmiin.

Tontti A ja B laatii toteutuksesta HKL:lle hyvéksyttavaksi sellaisen
suunnitelman, jossa lippuhallin kautta tapahtuva metron asiakaslii-
kenne ja teknisiin tiloihin kulku on toteutuksen aikana riittavasti turvatty
(mm. kulkuleveys ja suocjaus) ja toteutusaika on mahdollisimman lyhyt

suoritettavien téiden laatu ja laajuus huomioon ottaen.

Rasitesopimus
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Tontilla A ja B pysyvé oikeus toteuttaa, pitaa, kayttas, yll&pitad ja pe-
ruskorjata huoltoreittié edelld sanotulla tavalla.

Tontit eivat maksa korvausta edelld sanotusta oikeudesta.

Jéljempana 9. kohdassa on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen teke-
misesté tonttien kaupan yhteydessa.

4.2.8. Tonteilla olevat rakennukset ja nliden purkaminen

Jaliempéna 8. kohdassa sanottujen uudisrakentamisen toteuttamiseksi
myytévien tonttien A ja B kauppa sisélta4 tonteilla olevat uudisrakenta-
misen tielté purettavat rakennukset.

Ostaja vastaa rakennusten turvallisesta purkamisesta kustannuksel-
laan.

Purettavien rakennusten omistus- ja hallintacikeus siirtyy ostajalle sa-
manaikaisesti tonttien omistusoikeuden kanssa seuraavia periaatteita
noudattaen:

Rakennusten tiloja koskevat vuokrasopimukset ovat paattyneet, ellei
toisin erikseen sovita.

Avaimet luovutetaan kaupantekotilaisuudessa HKL:n tiloja lukuun otta-
matta

Rakennukset on tyhjennetty irtaimesta omaisuudesta. Mikali rakennuk-
sista kuitenkin [6ytyy irtainta omaisuutta, ostaja vastaa sen havittami-
sesté kustannuksellaan, jos kustannukset ovat enintadn 10 000 euroa.
Kaupunki vastaa 10 000 euroa ylittavista kustannuksista. Mikali ostaja
vaatii kustannuksia, tulee taman yksildida (valokuvata) havitettiva irtain
omaisuus.

Rakennuksia saa kéyttaa tybmaatukikohtana ja tybmaahan liittyv&na
varastona tms. ennen purkamista.

Rakennuksia ei saa vuokrata eika antaa ulkopuolisten kayttéon, ellei
erikseen joltakin osin toisin sovita.

Purettaviin rakennuksiin kuuluvat vesi-, jatevesi-, lammitys-, ja sahko-
fittymat seka tarvittavilta osin tietoliikenneyhteydet siirtyvét ostajalle
tonttien kaupassa ilman erillist4 korvausta. Silts osin kuin jokin liittyma
palvelee yksinomaan metro- jaftai raitiovaunutoimintaa tai niiden tiloja,
liittyma ei siirry ostajalle. Mikali jokin liittyma palvelee tonttia/tontteja ja
edell& mainittuja metro- ja/tai raitiovaunutoimintaa tai niiden tiloja yhtei-
sesti, siirtyy littyma yhteisesti HKL:lle ja ostajalle. Osapuolet sopivat
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téssa tapauksessa liittymé#sta aiheutuvien kustannusten jakamisesta
erikseen aiheuttamisperiaatteen mukaan.

Rakennusten purkamiseen liittyvistd vaatimuksista on sanottu edells
4.2.3.1. kohdassa.

Rakennuksissa on suoritettu asbesti- ja haitta-ainetutkimukset (Delete
Finland Oy, Toinen linja 7, vanha osa 2.3.201 8, Toinen linja 7, uusi osa
2.3.2018). Lis4ksi Siltasaarenkatu 13.sta on Ideastructura Oy:n seloste
2.3.2018 julkisivusaumojen haitta-aineista. Tutkimukset ja seloste on
toimitettu kilpailun projektipankkiin. Ostaja vastaa kustannuksellaan ra-
kennuksia purkaessaan rakennuksissa olevasta asbestista ja haitta-
aineista. Mikali rakennuksen purkaessa ilmenee enemman asbestia
ja/tai haitta-aineita ja/tai muita kuin raportissa sanottuja haitta-aineita,
vastaa ostaja niistd 200 000 euroon saakka mukaan lukien haitta-aine-
tutkimukset ja kaupunki tAman ylittavalta osin.

Purkamisessa noudetaan rakennusvalvontaviranomaisen maarayksia.

Tontilla olevaa rakennusta ei saa alkaa purkaa ennen kuin rakennuk-
seen kiinnitetyt raitiovaunusahkéjohdot on sijoitettu tilapaiseen paik-
kaan HKL:n kanssa erikseen sovittavalla tavalla. HKL suorittaa tilapéais-
jarjestelyt ja yritys vastaa tésts aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuulli-
sista kustannuksista.

Tontilla olevaa rakennusta ei saa alkaa purkaa ennen kuin rakennuk-
seen Kiinnitetyt valaistus on sijoitettu tilapgiseen paikkaan kaupungin
kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Kaupunki suorittaa tilapaisjarjeste-
Iyt ja yritys vastaa tésts aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kus-
tannuksista.

Ajo- ja kulkuyhteys naapuritontille nro 11307/1 ja sielta pois Siltasaa-
renkatua pitkin kolmannelle linjalle on turvattava purun ja uudisrakenta-
misen aikana. Alueen vuokraamista purkamisen ja uudisrakentamisen
ajaksi on sanottu jéljemp#na 4.4.3.3. kohdassa.

Rakennusta A ei saa alkaa purkamaan snnen kuin jallempana 4.3.12.
kohdassa sanottu muuntamo on sijoitettu tilapaiseen paikkaan. Hyvissa
ajoin ennen purkutdiden alkamista yritys ja HSV neuvottelujen perus-
teella allekirjoittavat sopimuksen muuntamon tilapaisest4 siirrosta aika-
tauluineen ehdolla, ett yritys maksaa vain tilap4isest siirrosta aiheu-
tuvat todelliset kustannukset.

Sopimukseen otetaan ehto, ettd HSV on velvollinen valvomaan yrityk-
sen etua, ja ettd kustannukset ovat tarpeeliisia ja kohtuullisia siirtoon
littyvét ominaisuudet huomioon ottasn. HSV on arvicinut alustavasti
ilman tarkempia suunnitelmia, ett4 tilapaisen siirron kustannukset ovat
noin 100 000 euroa.
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HSV maksaa tontin A omistajalle vuokraa nykyisen muuntamotilan kéy-
tosta 1792 euroa vuodessa lisattyna indeksimuutoksella jaljiempana 8.
kohdassa sanottua kiinteistékauppaa seuraavan kuukauden alusta lu-
kien siihen saakka kunnes HSV siirt44 muuntamon tilapaiseen paik-
kaan uudisrakentamisen takia (vuonna 2017 indeksilla tarkistettu vuosi-
vuokra oli 2168 euroa). Vuokraan lisat44n kulloinkin voimassa oleva
arvonlisévero. Toimitilayhtién ja HSV:n valinen voimassa oleva huo-
neenvuokrasopimus on litteena 3, joka siirtyy ostajan vastattavaksi
edelld sanottuun saakka. Té4sta purettavasta muuntamotilasta ja uudis-
rakennukseen tulevasta muuntamotilasta on sanottu jéljempéna 4.3.12.
kohdassa.

HKL:[I& on tontin A kellarissa kayt$ss# kaksi autopaikkaa metron huol-
totoimintaa varten siihen saakka kunnes rakennuksen purkuty® alkaa.
HKL maksaa kustakin autopaikasta 101 euroa kuukaudessa lisattyna
arvonlisaverolla jéliempéné 8. kohdassa sanottua kiinteisttkauppaa
seuraavan kuukauden alusta lukien ja siten kuin jéliempan 4.3.11. 4.
kohdassa on sanottu. Erillista siirtokelpoista vuokrasopimusta ei ole
tehty vuokrauksesta. Vuokraus p#éttyy ilman eri toimia kaksi paivaa en-
nen purkutiden alkamista.

Yrityksen tulee iimoittaa HKL:lle kirjallisesti purkutsiden todennékéinen
alkamispéiva, kun se on selvinnyt ja purkutdiden todellinen alkamis-
paiva viimeistdan kahta viikkkoa ennen purkutsiden alkamista.

4.2.9. Uudisrakentaminen ja metro tontilla Aja B

Yritys on tietoinen, etta tontilla B kalliotunnelissa sijaitsee vilkkaassa
kéytdssad oleva metron asema ja rata. Lis#ksi tontilla A ja B sijaitsee
mm. metron lippuhalli, sisé&énk&ynnit, teknisia tiloja ja rakenteita
(metro).

Metroliikenteen tilap&inenkin keskeytyminen tontilla A tai B v&4rin to-
teutetun uudisrakentamisen johdosta aiheuttaisi suurta haittaa Helsin-
gin ja Espoon joukkolikennejirjestelmalle.

Tonteilla A ja B tehtéivan uudisrakentamisen vaatimuksista mukaan lu-
kien purku- ja louhintatyt, on sanottu edell& 4.2.3.1. kohdassa.

Rasitesopimus

Kaupungin pysyvé oikeus pit4& metroa tontilla A ja B seka kayttaa, ylla-
pitdad, peruskorjata ja perusparantaa sit4 metroliikenteeseen otetaan
kaupungin ja tontin valillg tehtévaan pysyvaan rasitesopimukseen. Jal-
jempana 9. kohdassa on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemi-
sesté tonttien kaupan yhteydessa.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeudesta korvausta.
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Selvyyden vuoksi kaupunki ottaa tonteista teht4vasn asemakaavamuu-
tokseen metron osalta lunastusmerkinnan (k- tai vastaava merkint),
etté po. on osoitettu metron tarpeisiin ja tarvittaessa sen perusteella lu-
nastusmenettelyd noudattaen lunastamaan sen metron kayttédn, jos
tehtévéa rasitesopimusta ei saada rekisteriin tai muuten kaupunki kat-
soo etunsa vaativan erillista lunastusmerkinta tontin A ja B kiinteists-
rekisteriin. Yritys ja tontin A ja B omistaja ja myshempi luovutuksen-
saaja sitoutuvat olla vaatimatta mahdollisessa lunastusmenettelyssa
lunastuksesta erillista korvausta taman sopimuksen mukaisista metron
tilasta, rakenteista ja vastaavista.

4.2.10 Uudisrakentamisen tarvitsemat rakenteet metron tiloissa tonteilla A ja B

Tonteilla A ja B sijaitsee nyt ja uudisrakentamisen jélkeen metron tiloja
rasitteena siten kuin jéljempéna on sanottu ja tonteille uudisrakentami-
nen pyritd&n suunnittelemaan ja toteuttamaan niin, ettei naihin metron
tiloihin tule uudisrakennuksen uusia rakenteita ja mahdollisimman v&-
h&n metron tiloissa jo olemassa olevia rakenteita joudutaan vahvista-
maan uudisrakentamisen takia.

Mikali liitteen 1 mukaista uudisrakentamista ei kuitenkaan voi kohtuulli-
sin toimenpitein ja kustannuksin toteuttaa ilman metron tilaan tulevaa
uutta rakennetta, tulee se suunnitella ja toteuttaa sellaiseen paikkaan ja
sellaisella tavalla, etté se ei est4 metron toimintoja ja mahdollisimman
vahan haittaa metron tilojen kayttda.

Mikali liitteen 1 mukaista uudisrakentamista ei voi toteuttaa ilman met-
ron tilassa jo olemassa olevan rakenteen vahvistamista, tule sen vah-
vistaminen suunnitella ja toteuttaa niin, ettei se estd metron toimintoja
ja mahdollisimman véhan haittaa metron tilojen kéyttda.

Yritys ja HKL sopivat molemmissa edelld sanotuissa tapauksissa ra-
kenteesta, toteutustavasta ja tyémenetelmist4 ennen po. uudisraken-
nuksen rakennusluvan hakemista ja tarvittaessa vield tarkemmin ennen
téihin ryhtymista. Yritys ja HKL sopivat erikseen toteutusajankohdasta
ennen toteutusta.

Edella sanotusta otetaan ehdot 4.2.9. kohdassa tehtévaan rasitesopi-
mukseen.

4.2.11. Uudisrakentamisen liittyminen tontilla A ja B sijaitsevaan metron lippuhalliin

Tontilla A ja B on oikeus toteuttaa tonteilla olevan lippuhallin ja uudisra-
kennuksen rajapintaan ovella ja ikkunoilla varustettu aukko liitteen 1
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mukaisesti ja johtaa asiakaskulkuyhteys lippuhallin ja uudisrakennusten
vilille.

Edella sanottu uudisrakentaminen on suunniteltava ja toteutettava lip-
puhallista erillisena tilana huomioon ottaen mm. hat4poistuminen, huol-
totoiminta-, palo-osastointi, iimanvaihto ja muu talotekniikka.
Asiakaskulkuyhteys on voimassa metron (lippuhallin) liikenn&in-
tiaikoina, ellei muista jarjestelyist4 erikseen sovita HKL:n kanssa.

Tontit huolehtivat kulkuyhteyden avaamisesta ja sulkemisesta, sek4 va-
rustavat ovet HKL:n vaatimusten mukaisella kulunvalvonnalla.

Edelld sanotusta rasitteesta otetaan ehdot 4.2.9. kohdassa teht&vaan
rasitesopimukseen.

4.3. Uudisrakentamisen julkiset osat

Tassa luvussa on sanottu yrityksen kustannuksellaan suunnittelemat ja
toteuttamat kaupungin ja jéliempén sanottujen muiden kayttdoikeutet-
tujen omistukseen ja/tai pysyva&n kéyttdon jatai pitkaaikaiseen vuok-
raukseen tulevat julkiset osat tontille A ja B tuleviin uudisrakennuksiin
ja niitd ympérdiville yleisille alueille ja niiden alle.

4.3.1. Toteutettavat julkiset osat

Liitteessa 1 kuvatut julkiset osat ovat seuraavat:

a) Metroaseman sis&énkaynnin ja lippuhallin integroiminen uudisra-
kennukseen tontilla A (4.3.6.)

b) Metroaseman sisdankaynnin ja lippuhallin integroiminen uudisra-
kennukseen tontilla B (4.3.7.)

¢) Metron tilat tontilla A (4.3.8) (4.3.8.)

d) Metron tarvitsemat kanaalit, johdot, putket ja vastaavat tontilla A ja
B (4.3.9)

e) Tontille B toteutettavaan uudisrakennukseen toteutettavat kaksi
metrotoimintaan tarvittavaa autopaikkaa ja niiden vuokraus (4.3.10.)

f) Tilavaraus Pisararadan tulevaa hissiyhteytts ja tekniikkakuilua var-
ten tontille A toteutettavaan uudisrakennukseen (4.3.11.)

g) Uusi muuntamotila Tontille A toteutettavaan uudisrakennukseen
(4.3.12))
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h) Uudisrakennuksiin kiinnitettsvzt kaupungin valaistus ja raitiovaunu-
jen ajolangat (4.3.13)

) 4.3.14. Metron tilat ja rakenteet tontin A ja B puolella (4.3.14.)
tai 4.2.8. kohdan mukaisia HSV:n kanssa tehtdvaa sopimusta tai
sopimuksia

Edella mainitut julkiset osat ja niité koskevat suunnitteiu- ja toteutus-
vaatimukset sek# tavoitteet on tarkemmin mééritelty jaliempéna tissa
toteutussopimuksessa.

Lis&ksi edelld sanottujen julkisten osien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan toimintaohjetta 31.5.2017 "Tybskentely metroradan l&hei-
syydessa” tai toteuttamishetkells uudempaa paivitetty4 ohjetta. Ohjetta
ollaan parhaillaan paivittimassa tarinérajojen osalta. Lissksi suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan muuntamon osalta Helen Sahks-
verkko Oy:n muuntamo-ohjetta 23.11.2017 ja kaupungin yleisi& raken-
tamistapaohjeita, ellei erikseen jonkin osalta ole t4ss4 sopimuksessa
tai sen liitteiss4 toisin sanottuy.

4.3.2. Yrityksen velvollisuus suunnitella ja toteuttaa julkiset osat

Yrityksell4 on oikeus ja velvollisuus suunnitella ja toteuttaa kustannuk-
sellaan tdman toteutussopimuksen mukaisesti litteess4 1 kuvatut ja
edelld 4.3.1. kohdassa sanotut julkiset osat tontsille A ja B tuleviin uu-
disrakennuksiin ja tontteja ymparsivalle katualueelle ja niiden alle sek4
luovuttaa ne kaupungille ja jéliemp&n4 sanotuille muilie kéyttdoikeute-
tuille omistukseen jattai Pysyvaan ja/tai pitk4aikaiseen kayttoésn ja hal-
lintaan jéljempana kunkin osalta erikseen téssi sopimuksessa sano-
tulla tavalla.

Yrityksen on hyvaksytettsva kaikki julkisten osien rakennus- ja toteu-
tussuunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset ennen rakennuslupien
hakemista ja niiden toteutusta siten kuin j&ljempé&na 4.3.3. kohdassa on
sanottu,

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sdelis sanottujen julkisten osien raken-
nuttajana ei ole kaupunki eik j&ljempéna sanotut muut kayttoikeute-
tut.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki eik4 muut kéyttdoikeutetut
ole velvollisia maksamaan yritykselle julkisista osista, eliei erikseen jon-
kin osalta jaliempana ole toisin sovittu,

Kaupungin, metron ja muiden kayttboikeutettujen antamat julkisten
osien erityiset vaatimukset on sanotty jéliempéna 4.3.6. - 4.3.13. koh-
dissa.
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Lis&ksi julkisten osien yleisten suunnittely- ja toteutusvaatimusten
osalta on voimassa soveltuvin osin mita edell3 4.2.3.1. kohdassa yksi-
tyisten osien suunnittelu- ja toteutusvaatimuksista on sanotty.

4.3.3. Julkisia osia koskevat suunnitelmat ja nilden hyviiksyttiminen

Yritys vastaa julkisten osien suunnittelusta litteess# 1 esitetyn mukai-
sesti.

Yritys vastaa julkisten osien toteuttamiseen tarvittavien rakennusiupa-,
toteutus- ja muiden tarvittavien suunnitelmien laatimisesta. Naits ovat
esimerkiksi kaikki tekniset suunnitelmat. Tama koskee myds purku- ja
rakennusaikaisten véliaikaisjérjestelyjen suunnitelmia.

Yrityksella on velvollisuus hyvaksyttaa julkisten osien rakennuslupa- ja
toteutussuunnitelmat seka niiden mahdolliset muutokset kaupungilla ja
jéliempana sanotuilla muilia kéyttboikeutetuilia (HKL ja HSV) niita kos-
kevilta osin ennen suunnitelmien viranomaiskasittely4 ja rakentamisen
k&ynnistadmista.

Hyvéksymismenettelysts on sanottu tarkemmin jaliempana 7.1. koh-
dassa.

Muuntamoa koskevien suunnitelmien hyvéksymisests Helen Sahks-
verkko Oy:ll4 on sanottu erikseen 4.3.12. kohdassa.

Suunnitelmien toimitus, tarkastusaikatauly ja -menettely niiden suunni-
telmien osalta, jotka kaupunki ja sen likennelaitos ja kayttdoikeutetut
hyvéksyvét, sovitaan tarkemmin suunnittelun alkaessa huomioon ot-
taen mit t4ss4 ja jaljempans 7.1. kohdassa on sanottu.

Yrityksell& on velvollisuus laatia ja dokumentoida kaikki suunnitelmat
séhkdisesss muodossa.

Yrityksella on velvollisuus luovuttaa kaupungille ja likennelaitokselle
sahkoisessd muodossa laatimansa Julkisten osien suunnitelmat ja nii-
den laheisyydess4 olevien uudisrakentamisen yksityisten osien suunni-
telmat tats koskevilta osin.

Kaupungin ja sen likennelaitoksen kayttdoikeutetiujen edustajat osal-
listuvat julkisten osien suunnittelukokouksiin erikseen sovittavalla ta-
valla.

4.3.4. Julkisten osien suunnittelijat ja tarkastajat

Yritys nime&4 uudisrakentamisen kunkin julkisen osan suunnitteluun
paasuunnitteljan seki teknisen erikoisalan vastuulliset suunnittelijat.
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Pa&suunnittelijalla ja teknisen erikoisalan vastuullisella suunnittelijalia
on oltava riittéiva koulutus ja tehtav&n vaativat patevyydet sek4 riittava
kokernus vaativien rakennushankkeiden suunnittelusta.

Lis#ksi yritys nimeada kustannuksellaan pohjarakenteiden ja perustusra-
kenteiden osalta tarkastajaksi vastuullisesta pohjarakennussuunnitteli-
jasta riippumattoman henkilén, jolia on riittéva kokemus vaativien ra-
kennushankkeiden suunnittelusta.

Kaikki edelld mainitut suunnittelijat ja ulkopuoliset tarkastajat samoin
kuin naiden vaihtaminen tysn ollessa kesken on hyvaksytettziva etuka-
teen kaupungilla ja soveltuvilta osin HKL:II4.

Kaupungin ja HKL:n tulee hyvaksya esitetyt suunnittelijat ja asiantunti-
jat iiman aiheetonta viivastystd, ek hyvéksyntas voi evats iiman pe-
rusteltua syyta. Henkildn vaihtuminen ej itsessaan ole riittiva peruste
hyvéksynnan epiamiselle.

Mikali rakennusvalvonta Jupaviranomaisena on hyvéksynyt edells sa-
notun suunnittelijan tai asiantuntijan, ei sit4 tarvitse erikseen hyvéksyt-
tad kaupungilla ja HKL:lI4.

Kaupunki, sen toimitilayhtis ja liikennelaitos ovat toimittaneet yritykselle
uudisrakentamisen suunnittelu- ja toteutuskilpailun suunnittelua varten
lahtdtiedot projektipankkiin.

Yritys on tutustunut ohjatusti metron tiloihin tonteilia ja katualueen aila.

Erityisesti todetaan, etteivit kaupunki, sen toimitilayhtié eik4 likennelai-
tos vastaa yritykselle kilpailun aikana antamien rakennusten, tilojen
yms. vanhojen suunnitelmien ja kuvien paikkansa pitdvyydests, vaan
yrityksen on erikseen tarkistettava ja selvitettéava suunnittelua ja toteut-
tamista varten ne ja ymparistén muut 1ahts- ja tutkimustiedot.

Mikéli lahtotiedoissa olevien metron maanalaisten tilojen tai rakentei-
den sijainti poikkeaa olennaisesti l&htdtiedoista, sitoutuvat kaupunki ja
HKL neuvottelemaan yrityksen kanssa suunnitelmaan ja/tai toteutusso-
pimukseen sellaisen muutoksen, ettd suunnitelman mukainen uudisra-
kentaminen voidaan mahdollisimman hyvin toteuttaa kuitenkin metron
vaatimukset téyttéen. Kaupunki ja HKL eivat korvaa muutoksesta ai-
heutuvia kustannuksia.

Yritys on velvollinen iimoittamaan kaupungille, toimitilayhtislle ja liiken-
nelaitokselle kaikista havaitsemistaan 1ahts- ja muissa tiedoissa ole-
vista olennaisista virheistd ja ristiriitaisuuksista ilman aiheetonta viivy-
tysta.
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Yritys teettés kaikki tarvittavat tutkimukset julkisten osien suunnittelua
ja toteutusta varten.

4.3.6. Metroaseman sisadnkiynnin ja lippuhallin integroiminen uudisrakennukseen
tontilla A

Yrityksell4 on kustannuksellaan velvollisuus integroida metron uusi si-
saankaynti ja nykyinen lippuhalli tontille suunniteltavaan ja toteutetta-
vaan uudisrakennukseen kaupungin pysyvaan kayttodn ja hallintaan
litteen 1 mukaisesti taysin valmiiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta nykyisen lippuhallin sisadnkéynti pure-
taan likimaarin maanpinnan tasoon, joka mahdollistaa uudisrakentami-
sen yhteydessé4 uuden lippuhallin (uudet ulkoseinat, uudet ulko-ovet ja
ylapuolelle uudet vélipohjat).

Edella sanottu kasittas po. olemassa olevat kaikki metron johdot, put-
ket, jérjestelmét, ja vastaavat seka tasonvaihtolaite (ns. invakaidehissi).

Selvyyden vuoksi todetaan, etts nykyisté lippuhallia ei saa purkaa eik4
vahingoittaa muun rakennuksen purkamisen ja uudisrakentamisen
vuoksi.

Uusi sis&énkaynti tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta tasonparan-
nustarvetta lippuhalliin ja metron muihin tiloihin taj sieli& oleviin j&rjes-
telmiin. Mikali tallainen tarve kuitenkin ennalta-arvaamattomista syista
aiheutuisi, yritys ja HKL neuvottelevat tasts etukéteen toteutuskelpoi-
sen ratkaisun.

Uudisrakentamisen mahdollisesti lippuhalliin tarvitsemista uusista ra-
kenteista ja/tai vahvistettavista olemassa olevista rakenteista on sa-
nottu edell& 4.2.10. kohdassa.

Lippuhalli on noin +0,655 tasossa ja sis&&nkaynti portaiden yldpasssy
noin +5,655 tasossa.

Toteutustaso

Sisa&nkaynnin ja lippuhallin tulee uudisrakentamisen valmistuessa vas-
tata vahintéan nykyista tasoa seuraavin tarkennuksin:

- Sisédnkaynnin paloilmoittimen Ja muiden paloteknisten laitteiden
suunnittelu ja toteutus tulee tehda uudisrakennushetkelld voimassa
olevien madraysten ja suunnitteluohjeiden mukaan.
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- Jos olemassa oleviin portaisiin tai muihin rakenteisiin tehdazn muu-
toksia, tulee ne tehd4 uudisrakennushetkells voimassa olevien
maaraysten ja suunnitteluohjeiden mukaan.

- Katutason ulko-ovien tehollinen yhteisleveys tulee olla vahintaan
nykyisten ovien tehollisen yhteisleveyden suuruinen.

- Ulko-ovien tulee olla kaytettivissa metroaseman ja lippuhallin sa-
vunpoiston ja korvausilman reittina ja ovet tulee olla lukittavissa
auki-asentoon.

- Ulko-oven yl&puolisen ulkoseinsn ja sisdankaynnin yldosa on suun-
niteltava ja toteutettava niin, etts sis&énkaynti on kaytettavissa met-
roaseman ja lippuhallin savunpoisto- ja korvausilmareitting.

- Urakan aikana siisteystason on oltava vahintaan nykyisen tasoinen.

- Vahingoittuneiden pintojen ennallistaminen kuuluu yritykselle,

- Uuden sis&énkaynnin edessé tulee olla nykyisen tasoinen glygoli-
sulanapitojérjestelmé (vanha sailytettava tai uusi toteutettava).

Toteutusaika

Toteutusajasta ja sen ylittamisests on sanotty jéliemp&na 5.1, koh-
dassa.

Toteutustapa

Toteutustavasta on sanottu edell3 4.2.3.1. kohdassa.

Kayttd. vildpito, koriaukset. peruskorjaukset ja perusparannukset

Tontti vastaa po. ymparillg ja pédlia olevista uudisrakennuksen raken-
teiden yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja perusparannuk-
sista.

Lilkennelaitos vastaa kustannuksellaan uudisrakentamisen jalkeen ton-
tilla olevan sis&snkaynnin ja lippuhallin sis&puolen kaytssts, yllépi-
dosta, peruskorjauksista ja perusparannuksista.

Lis&ksi likennelaitos vastaa kustannuksellaan uudisrakentamisen j&l-
keen sisédnkaynnin ovista ja ikkunoista.

Rasitesopimus
Kaupunki saa korvauksetta Pysyvan oikeuden pitdd, kayttas, yliapitaa,

peruskorjata ja perusparantaa po. tontilla lippuhallia ja sisagnkaynti.
Edell& mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan kaupungin ja tontin
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vélilla tehtdvasn pysyvasan rasitesopimukseen. Jaljempéna 9. kohdassa
on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisests.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeudesta korvausta.

Selvyyden vuoksi kaupunki ottaa tontista tehtévéan asemakaavamuu-
tokseen merkinn#n (k- tai vastaava merkintd), etté po. on osoitettu met-
ron kéyttéén ja tarvittaessa sen perusteella lunastusmenettelya noudat-
taen lunastamaan po. metron kéyttddn, jos tehtavas rasitesopimusta ei
saada rekisteriin tai muuten kaupunki katsoo etunsa vaativan erillista
lunastusmerkintaa. Yritys ja tontin omistaja sitoutuvat olla vaatimatta
mahdollisessa lunastusmenettelyss4 lunastuksesta korvausta t&man
sopimuksen mukaisista metron tilasta, rakenteista ja vastaavista.

4.3.7. Metroaseman sisddnkaynnin ja lippuhallin integroiminen uudisrakennukseen
tontilla B

Kuten edell4 kohdassa 4.3.6. kohdassa on sanottu.

Sisé&nkaynniss4 on yksi hissi (ei invakaidehissi).

4.3.8. Metron tila tontilla A

Yrityksell& on kustannuksellaan velvollisuus toteuttaa metrolle tila ton-
tille suunniteltavaan ja toteutettavaan uudisrakennukseen kaupungin
Pysyvaén kayttson ja hallintaan liitteen 1 mukaisesti taysin valmiiksi.

Tila integroidaan tontilia ja katualueen alueelia metron jo k#ytdss4 ole-
viin maanalaisiin tiloihin.

Suunniteltavaan ja toteutettavaan tilaan sijoitetaan metron haalaus-
aukko, paineentasaus- ja IV-kuilu, seks kulku-, h&tapoistumis- ja hydék-
kéystie po. tontilla oleviin metron tiloihin ja metron Siltasaarenkadun
alaisiin tiloihin.

Jaliempana alakohdissa 4.3.8.1 —~ 4.3.8.3 on sanottu edelld mainittuja
koskevat erikoisvaatimukset.

Edells sanottu kasittaa olemassa olevat kaikki metron johdot, putket,
jarjestelmat ja vastaavat.

Suunnittelu ja toteutus tulee tehda tdman sopimuksen mukaisten met-
ron vaatimusten ja uudisrakennushetkeli& voimassa olevien méardys-
ten mukaisesti.
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Toteutusaika

Toteutusajasta ja sen ylittamisests on sanottu jaliempén 5.1. koh-
dassa.

Toteutustapa

Toteutustavasta on sanottu edells 4.2.3.1. kohdassa.
- Tilaan tarvittava s&hksé ja l&mmitys tulee johtaa metron tiloista.

- HKL:n pitas pystya tuulettamaan ko. tilan kautta mahdollisia kaa-
suja ja héyryja avoimeen ulkotilaan.

- Tila tulee jarjestas paloilmoitusjérjestelmali4, josta tulee ilmoitus
kiinteistdn omistajan lisaksi HKL:lle.

- Tila tule jarjestas sammutusjérjestelmaild metron alemmista tiloista.

Metrolia on t&lla hetkells kaytbssa inergen—kaasusammutusjéirjes-
telma,

Kayltd. yllapito. peruskonaukset ja perusparannukset

Tontti vastaa uudisrakennukseen tulevan tilan rakenteista uudisraken-
nuksen omistajana.

HKL vastaa uudisrakennukseen tulevan tilan kéaytdsta ja yllspidosta,

Lis&ksi HKL. vastaa tilaan tulevien jarjestelmien kaytdsts, yllapidosta,
peruskorjauksesta ja perusparannuksesta.

Tilan ovesta osana uudisrakennuksen julkisivua vastaa Tontti. Tontti
toteuttaa oven HKL:n kulunvalvontajarjestelmasn.

Rasitesopimus

Kaupunki saa korvauksetta Pysyvan oikeuden pitaa, kayttas, yllapitas,
peruskorjata ja perusparantaa tontilla olevaa tilaa metron tarpeisiin.
Edella mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan kaupungin ja tontin
valillé tehtévasn pysyvaan rasitesopimukseen. Jaljempana 9. kohdassa
on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisests.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeudesta korvausta.

Selvyyden vuoksi kaupunki ottaa tontista tehtdvaan asemakaavamuu-

tokseen merkinnén (k- tai vastaava merkinta), ettd po. on osoitettu met-
ron kéyttdon ja tarvittaessa sen perusteella lunastusmenettelys noudat-
taen lunastamaan po. metron kayttéon, jos tehtivas rasitesopimusta ei
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saada rekisteriin tai muuten kaupunki katsoo etunsa vaativan erillist
lunastusmerkint&a. Yritys ja tontin omistaja sitoutuvat olla vaatimatta
mahdollisessa lunastusmenettelyss4 lunastuksesta korvausta taméan
sopimuksen mukaisesta tilasta.

4.3.8.1. Metron haalausaukko tontilla A

Toteutustaso

Edelld sanotun tilan ja sen sisaltaman muuntamojen uusimista ja kor-
jaamista varten tehtév#in haalausaukon tulee uudisrakentamisen val-
mistuessa vastata vahint&sn nykyista tasoa seuraavin tarkennuksin:

- Haalausaukko (sis&mitta) on nykyisen suuruinen (2,5 x 3 metri&)

- Tilan edustalla katualueella on vahinta2n 3 m x 7 m kokoinen lastin
purkualue (ei saa suunnitella eika toteuttaa uudisrakennuksen te-
rasseja tms. ko. kohtaan)

- Haalausaukon edess3 on oltava niin suuri valmistelualue sisa- ja
ulkotila huomioon ottaen, ettd muuntaja (max 2,5 x 3) voidaan nos-
topalkin avulla kuljettaa haalausaukkoon.

- Haalausaukon muilla reunoilia on oltava vahintsian 0,8 m levyinen
taakkojen ohjausalue silt4 osin kuin se on mahdollista toteuttaa t4-
man suuruisena huomioiden raitisiimakuilun asettamat rajoitukset.

- Tilan kattoon tulevan nostopalkin tulee kestaa 12 tn paino ja olla va-
rustettuna sahkétoimisella nostimella

Tilan korkeuden pit44 olla v&hint4&n 4,0 metria.
Haalausaukko on varustettava irrotettavilia turvakaiteilla tai nostetta-

valla kannella putoamisen estamiseksi HKL:n kanssa eriksesn sovitta-
valla tavalla.

Nykyisen haalausaukon kayttd uudisrakennuksen toteutuksen aikana

Nykyinen haalausaukko on oltava kéytdssé koko uudisrakennuksen ra-
kentamisen aikana purku mukaan lukien metron toiminnan turvaa-
miseksi.

Haalausaukko on suojattava purku- ja rakennustilts.
Yritys on velvollinen avustamaan mahdoliisen uuden muuntamon haa-

lauksessa esimerkiksi paikalla jo olevalla tybmaanosturilla, jos tys-
maanvaihe ja haalaustilan keskeneraisyys sits edellyttaa.
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4.3.8.2. Metron paineentasauskuilun toteuttaminen Tontilla A

Toteutustaso

Paineentasauskuilun tulee uudisrakentamisen valmistuessa vastata v-
hin&&n nykyisté tasoa seuraavin tarkennuksin:

Paineentasauskuilun suunnittelu ja toteutus tulee tehda uudisraken-
nushetkella voimassa olevien rakentamisméaardysten ja suunnitte-
luohjeiden mukaan.

Paineentasauksen varsinaisessa kuilussa oleva tehollinen pinta-ala
(ilmavirta) pit&a sailya vahintaén nykyisen kokoisena.

Sadsdleikkdjen jne. tulee olla vahint&an nykyisen tasoisia.
Kanavan séleikkd (ulkoseinélinjalla/ katolla) tulee tehd& nykyvaati-

musten mukaan (esimerkiksi séleikén alareunan korkeusvaatimus 3
metri& maan pinnasta).

4.3.8.3. Metron tilojen kulkuyhteyden, hitipoistumistien ja hyokkiystien toteuttami-
nen uudisrakennukseen tontilla A

Toteutustaso

Kulkuyhteyden, hatapoistumistien ja hydkkaystien tulee uudisrakenta-
misen valmistuessa vastata vahintaan nykyist4 tasoa seuraavin tarken-
nuksin:

Edella sanotun tulee téytté& kaikkien néiden toimintojen edellytta-
méat maaréaykset ja ohjeet, jotka ovat voimassa uudisrakentamisen
ajankchtana.

Edella sanotun tulee olla leveydeltdén ja muilia ominaisuuksiltaan
vahinté&n nykyisen tasoinen.

- Edella sanottuun tulee sijoittaa sammutusvesiputki, joka jatkuu ulko-
seinélinjalle voimassa olevan pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukai-
sesti.

- Kulkuyhteys hydkkaysreittiin liittyvien jarjestelyjen osalta tulee ennen
rakennusluvan hakemista hyvéksyttda pelastuslaitoksella.
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4.3.9. Metron tarvitsemat kanavat, johdot, putket ja vastaavat tontilla Aja B

Yrityksellé on kustannuksellaan velvollisuus suunnitella, toteuttaa ja in-
tegroida metron nykyiset kanavat ja mefron ja raitiovaunulikenteen ny-
kyiset johdot, putket ja vastaavat tontille A ja B suunniteltavaan ja to-
teutettavaan uudisrakennukseen kaupungin pysyvéan kayttdon ja hal-
lintaan liitteen 1 mukaisesti taysin valmiiksi.

Toteutustaso

- Nykyisille kanaville, putkille ja johdoille on suunniteltava ja toteu-
tettava jarjestelmien kéytettdvyyden edellyttdméat muutokset.

- Jarjestelmien tulee pysya vahinta&n nykyisen tasoisina.

- Kanavien tehollinen pinta-ala tulee pitdé vahintdén nykyisen suu-
ruisena.

- Ulkoseinélinjalla olevat séleikét tulee suunnitella ja toteuttaa uudis-
rakentamisen ajankohdan mukaisten méardysten ja ohjeiden mu-
kaisesti.

Toteutusaika

Toteutusajasta ja sen ylittdmisestd on sanottu jéljiempéné 5.1. koh-
dassa.

Toteutustapa

Toteutustavasta on sanottu edelld 4.2.3.1. kohdassa.

Kéyitd, yildpito, peruskoriaukset ja perusparannukset

Tontti vastaa kanavien rakenteellisesta yllapidosta, peruskorjauksista ja
perusparannuksista.

Liilkennelaitos vastaa kustannuksellaan uudisrakentamisen jalkeen

edelld sanottujen toiminnallisesta kaytdsta, yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja perusparannuksista.

Rasitesopimus

Kaupunki saa korvauksetta pysyvéan oikeuden pitda, kayttaa, peruskor-
jata, perusparantaa tontilla edella sanottuja. Edelld mainitut oikeudet ja
velvollisuudet otetaan kaupungin ja tontin vélilla tehtédvasn pysyvasn
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rasitesopimukseen. Jéljlempéna 9. kohdassa on sanotty tarkemmin ra-
sitesopimuksen tekemisests.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeudesta korvausta.

Selvyyden vuoksi kaupunki ottaa tontista teht4v&an asemakaavamuuy-
tokseen merkinnan (k- tai vastaava merkinta), ettd po. on osoitettu met-
ron k8yttoon ja tarvittaessa sen perusteella lunastusmenettelys noudat-
taen lunastamaan po. metron kayttéon, jos tehtdvas rasitesopimusta ef
saada rekisteriin tai muuten kaupunki katsoo etunsa vaativan erillisty
lunastusmerkintaa. Yritys ja tontin omistaja sitoutuvat olla vaatimatta
mahdollisessa lunastusmenettelyssa lunastuksesta korvausta edelli
sanotuista.

4.3.10. Tontille B toteutettavaan uudisrakennukseen toteutettavat kaksi metrotoi-
mintaan tarvittavaa autopaikkaa ja niiden vuokraus

Yrityksell4 on velvollisuus kustannuksellaan suunnitella ja toteuttaa
kaupungin Pysyvasn_kéyttton ja hallintaan tontille B suunniteltavaan ja
toteutettavaan uudisrakennukseen kaksi (2) nimettya autopaikkaa ljit-
teen 1 mukaan taysin valmiiksi metron huoltotoimintaa varten.

Autopaikan leveys on vihintaan 2,6 metri4 ja siihen pitsa pystya aja-
maan 2,5 m korkuisella pakettiautolla.

Autopaikat varustetaan séhkolatauspistokkeella (hidas perusiataus ta-
vanomaisesta pistorasiasta). Vuokranantajalla on oikeus perigd HKL:ta
edelld sanotun vuokran lissksi latauksesta aiheutuvat mitatut tai arvioi-
dut s&hkdkustannukset, jos HKL kaytta latausta.

Kéytts- ja hallintaoikeus paikkoihin alkavat uudisrakennuksen kayttson
-ottoluvan saamisesta. Uudisrakennuksen omistajan tulee ilmoittaa ii-
kennelaitokselle kirjallisesti vahintaan yht& kuukautta (1) ennen toden-
nakoista kayttsdnottopaivaa,

Toteutusaika

Toteutusajasta ja sen ylittdmisesti on sanottu jéliempéna 5.1. koh-
dassa.

Autopaikoista perittdva korvaus

Kaupunki ei maksa jaliemp&na sanotun kaytts- ja hallintacikeusrasit-
teen perustamisesta korvausta tontille.
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Kaupungin likennelaitos on velvollinen maksamaan edell& sanotusta
kayttd- ja hallintacikeudesta kuukaudessa 165 euron suuruisen kor-
vauksen per autopaikka 10 vuoden ajan paikan kayttddnotosta lukien.

Maksu sidotaan elinkustannusindeksin 1951=100 pistelukuun 1929 (x
tammikuu 2018) ja se tarkistetaan vuosittain edell# sanottua pistelukua
vastaavana kuukautena.

Edellad sanottuun maksuun lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonli-
sévero.

Sahkdlatauksesta maksettavasta erillisest4 korvauksesta on sanottu
edella.

Edellé sanotun 10 vuoden jalkeen kaupungin liikennelaitos on velvolii-
nen maksamaan paikasta vuokraa, joka vastaa keskimaaraistd markki-
nahintaista pitk&aikaista pysékointipaikan hintaa Kallion ja Hakanie-
mentorin alueella kaupallisissa pys#kointilaitoksissa.

Kéyttd, vllépito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Tontti vastaa kustannuksellaan autopaikkojen yllapidosta, peruskor-
jauksista ja perusparannuksista.

Tyt tulee tydn luonne huomioon oftaen suorittaa niin, etté autopaikko-
jen kayitd estyy mahdollisimman vahan.

Tontin tulee ilmoittaa kirjallisesti kaupungille (likennelaitokselle) mah-
dollisimman aikaisin mahdollisista k&yton estymisista.

Kaupunki ei ole velvollinen maksamaan autopaikoista siné aikana, kun
ne eivat ole kaupungin kayttssé edelld sanottujen tdiden suorittamisen
vuoksi. Tama ei koske lyhytaikaisia tavanomaiseen yllapitoon liittyvia
estymisia.

Rasitesopimus

Edella mainitut olkeudet ja velvollisuudet otetaan kaupungin ja tontin
vélilla teht&vadn pysyvaén rasitesopimukseen. Jaliempana 9. kohdassa
on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisesta.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeuden perustamisesta erillista korvausta.
Autopaikkojen kéyitt- ja hallintacikeudesta luopuminen:

Kaupungilla (likennelaitoksella) on oikeus luopua pysyvésti yhdests tai

molemmista autopaikkojen kaytts- ja hallintaoikeudesta ilmoittamalla
siita kirjallisesti tontin omistajalle.
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Autopaikan tai autopaikkojen pysyvé kéytts- ja hallintacikeus pasttyy
kirjallisen ilmoituksen saapumista seuraavan kalenterikuukauden lo-
pussa.

Tontti ja kaupunki ovat télléin velvollisia muuttamaan kéyttd- ja hallinta-
oikeudesta tehtyé rasitesopimusta vastaamaan uutta tilannetta.

4.3.11. Tilavaraus Pisararadan tulevaa hissiyhteytti ja teknlikkakuilua varten ton-
tille A toteutettavaan uudisrakennukseen

Yrityksellé on kustannuksellaan velvollisuus suunnitella ja toteuttaa
kaupungin osoittaman Pisararadan toteuttajan ja/tai radan haltijan py-
syvadn kayttédn ja hallintaan tontille A tulevaan uudisrakennukseen
raakatilan Pisararadan voimassa olevan maanalaisen asemakaavan
edellyttdmaa Pisararadan asiakas- ja palomieshissis ja kulkuyhteytts
seké pystykuilua varten liitteen 1 mukaan téysin valmiiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ett4 Pisaran toteuttaja varustaa raakatilan
omalla kustannuksella.

- Kulku hissiin on metron sisaankayntitasossa +5,655.

- Raakatilan koko suunnitellaan Pisararadan ratasuunnitelman mu-
kainen tilavaraus huomioiden.

- Raakatilan alle ei saa sijoittaa tiloja, rakenteita, johtoja, putkia tms.,
joka estévét tai haittaavat edella sanottujen myshempaa toteutta-
mista (poraus tms.).

- Raakatila tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ett4 edell4 sanotut on
my&hemmin toteuttavissa raakatilaan kohtuullisin kustannuksin.

- Tontilla on oikeus kayttda po. tilaa haluamallaan tavalla siihen
saakka kunnes se siirtyy lunastuspééatskselld Pisaran toteuttajan
kayttddn ja hallintaan,

Kayttd, yllapito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Pisararadan toteuttaja (po. tilan mythempi lunastaja) vastaa raakatilan
sisépuolisesta kéaytosta, yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja
perusparannuksista lunastuksesta lukien.

Tontti vastaa lunastuksen jélkeenkin raakatilan ymparilld olevien uudis-
rakennuksen rakenteiden omistajana niiden yllapidosta, korjauksista,
peruskorjauksista ja perusparannuksista.

Lunastaminen
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Kaupunki ei korvaa yritykselle edella sanotusta Pisaraan varautumi-
sesta.

Pisararadan toteuttaja lunastaa raakatilan ennen toteutuksen alkamista
ja korvaa sen lunastustoimituksen paatdksen mukaisesti. Tontin A
omistaja ei vaadi lunastustoimituksessa lunastuskorvausta raakatilan
kéyttdman tontin arvon perusteella (e/k-m2) eika raakatilassa mahdolli-
sesti harjoitettavan tilapaisen lilke- taj vuokraustoiminnan tms. mene-
tyksestd ja siihen liittyvista varustely- yms. kustannuksista,

Selvyyden vuoksi kaupunki voi ottaa tontista tehtévian asemakaava-
muutokseen merkinn4n (k- tai vastaava merkinta), et po. on osoitettu
Pisaran kéyttssn lunastusmenettelya varten.

4.3.12, Uusi muuntamotila tontille A toteutettavaan uudisrakennukseen

Yrityksella on velvollisuus kustannukseliaan suunnitella ja toteuttaa
kaupungin pysyvaan k&yttdon ja hallintaan tontille A toteutettavaan uu-
disrakennukseen raakatila s@hkdmuuntamoa varten liitteen 1 mukaan
taysin valmiiksi. Tilan tulee olla 23 m2, ellei HSV:n kanssa suunnittelu-
vaiheessa toisin sovita,

Selvyyden vuoksi todetaan, etti po. tilaa kaytt4d4 alueen séhkonjake-
lusta vastaava, joka t4ll4 hetkells on Helen Sahkéverkko Oy (HSV).

Tilan suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava HSV:n
23.11.2017 paivattys muuntamo-ohjetta.

Suunnittelu- ja toteutuspiirustusten hyvéksymisests kaupungilla ja
HSV:Il4 on sanottu edell 4.3.3. ja jéliemp#na 7.1. kohdassa. Ennen
rakennusiuvan hakemista suunnitelmat tulee hyvaksyttas HSV-II4
muuntamon osalta. HSV on velvollinen hyvéksymaan suunnitelmat
Muuntamon osalta, jos ne tayttavat tisss kohdassa sanotut vaatimuk-
set.

Tontilla olevan vanhan muuntamotilan purkamisesta, tilapsisests sijoit-
tamisesta ja HSV:n ennen sit maksamasta vuokrasta on sanotty
edeild 4.2.8. kohdassa.

Toteutusaika

Toteutusajasta ja sen ylittmisests on sanottu jaliempéang 5.1. koh-
dassa.

Kéyttésnotto
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Kaytté- ja hallintaoikeus raakatilaan alkavat uudisrakennuksen kayt-
tddnottoluvan saamisesta.

Yrityksen tulee iimoittaa kirjallisesti kaupungille ja Helen S#hkaverkko
Oy:lle tontin purun alkaessa uudisrakennuksen todennékdinen vaimis-
tumiskuukausi ja v&hintaan vuotta (1) vaimistumista ennen tarkennetty
todennékéinen tilan kayttéSnottopdiva.

Korvaus kytts- ja hallintacikeudesta

Kaupunki ei maksa edella sanotun kayttd- ja hallintacikeuden perusta-
misesta eik4 tilan toteuttamisesta Korvausta tontin omistajalle.

Tilaa kayttava alueen séhkonjakelija maksaa tontin omistajalle vuokraa
uuden muuntamotilan kaytdsts 51 euroa/m2ivuosi 31 .12.2035 saakka.

Edell& sanottuun vuokraan lisét&4n litteen 3 mukainen elinkustannus-
indeksin muutos (sidottu pistelukuun 1595, kesakuu 2005) ja kulloinkin
voimassa oleva arvonlisgvero. Tammikuussa 2018 vuokra olj noin 62
euroa/m2/vuosi (1929/1595 x 51) '

Muutoin noudatetaan liitteens 3 olevan vanhan muuntamotilan ehtoja.

Tilan omistaja ja séhkdnjakelija laativat uuden vuokrasopimuksen en-
nen uuden muuntamotilan kayttdsnottoa. Tilan omistaja ja sahkdnjake-
lija voivat kuitenkin sopia halutessaan kesken&zn pidemmasts vuokra-
ajasta ja poiketa edell3 sanotuista ehdoista.

Tilaa kaytt4vs alueen sahkonjakelija on velvollinen maksamaan tilasta
1.1.2036 Iukien vuokraa, joka vastaa séhkdnjakelijan tavanomaisesti
vastaavanlaisista ja -kokoisista muuntamotiloista kiinteistén omistajille
Helsingiss& maksamaa vuokraa, Vuokraa tarkistetaan vastaamaan ta-
vanomaisia muuntamotilavuokria aina 20 vuoden vilein, elleivat osa-
puolet sopimuksessa sovi muusts menettelystad. Muutoin noudatetaan
alueen s&hkénjakelijan tavanomaisia muuntamoehtoja.

Mikali alueen séhkénjakelija ei halua vuokrata enaa tilaa muuntamoti-

laksi, kaupungin pysyva kéytt6- ja hallintaoikeus paatetaan po. tilan
osalta siten kuin jaljempan4 on sanottu.

Kaytid, vllapito. peruskoriaukset [a perusparannuksst

Tontti vastaa kustannukseliaan raakatilan rakenteiden yll&pidosta, pe-
ruskorjauksista ja perusparannuksista.

Tontin tulee huolehtia siitd, etts rakenteet ovat sellaisessa kunnossa,
ettei raakatilassa olevalle muuntamolie aiheudu vaaraa ejk haittaa.
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Lis&ksi vuokranantajan ja vuokralaisen oikeuksista ja velvollisuuksista
on voimassa mité edell3 sanotuissa muuntamoehdoissa (23.11.2017)
on sanottu, elleivit vuokranantaja ja vuokralainen muuta sovi.

Rasitesopimus

Edellé mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan kaupungin ja tontin
valilla tehtdvéaan pysyvasn rasitesopimukseen. Jéliempana 9. kohdassa
on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisests.

Kaupunki ei maksa edell% sanotun kaytts- ja hallintaoikeuden perusta-
misesta eik4 tilan toteuttamisesta korvausta tontille.

Mikali alueen séhkonjakelija ei vuokraa enas tilaa muuntamotilaksi,
tontti ja kaupunki ovat velvollisia paattdmaan korvauksetta tAman rasi-
tesopimuksen tarpeettomana.

4.3.13. Uudisrakennuksiin kiinnitettivit kaupungin valaistukset ja raitiovaunujen
ajolangat

Kaupungilla on oikeus kiinnitta3 korvauksetta uudisrakennukseen sen
valmistutiua katuvalaisimia ja niihin liittyvia lankoja ja johtoja.

Lis&ksi kaupungilla on oikeus kiinnittaa korvauksetta uudisrakennuk-
seen sen valmistuttua raitiovaunuliikenteen tarvitsemia lankoja ja joh-
toja.

Edella sanotut tulee ottaa huomioon uudisrakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa.

4.3.14. Metron tekniset tilat ja rakenteet tontin A ja B puolella

Metrolla on maanalaisia teknisis tiloja tontilla A edella 3.8.1. kohdassa
sanotun yrityksen toimesta metrolle suunniteltavan ja toteutettavan tilan
alapuolella, jotka ja&vat edelleen metron kayttosn,

Lis&ksi metrolla on maanalaisia teknisia tiloja Siltasaarenkadun alla,
jotka rajautuvat I&htSkohtaisesti tontteihin A ja B ja niill4 oleviin puretta-
vien rakennusten kellareihin jaftai rakenteisiin. Mahdollista kuitenkin on,
ettd metron tila ja/tai sen rakenne maan alla ulottuu véhan tontin puo-
lelle. Tietoa Tilojen ja rakenteiden tarkasta sijainnista katualueen ja
tonttien rajan pinnassa ei ole kéytdssa.

Yritys on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan uudisrakentami-
sen tonteilla niin, ett4 edell4 sanotut olemassa olevat ja mahdollisesti
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tonttien puolelle ulottuvat metron tilat jaitai rakenteet sailyvat kaytbéssa
metron toiminnan vaarantumatta.

Rasitesopimus

Kaupunki saa korvauksetta Pysyvan oikeuden pitaa, kayttas, yllapit4a,
peruskorjata ja perusparantaa po. tontilla edellé sanottuja tiloja jara-
kenteita. Edell4 mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan kaupungin ja
tontin valilia tehtavasn pysyvaan rasitesopimukseen. Jaljempéna 9.
kohdassa on sanottu tarkemmin rasitesopimuksen tekemisesta.

Kaupunki ei maksa rasiteoikeudesta korvausta.

Selvyyden vuoksi kaupunki oftaa tontista tehtévasn asemakaavamuu-
tokseen merkinnin (k- tai vastaava merkint&), etté po. on osoitettu met-
ron kéyttéon ja tarvittaessa sen perusteelia lunastusmenettelya noudat-
taen lunastamaan po. metron k&yttéon, jos tehtavas rasitesopimusta ei
saada rekisteriin tai muuten kaupunki katsoo etunsa vaativan erillists
lunastusmerkintaa. Yritys ja tontin omistaja sitoutuvat olla vaatimatta
mahdollisessa lunastusmenettelyssa lunastuksesta korvausta t4méan
sopimuksen mukaisista metron tilasta, rakenteista ja vastaavista.

4.4. Uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien toteuttaminen

4.4.1. Uudisrakentamisen suunnitteleminen

Yritys voi halutessaan omalla Kustannuksellaan ja riskill4 suunnitella
tdman sopimuksen mukaista uudisrakentamista tdman toteutussopi-
muksen ja sen yhteydess3 allekirjoitettavan tonttien kauppaa koskevan
kiinteistékaupan esisopimuksen ja edell3 sanotun asemakaavamuutok-
sen voimaantuion vélisens aikana uudisrakentamishankkeen nopeutta-
miseksi.

Yritys on velvollinen kaynnistamaan uudisrakentamisen toteuttamiseen
suunnittelun mukaan lukien suoritusvelvollisuuteensa kuuluvat julkiset
osat ja tarvittavat viranomaiskasittelyt valittdmasti sen jélkeen, kun ta-
man toteutussopimuksen mukaisen uudisrakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutos on tullut voimaan. Yritys on velvollinen tekemaan
suunnittelua jaliemp&na kohdan 5. mukaisen toteutusaikataulun edellyt-
tadmaila tavalla.

Yritys on velvollinen viemaan rakennuslupa- ja toteutussuunnittelun niin
pitk&lle ennen tonttien jéliempéna 8. kohdassa sanottua kiinteistdkaup-
paa, etté kiinteistbkaupan kanssa samanaikaisesti teht&viin 9. kohdan
mukaisiin rasite-, yhteisjarjestely- ja vuokrasopimuksiin saadaan riitta-
van tasoiset toteutusta vastaavat piirustukset rasitteen sis&llon ja fyy-
sisten rajojen osoittamiseksi.

Rakennuslupien hakemisesta on sanotty jéliempans 4.4.3.1. kohdassa.
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4.4.2. Ennakkokatselmukset, tyénaikaiset mittaukset seks jalkiseuranta

Yritys on velvollinen tekem&an ennen uudisrakentamisen vksityisten
osien ja julkisten osien toteutusta tavanomaisen ymparistén riskiarvi-
oinnin ja tekeméén sen yhteydess4 selvityksen maaperan ja kallion
kayttéytymisests erityisesti metrotunneli ja sen metroliikenne huomioon
ottaen. Yrityksen tulee tehd4 riskiarvion edellyttimat riittavat katsel-
mukset, seurantamittaukset ja muut toimenpiteet.

Yritys on velvollinen hyvaksyttamasn seurantamittaukset kestoaikoi-
neen ja katselmukset seké naiden suorittaja kaupungilla ja likennelai-
toksella. Hyv&ksynt&4 ei kuitenkaan saa evats ilman painavaa syyti.
Yritys vastaa mittaustulosten toimittamisesta kaupungin tietokantaan
niilt& osin kuin ennen niiden suoritusta sovitaan.

Yritys on velvollinen luovuttamaan uudisrakentamisen valmistuttua
tydnaikaiset mittauspisteet kaupungille, joka vastaa siits eteenpdin pit-
k&aikaisseurannasta, tallettaa mittaustulokset kaupungin tietokantaan
ja on velvoliinen tiedottamaan yritykselle, mikali mittaustulosten perus-
teella on tapahtunut sellaisia muutoksia, jotka edellyttévat toimenpi-
teita.

4.4.3. Rakennus- ja muiden lupien hakeminen seki katualueiden vuokraaminen

4.4.3.1 Rakennuslupien hakeminen

Yritys on velvollinen kustannuksellaan hakemaan rakennusluvat ja
muut toteuttamiseen mahdollisesti tarvittavat luvat uudisrakentamisen
yksityisille ja julkisille osille.

Yrityksellé on oikeus hakea uudisrakentamisen mukaista rakennuslu-
paa tai -lupia tdman sopimuksen perusteella timéan sopimuksen mukai-
sen asemakaavamuutoksen voimaantulon ja jaliemp#na 8. kohdassa
sanotun kiinteistékaupan vélisena aikana.

Yritys on velvollinen hakemaan vahint44n toiselle tontille Judisrakenta-
misen mukaista rakennuslupaa kuuden (6) kuukauden kuluttua jaljem-
péna 8. kohdassa sanotusta kiinteistékaupasta todennaksisesti iuvan
saamiseksi vaadittavin riittévin rakennuslupakuvin.

Rakennusluvan hakemisella ei tarkoiteta vain purku- ja/tai maanraken-
nustdiden suorittamiseen tarvittavaa lupaa.

Yrityksen on hyvaksytettava uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten
osien rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmat seka niiden mahdolliset
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muutokset kaupungilla ja kéyttéoikeutetuilla n&its koskevilta osilta en-
nen suunnitelmien viranomaiskasittely ja rakentamisen kaynnistamist
siten kun on edelld 4.2.2 ja 4.3.3. sek jaljiempan4 7.1. kohdassa sa-
nottu.

4.4.3.2. Sijoituslupien hakeminen

Yritys on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tarvittavat sijoituslu-
vat kaupungilta (Kaupunkiympéristétoimiala, palvelut- ja luvat palvelu-
kokonaisuus, Palu) uudisrakentamisen johdosta yleisille alueille tule-
ville yksityisille ja julkisilie rakenteille néistd mahdollisesti tehtévista ra-
site- ja/tai yhteisjérjestelysopimuksista riippumatta.

Kaupunki ei peri julkisista osista johtuvista sijoitusluvista maksuija.

Katualueiden vuokraamisesta on sanottu erikseen jaljempana.

4.4.3.3. Katualueiden vuokraaminen tyomaa-alueeksi

Yrityksell& on oikeus vuokrata tydmaa-alueeksi Tonttien A ja B véliin
jadvaa Siltasaarenkatua siiné laajuudessa kun se on kulloinkin tarpeen
uudisrakentamisen toteuttamiseksi objektiivisesti katsottuna kaupungin
tavanomaisella ty¢maa-aluetta koskevalla hinnalla.

Lisaksi tybmaa-alue tulee rajata niin, etta Siltasaarenkadulle syntyy
noin 8 metria leved esteettn kevyenliikenteen reitti tontille A tai B toteu-
tettavan ensimmaisen uudisrakennuksen kayttdénotosta lukien, ellei
toisen vield rakentamattoman tai rakenteilla olevan uudisrakennuksen
toteuttaminen ja/tai kulkijoiden turvallisuus erityisesti toisin edellyt4.

Vuokrasopimukseen otetaan ehto, ett4 naapuritontilla 11307/11 (Kol
mas Linja 10) on oikeus korvauksetta kayttaa mahdollista vuokra-alu-
etta ajoyhteytena tontilleen ja sielts pois.

Vuokra-alueen kéytté tydmaa-alueena ei saa vahingoittaa eik4 rasittaa
kadun ja sen alla olevien tilojen rakenteita eiké niiden valissd olevaa
vesieristetta. Selvitys kadun kantavuudesta on liitteens 4. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei yritys vastaa vahingosta, mikali selvityksen nou-
dattamisesta huolimatta kadun tai sen alla olevien tilojen rakenteet tai
niiden vélissd oleva vesieriste vauriocituu siihen kohdistuvan painon
seurauksena.

Mikéli vuokratun tydmaan alla oleva metron tilojen vesieriste vuotaa yri-
tyksesta riippumattomasta syyst4, vuokralainen on velvollinen siirts-
maan pois tydmaansa korjausten ajaksi tarvittavilta osilta kahden viikon
kuluessa ja metrotoimintaa valittbmasti vaarantavassa tapauksessa 48
tunnissa ilmoituksen saatuaan. HKL:i& on kuitenkin oikeus siirt4a
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edella sanotut ilman ilmoitusta, jos korjaus on tehtéva valittdmasti met-
rotoiminnan turvaamiseksi. HKL pyrkii suorittamaan vesieristeen kor-
jauksen laatu ja laajuus huomioon ottaen niin, ett! siita aiheutuu tys-
maalle ja uudisrakentamiselle mahdollisimman v&han haittaa.

Vuokralaisella on oikeus saada korjauksen ajalta vastaava vuokrahyvi-
tys. Kaupunki ja HKL ei korvaa korjauksesta mahdollisesti aiheutuvaa
muuta taloudellista menetysta eika t4sta mahdollisesti aiheutuvia yli-
méadraisia kustannuksia.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia tydmaa-
vuokrausehtoja.

Muiden tontteihin rajautuvien katualueiden mahdollisista tilap&isvuok-
rauksista tydmaa-alueeksi sovitaan erikseen (Kaupunkiymparistttoi-
miala, palvelut- ja luvat palvelukokonaisuus, Palu) huomioon ottaen
ymparillé olevan liikenteen ja kulkemisen ensisijaiset vaatimukset ja
tarpeet.

4.4.3.4. Siltasaarenkadun katualueen vuokraaminen terasseja varten

Yrityksella on oikeus vuokrata 10 vuodeksi uudisrakentamisen valmis-
tumisesta lukien likim&arin litteen 1 mukaiset Siltasaarenkadun katu-
alueen osat uudisrakentamiseen liittyvia terasseja, istutuksia ja kulkuja
varten kaupungin yleisesti kayttdmin terassihinnoin.

Uudisrakennusten ja niiden terassien véliin tulee kuitenkin ja&d4 vahin-
taan 8 metria leveé esteettn yleinen kevyenliikenteen vayla.

Lis&ksi vuokralaisella on etuoikeus saada vuokra-ajan jélkeen alue
vuokrattua uudelleen tuolloin tavanomaisin ehdoin, jos kaupunki pa4t-
taa vuokrata sen vastaavaan tarkoitukseen ja vuokralainen on noudat-
tanut vuokrasopimuksen ehtoja.

Terassien, istutusten ja kulkujen tulee vastata keskustan laatutasoa.

Terassit, istutukset ja kulut tulee olla niin keveits, etteivét ne vahingoita
eiké rasita kadun ja sen alla olevien tilojen rakenteita. Kadun ja metron
tilojen vélissa olevaa vesieristysta ei saa rikkoa.

Terassien, istutusten ja kulkujen piirustusten hyvéksymisest4 kaupun-
gilla on voimassa mité edelld 4.2.2. kohdassa on uusirakennuksista sa-
nottu.

Vuokralainen noudattaa muutoin rakentamisessa, varustelussa, kay-
tossé ja yll&pidossa kaupungin yleisia terassiohjetta.
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Mikali terassin, istutuksen tai kulun alla oleva metron tilojen vesieriste
vuotaa, vuokralainen on velvollinen siitdm&a&n ne pois korjausten
ajaksi tarvittavilta osifta kahden viikon kuluessa ilmoituksen saatuaan.
Kaupungiila on kuitenkin oikeus siirtdd edelld sanotut ilman iimoitusta,
jos korjaus on tehtava valittdmésti metrotoiminnan turvaamiseksi.

Vuokralaisella on oikeus saada korjauksen ajalta vastaava vuokrahyvi-
tys. Kaupunki ei korvaa korjauksesta mahdollisesti aiheutuvaa taloudel-
lista menetysta eika tastd mahdollisesti atheutuvia ylimaaraisia kustan-
nuksia.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia vuokra-
ehtoja.

4.4.4. Rakennustdiden aloittaminen ennen asemakaavamuutosta ja kiinteistokaup-
paa

Yrityksella ei ole oikeutta aloittaa uudisrakentamisen yksityisten eika
julkisten osien rakennus- eika purkutéitd ennen asemakaavamuutok-
sen voimaantuloa eiké tontteja koskevaa kiinteistékauppaa.

4.4.5. Maanrakennus- ja louhintatyét

Yritys nime&a olemassa olevien rakennusten purkutbiden seké uudisra~
kentamisen yksityisten ja vastuullaan olevien julkisten osien pohjara-
kennus-, louhinta- ja perustustdiden ajaksi néista vastaavan henkilén,
jolla on riittavé kokemus kaupunkialueella toteutetuista vaativista pohja-
rakennus- ja kallioteknisistd rakennustéistéa.

Vastaava henkild on hyvaksytettava etukéteen kaupungilla ja liikenne-
laitoksella siten kuin edell4 4.2.5. ja 4.3.4. kohdassa on sanottu.

Ennen purku-, maarakennus- ja louhintatdiden aloittamista ja niiden ai-
kana yritys on velvollinen tekemé&an ymparistdn riskiarvioinnin ja sen
edellyttdmét katselmukset ja seurantamittaukset 4.4.2. kohdan mukai-
sesti erityisesti metron tekniset tilat ja tunnelin likenndinti huomioon ot-
taen.

Metroliikenteen ja metron huomicimisesta on sanottu tarkemmin téssé
sopimuksessa.

¢ Kaikki uudisrakentamiseen liittyvét tydt on tehtava niin, ettei metroti-
lojen vesieristys rikkoudu Siltasaarenkadulla. Metron tilojen seinat
on tonteilla olevien rakennusten purkamisen ja uudisrakentamisen
vdlisena aikana tarvittavilta osin riittavasti suojattava ja lopuksi ka-
dun ja seinén liitoskohta vedeneristettdva.
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Yritys vastaa kustannuksellaan tonteilta ja yleisilts alueilta poistettavan
uudisrakentamisen maa-aineksen kaivu-, kuljetus- ja vastaanottomak-

suista lukuun ottamatta pilaantuneen maan kustannuksia, joiden osalta
on sovittu jéljempani 4.4.6. kohdassa.

4.4.6. Maaperin pilaantuneisuus

Vuokranantaja omasta ja omistamansa toimitilayhtitn puolesta ilmoit-
taa kaytettédvissaén olevien tietojen perusteella, ettei tonteilla eika katu-
alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali tontilla A tai B tai yleiselld alueella iimenee tarvetta maaperén
puhdistamiseen, yritys on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
kaupunkiin (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit). Kaupunki korvaa
yritykselle tai tontin ostajalle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaa-
raiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuk-
sista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista atheutuvia toimenpiteits tai kustannuksia ei pideté
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperén puhdistamisena. Kaupunki
ei vastaa yritykselle eika tontin ostajalle maaperan puhdistamisesta ai-
heutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, joita yrityksen tai tontin ostajan hank-
keelle saattaa aiheutua.

Edell& mainittu kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-

rastd on voimassa siihen asti, kun tonteille A ja B toteutettava uudisra-
kentaminen on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvéksyity
kayttddnotettavaksi, kuitenkin enint&an viisi (5) vuotta tonttien kiinteis-

tokaupasta. Taman jalkeen tontin ostaja vastaa pilaantumisesta ja siité
aiheutuvista kustannuksista.

4.4.7. Maaperdn rakennusjitteet

Yritys on tietoinen, etts tonteilla sijaitsee vanhat rakennukset, jotka pu-
retaan uudisrakentamisen yhteydessa.

Yritys vastaa kustannuksellaan kaikista rakennuksiin liittyvien rakentei-
den ja rakennusjétteiden poistamisesta ja havitt4misestd voimassa ole-
vien normien mukaan.
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Mikali tonteilta 16ytyy rakennus- tai muita jétteita tai vanhoja rakenteita,
jotka eivét ole osa purettavia rakennuksia (taté aiemmalta ajalta), kau-
punki vastaa ndiden poistamisesta aiheutuvista kustannuksista edellyt-
taen, etta ndistd aiheutuvat kustannukset ovat yli 10 000 euroa.

Rakennuksien purkamisesta on sanottu edellé kohdassa 4.2.8 ja maa-
perén pilaantumisesta edelld kohdassa 4.4.6.

4.4.8. Yrityksen toiminta ja valvonta toteutuksen aikana

Yritys nimitta& uudisrakentamisen yksityisen ja yrityksen vastuulla ole-
vien julkisten osien toteuttamisesta vastaamaan hankejohtajan ja hé-
nen kayttédnsa tehtévan suorittamisen kannalta riittavén laajan ja te-
hokkaan projektiorganisaation.

Hankejohtajalla on oltava riittédvé koulutus ja yhteistydkykyd seka laaja
ja monipuolinen kokemus vaativista ja monimutkaisista rakennushank-
keista. Hankejohtaja on hyvaksytettava etukateen kaupungilla ja
HKL:lIA.

Projektiorganisaatio ja sen keskeiset henkildt on hyvéksytettédva etuka-
teen kaupungilla ja HKL:lia.

Yritys vastaa, etts rakennusty$té johtamaan ja valvomaan hankkeen
vaativuus huomioon ottaen on varattu riittévasti ammattitaitoista tytvoi-
maa. Rakennustydmaan keskeisilld vastuuhenkiléilléa on oltava koke-
musta erittain vaativien rakennuskohteiden hoitamisesta. Vastuuhenki-
|6t on etukéteen hyvéaksytettéva kaupungilla ja HKL:IIA.

Kaupungin ja HKL:n tulee hyvéksyé esitetyt henkilét iiman aiheetonta
viivéstyst# eiké hyvaksyntéa voi evéta ilman perusteltua syyta.

Yritys vastaa, etté rakentamisessa noudatetaan tilaajavastuulakia ja
harmaata taloutta vastustavaa ohjelmaa.

Yrityksen laatima uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien alus-
tava toteuttamisohjelma on esitetly liitteessé 1. (rakentamisen alustava
aikataulu ja tydmaajérjestelyt). Alustava toteuttamisohjelma sisélitéa to-
teutuksen paAdperiaatteet, joiden perusteella yritys laatii toteuttamisoh-
jelman ennen rakentamisen alkamista. Yritys pitaa toteuttamisohjelman
jatkuvasti ajan tasalla. Toteuttamisohjelma ja sen olennaiset muutokset
on hyvéksytettava kaupungilla ja likennelaitoksella.

Yrityksell on velvollisuus noudattaa yksityisten ja julkisten osien to-
teuttamisessa riittavan kattavaa laatujariestelmaa. Lisaksi yrityksella on
velvollisuus noudattaa yksityisten ja julkisten osien toteuttamiselle laa-
dittua, jatkuvasti ajan tasalla pidettavaa, edelld mainittuun toteuttamis-
ohjelmaan liittyv&a laadunvalvontasuunnitelmaa, jossa maaritellaén
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mybs kaikkien suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden osalta laadunvarmis-
tus.

Yrityksell4 on velvollisuus valvoa oman organisaationsa ja omien sopi-
muskumppaniensa organisaatioiden laadunvarmistuksen toteutumista.

Yritys huolehtii, etts sen suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden ty8njohdon
osaamisen ja tybsuorituksen valvonta on jarjestetty hyvaa rakennusta-
paa noudattaen. Tam4 koskee erityisesti pohjarakentamista, kalliotek-
nista ja rakenneteknist4 suunnittelua ja rakentamista.

Tybvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuoritusten laatuun on kiinnitet-
tava erityistd huomiota.

Yritys huolehtii, ettd sen suunnittelijoiden, hankintojen ja urakoitsijoiden
suunnittelu- ja rakennusvaiheiden kelvollisuuden ja tydsuoritusten val-
vonta on jarjestetty ammattimaista hyvas rakennustapaa noudattaen,
jotta toteutussopimuksen mukainen laatu kaikilta osiita saavutetaan.

Yritys vastaa kustannuksellaan sen toteutusvastuuseen kuuluvien vi-
ranomaistarkastusten ja kaikkien lakisaateisten tarkastusten pit&mi-
sestd. Yritys vastaa kustannuksellaan myds siits, etts kaikki sen toteu-
tusvastuuseen kuuluvien sopimusten mukaiset ja muut tydn etenemi-
sen ja asianmukaisen valvonnan edellyttémaét viranomais- ja muut tar-
kastukset tulevat pidetyiksi.

4.4.9. Yleiset tydbmaavelvoitteet

Yritys vastaa kaikista uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien
toteuttamiseen kuuluvista tydmaavelvoitteista.

Liitteeseen 1 siséltyvassa toteutusohjelmassa on kuvattu alustava vai-
heittainen tydmaasuunnitelma.

Yritys vastaa uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien osalta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéna ja vastuullaan olevien julkisten osien
vastuullisena paatoteuttajana rakennustyén turvallisuudesta ja nime&a
tahan tehtévaan patevan tydsuojelun vastuuhenkildn ja tybsuojeluorga-
nisaation.

Uudisrakentamisen yksityiset ja julkiset osat muodostavat yhteisen tii-
viin ja osittain paallekkdisen tydmaan, joten sille nimet#&#n yksi yhteinen
turvallisuuskoordinaattori. Yritys nimeza yhteisen turvallisuuskoordi-
naattorin.

Yritykselld on velvollisuus panostaa tySturvallisuuteen voimakkaasti. Ta-
voitteena on, ettd rakentamisen aikana ei tapahdu yhtaan tystapatur-
maa, joka aiheuttaa sairauspoissaolon. Tyétapaturmista tulee ilmoittaa
kaupungille. Jokainen ty&tapaturma on analysoitava ja tehtévs selvitys
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siitd, kuinka vastaavanlaisilta tytapaturmilta tulevaisuudessa voidaan
vaittya.

Yrityksen vastuulla on ty8mallien tekeminen tarkeimmista rakennus-
osista ja tydnéytteet tarkeimmistd tysvaiheista kulloinkin erikseen sovit-
tavalla tavalla. Edells mainittuja tybmalieja ja tybnaytteits ei kuitenkaan
tarvitse tehdé sellaisista yksittaisista osista, jotka eivat vaikuta toteutus-
sopimuksen mukaisiin julkisiin osiin.

Yritys vastaa, etts tySmaan jarjestéimisess4 otetaan huomioon sen kes-
keisen sijainnin ja likenteen asettamat vaatimukset ja seuraavat vaati-
mukset:

- Rakennustydmaan aitaaminen ja rajaaminen on hoidettava siten,
ettd tydbmaa nayttad huolitellulta kaupunkikuvassa rakennusvaivon-
taviranomaisen erikseen antamien ohjsiden mukaisesti.

- Kaupunkilaiset voivat jostakin tai joistakin paikoista seurata raken-
nustydn etenemisté mikali mahdollista.

- Hankkeesta on p&akulkureittien suuntaan riittévat informaatiotaulut.
- Tybdmaan johdosta muuttuvista kulkureiteista on informoitava riitt4-
vasti ja selkessti.
5. Uudisrakentamisen toteutusaika

5.1. Uudisrakentamisen toteuttaminen

Toteutusaika

Yritys on velvollinen toteuttamaan 4.1. kohdan mukaisen uudisrakenta-
misen tontille A ja B yksityisine ja julkisine osineen t&man toteutussopi-
muksen ehtojen mukaisesti 60 kuukaudessa tontteja koskevan kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta (Kokonaistoteutusaika, tontit A jaB).

Tontin A rakennusaika on enint4an 36 kuukautta sen purkutdiden aloit-
tamisesta (Tontin A toteutusaika, vilitavoite).

Tontin B rakennusaika on enintaan 36 kuukautta sen purkutdiden aloit-
tamisesta (Tontin B toteutusaika, vélitavoite).

Tavoitteena kuitenkin on, ettd uudisrakentaminen tapahtuu tonteille A
ja B yhtéjaksoisesti ja se on mahdollisimman lyhyt ympéristtlle, asuk-
kaille, alueella liikkujille, metron kayttajille ja liikenteelle uudisrakenta-
misesta aiheutuvat haitat huomioon ottaen.

Jéljempana 5.3. kohdassa on sanottu mahdollisista poikkeamista
edelld sanottuihin toteutusaikoihin.
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Toteutusajan viivistymistd koskevat viivastyssakot

Yritys maksaa kaupungille edelld mainitun kokonaistoteutusajan viivas-
tyessa viivastyssakkoa kultakin tydpaivalta 1 000 €Mtydpéiva ensimmai-
sen kolmen kuukauden ajalta, seuraavan kolmen kuukauden ajalta 2
000 €/ tydpéiva, seuraavan kuuden kuukauden ajalta 3 000 €Mybpéiva,
ja tdmén jélkeen 5 000 €fydpéiva.

Yritys maksaa kaupungille edelld mainitun Tontin A toteutusajan viivis-
tyessa viivastyssakkoa kultakin tySpaivalts 500 €/tydpaiva ensimmaéi-
sen kolmen kuukauden ajalta, seuraavan kolmen kuukauden ajalta 1
000 €/ tybpaivé, seuraavan kuuden kuukauden ajalta 2 000 €ltybpaiva,
ja t&mén jalkeen 5 000 €/tydpaiva.

Yritys maksaa kaupungille edelld mainitun Tontin B toteutusajan viivas-
tyessa viivastyssakkoa kultakin tyspaivalta 500 €/tydpdiva ensimmai-
sen kolmen kuukauden ajalta, seuraavan kolmen kuukauden ajalta 1
000 € / tydpéivé, seuraavan kuuden kuukauden ajalta 2 000 €/tyspaiva,
ja tamén jalkeen 5 000 €ftydpéaiva.

Edelld sanottujen vélitavoitteiden perusteella perityt viivastyssakot eivat
vahenna kokonaistoteutusajan perusteella perittaviz viivastyssakkoja.

Rakennuksen katsotaan valmistuneen, kun se on toteutettu taman so-
pimuksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti YSE 1998 71.4 §:n
tarkoittamaan valmiusasteeseen tai valmistuminen todetaan sopijapuol-
ten yhdessa tehtévin katselmuksin.

Tyopaivélla tarkoitetaan taytta vuorokautta; lauantaita, sunnuntaita ja
rakennusalan yleisia vapaapaivid ei lueta tySpaiviksi.

Kaupungilla on oikeus vaatia edell& mainittujen sopimussakkojen mak-
samisesta huolimatta yrityst4 toteuttamaan t&man sopimuksen mukai-
nen uudisrakentaminen valmiiksi t&mé&n sopimuksen ehtojen mukai-
sesti.

5.2. Poikkeaminen toteutusaikataulusta

Mikali likim&arin liitteen 1 mukaisen uudisrakentamisen toteuttamisen
edellyttévan rakennusluvan kasittelysts, muusta viranomaiskasittelysts
tai -péé&ttksest tai niihin liittyvasta muutoksenhakumenettelysts, kau-
pungin tai likennelaitoksen 7.1. kohdan (4.2.2. tai 4.3.3.) kohdan mu-
kaisen suunnitelman tai sen muutosten hyvéksyttamismenettelyn hitau-
desta tai sen virheellisestd hyvaksymatts jattamisests, 4.2.4. tai 4.3.5
kohdan mukaisesta lahtétietojen olennaisesta poikkeavuudesta, 4.4.6.
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kohdan mukaisesta kohdan maaperén pilaantumisesta tai 4.4.7. koh-
dan maaperén rakennusjétteisté aiheutuu viivastys siten, ettd se estis
yrityksen tdiden tekemisen sovitussa aikataulussa, tai YSE 1998 20
§:ssé tarkoitetusta ylivoimaisesta esteesta tai muusta yrityksesta riippu-
mattomasta syystéd aiheutuu hankkeen etenemiselle viivastys, joka ei
ole vahainen, yritykselld on oikeus saada 5.1. kohdassa mainittuihin
méaaraaikoihin viivéistysta vastaava pidennys.

Mikali viranomaisten aloitteesta tai muuten yhteisesti sovitaan erikseen
lisdyksista ja/tai muutoksista liitteessa 1 kuvatun uudisrakentamisen
toteuttamiseen, jolla on vaikutusta edelld 5.1. kohdissa sovittuun maa-
r&aikaan, on yritykselld otkeus saada muutoksesta aiheutuva erikseen
sovittava pidennys méaéréaikaan.

5.3. Uudisrakentamisen rakennustéiden siirtiminen

Taman toteutussopimuksen tarkoituksena on, ettd koko uudisrakenta-
minen tonteilla toteutuu valmiiksi yhtéjaksoisesti edella 5.1. kohdassa
sovitun toteutusajan mukaisesti.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syysta antaa yritykselle luvan uu-
disrakentamisen rakennustdiden siirtdmiseen yhdeksi (1) vuodeksi ker-
rallaan yhdelle tontille tai molemmille tonteille.

Kaupunki on velvollinen antamaan yritykselle yrityksen kirjallisesta
pyynndsta edelld sanotun luvan uudisrakentamisen rakennusttiden
aloittamisen siirtimiseen tontilla tai tonteilla kiinteistdkaupan jalkeen,
jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu suhdannetilanne kuten
erittdin poikkeuksellinen rakennuskustannusten nousu tai yksityisten
osien toteuttamisedellytykset ovat kiinteistt- ja rakennusalalla tai toi-
misto-, liiketila-, hotelli- tai asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasi-
tyksen mukaan tdmén sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana
niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksid rakennettaville
toimisto-, liike- tai hotellitiloille tai asunnoille ole, koska niihin ei toden-
nakdoisesti tulla saamaan sijoittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia
normaalein liiketoiminnan kannalta hyvéksyttévin ehdoin.

Yrityksen pyynndn tulee siséltaa kattavat perustelut ja selvitykset tarvit-
tavine asiantuntijalausuntoineen tonttikohtaisesti seké arvio keskeytyk-
sen vaikutuksesta uudisrakentamisen toisen tontin toteutusaikoihin, jos
tdma koskee vain toista tonttia.

Keskeytysoikeutta ei kuitenkaan mydnneta tontille, jolla yritys on jo ryh-
tynyt rakennuksen purkut&ihin.

Yritys on velvollinen huolehtimaan keskeytyksen aikana, etts tontilla
olevassa purettavassa rakennuksessa olevat kaupungin ja muiden
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tassé sopimuksessa sanottujen kayttdoikeutettujen taman sopimuksen
mukaiset vaatimukset ja tarpeet ovat turvattuja.

Keskeyttdminen on toteutettava yhdessé kaupungin ja muiden kayttéoi-
keuden saajien kanssa erikseen sovittavalla tavaila.

Edell3 sanottua keskeytysaikaa ei oteta huomioon edell 5.1. kohdan
totsutusaikoja laskettaessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etts t8iden keskeytyessa kaupunki ei ole
oikeutettuja irtisanomaan tata toteutussopimusta eika t4fl4 ole myds-
k&&n oikeutta korvaukseen eik sopimussakkoihin téiden keskeytymi-
sesta aiheutuvan viivastyksen johdosta.

6. Yrityksen rahoitus-, vakuus- ja vakuutusvelvoitteet

6.1. Uudisrakentamisen rahoitus

6.2. Vakundet

Yritys vastaa uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien rakennus-
aikaisen rahoituksen jarjestamisesta.

Yritys esittéa kaupungille ennen tonttien kiinteistbkauppaa realistisen
suunnitelman uudisrakentamisen rahoittamisesta.

Yritys vastaa siita, etts kaupungille luovutetaan tasss sopimuksessa
yrityksen velvollisuudeksi asetettujen toteutus- ja muiden ehtojen nou-
dattamisen ja sekd mahdollisten vahinkojen sek4 viivéstys- ja sopimus-
sakkojen vakuudeksi kumpaankin tonttiin yhden (1) miljoonan euron
suuruisen kiinnityksen j&liempana 8. kohdassa sanotun Kiinteistékau-
pan kaupantekotilaisuudessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etts vakuus on tonttikohtainen koskien sii-
hen liittyvié tAm&n sopimuksen mukaisia ehtoja ja velvoitteita.

Vaihtoehtoisesti yritys voi antaa edell3 sanotun tonttikohtaisen vakuu-
den rahasuorituksena, tai pankkitakauksena,

Kiinnitysvakuus voidaan my&hemmin sopimuksen aikana yrityksen
Pyynnosta vaihtaa rahavakuudeksi tai pankkivakuudeksi.

Vakuus on voimassa kuusi (6) kuukautta siit4 kun molemmilie tonteille
on valmistunut uudisrakennus ja ne on hyviksytty kayttéénotettaviksi,
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6.3. Vakuutukset
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Yritys vastaa siits, etts kaikille uudisrakentamisen yksityisten ja julkis-

ten osien rakennustsille otetaan rakennustytvakuutus koko rakennus-
tyon ajaksi. Vakuutuksen on joka hetki vastattava vahintaan rakennus-
kohteen sen hetkista taytts arvonliséverollista arvoa. Vakuutuksen voj-
massaolotodistus tulee esittaa kaupungille ennen téiden aloittamista ja
téiden aikana vaadittaessa.

Yritys vastaa siita, etts uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien
purku-, louhinta-, rajaytys- ja rakennustdille otetaan vahintaan kahden
(2) miljoonan euron suuruinen toiminnan vastuuvakuutus kaupungin
metron tiloille ja sen toiminnalle seks kolmansille mahdollisesti aiheutu-
vien henkils-, esine- ja taloudellisten vahinkojen korvaamiseksi koko
rakennustyén ajaksi. Vakuutuksen voimassaolotodistus tulee esitt4s

kaupungille ja HKL:lle ennen tdiden aloittamista ja tdiden aikana vaadit-
taessa.

7. Kaupungin ja sen liikennelaitoksen toiminta

7.1. Myotavaikuttaminen, osallistuminen, valvonta ja suunnitelmien hyviksyminen

Kaupunki ja likennelaitos sitoutuvat aktiivisesti toimimaan ja myd&tavai-
kuttamaan siihen, etts yritys voi toteuttaa uudisrakentamisen yksityiset
ja julkiset osat taman toteutussopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ja liikennelaitos perustavat projektiryhman, joka vastaa uudis-
rakentamisen yksityisten ja julkisten osien suunnittelun ja toteuttamisen
valvonnasta sek4 yhteistyssta yrityksen kanssa. Projektiryhma koordi-
noi yhteisty&ts, mukaan lukien lupamenettelyt ja muut tdman sopimuk-
sen mukaiset menettelyt seks myotavaikuttaa tAman sopimuksen ta-
voitteen toteuturniseen.

Projektiryhma hyvéksyy tassa toteutussopimuksessa kaupungin ja so-
veltuvin osin fliikkennelaitoksen edeli3 hyvaksytettaviksi sovitut yksityis-
ten ja julkisten osien suunnitelmat ja niiden muutokset ennen rakennus-
lupaviranomaiskasittelya,

HSV:n muuntamoa koskevien suunniteimien hyviksymisest4 on sa-
nottu erikseen edell§ kohdassa 4.3.1.2.

Kaupunki on velvollinen hyvéksymaan edelld kohdassa 4.2.2 (yksityiset
osat) mainitut yksityisten osien rakennuslupa- ja tarkest toteutussuun-
nitelmat ja niiden muutokset, mikali ne vastaavat likimaarin liitteesss 1
esitettyja uudisrakentamisen padperiaatteita, pa4toimintoja, kokonais-
kerrosalaa, kerrosalatyyppeja, arkkitehtonisia ratkaisuja, seks t4ss4 to-
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teutussopimuksessa sovittuja periaatteita, tdm&n sopimuksen perus-
teella hyvaksytty4 asemakaavamuutosta ja ne téyttavat tdssa toteutus-
sopimuksessa sovitut julkisia osia koskevat vaatimukset.

Liikennelaitos on velvollinen hyvéksymaan edelld kohdassa 4.2.2 (yksi-
tyiset osat) mainitut yksityisten osien suunnitelmat ja niiden muutokset
silté osin kun suunnitelmat vaikuttavat tai voivat vaikuttaa metroon taj
raitiovaunuliikenteeseen siten kuin t4ss4 sopimuksessa on todettu, jos
ne tayttéavat tassé sopimuksessa sanotut ehdot. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettei yrityksells ole velvollisuutta hyvaksyttés muilta osin edellg
mainittuja suunnitelmia tai niiden muutoksia HKL:I4.

Kaupunki ja soveltuvin osin sen likennelaitos on velvollinen hyvaksy-
maan edellé 4.3.3. kohdassa (julkiset osat) tarkoitetut julkisten osien
suunnitelmat ja niilden muutokset vain, jos suunnitelmat taytt4vat tassa
sopimuksessa sanotut ehdot. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei yrityk-
selld ole velvollisuutta hyviksyttas muilta osin edella mainittuja suunni-
telmia tai niiden muutoksia HKL: 4.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaupunki ja soveltuvin osin liikennelai-
tos vastaavat hyvéksyttyjen suunnitelmien ja niiden muutosten mukai-
sesti toteutettujen julkisten osien kéytettdvyydests ja toiminnallisuu-
desta.

Yrityksen tulee toimittaa edella kohdassa 4.2.2. j2 4.3.3. mainitut suun-
nitelmat ja niiden mahdolliset muutokset projektiryhmalle kaupungin ja
sen liikennelaitoksen hyviksymista varten niin riitt&van ajoissa, etts
sen tarkistaminen ja hyvéiksyminen alla mainitussa aikataulussa on
kohtuudella mahdollista.

Kaupunki ja sen liikennelaitos ovat velvoliisia tass4 sopimuksessa sovi-
tulla tavalla kasittelem#an ja taman sopimuksen mukaisina hyviksy-
maan ne ilman aiheetonta viivytysta huomioon oftaen kulloinkin toimite-
tun kokonaisuuden lagjuus ja tarkistettavat esitetyt suunnitelmat, ja jos
rakennustySt ovat alkaneet, ottaen huomioon rakennustéiden mahdolli-
simman hairittéman etenemisen. Yritys on velvollinen toimittamaan
kulloinkin hyvaksytettavaksi esitettavan aineiston riittdvan ajoissa siten,
ettd sen tarkastaminen ja hyvaksyminen on kohtuudella mahdollista.

Mikéli projektiryhmé ei hyvaksy suunnitelmaa tai sen muutosta, projek-
tiyhmén tulee antaa kirjallisesti riittavan yksityiskohtaiset perustelut hy-
vaksymisen epaimiselle.

Kaupungilla ja sen likennelaitoksella ei ole oikeuttas edellyttda muu-
toksia jo hyvaksyttyihin suunnitelmiin.

Yritys nime&a hankejohtajan, joka on yrityksen ensisijainen yhteyshen-
kilé uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten osien suunnittelun ja to-
teutuksen aikana.
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Kaupungin ja sen liikennelaitoksen edustajat osallistuvat kutsuttuna uyu-
disrakentamisen yksityisten ja julkisten osien suunnittelu- ja tybmaako-
kouksiin erikseen sovittavalla tavalla.

Kaupungilla ja HKL:lla omalta osaltaan on oikeus valvoa uudisrakenta-
misen yksityisten ja julkisten osien toteuttamista niiden kaikissa vai-
heissa.

Yksityisten osien osalta valvonta koskee ensisijaisesti uudisrakentami-
sen yleiseen kayttéon tulevia tiloja, toteutuksen kaupunkirakenteellista
ja -kuvallista kokonaisuutta, 4.2.1. kohdassa lueteltua sopimuskokonai-
suuden kannalta térkeits yksityisia osia ja tdmén sopimuksen toteutta-
mista ja velvoitteiden noudattamista. Valvontaoikeus ei koske raken-
nuksen yksityisten osien tiloja eika huoneistojen eika harjoitettavan yri-
tystoiminnan sisalts4.

Liikennelaitoksella on oikeus valvoa uudisrakentamisen yksityisten ja
julkisten osien toteuttamista silt4 osin kun niilla on vaikutus jaftai voi
olla vaikutus t4man sopimuksen mukaiseen metroliikenteessen jaftai
metrotilojen kayttddn ja turvallisuuteen.

Edell& mainittu yhteistyd ja valvonta eivt kuitenkaan vahenna yrityk-
sen taman toteutussopimuksen mukaista vastuuta. Kaupungin ja HKL:n
tulee kuitenkin huomauttaa yritykselle iiman aiheetonta viivastysts val-
vonnan yhteydessé suoritetuista havainnoista, joiden osalta yrityksen
edellytetédén ryhtyvan toimenpiteisiin taman sapimuksen perusteella

7.2. Kaupungin uudisrakentamiseen liittyvit paiitdkset

Kaupunki tekee téhan toteutussopimukseen liittyvét paatskset yleists
paatdksentekomenettely ja voimassa olevia johtos&antdja noudattaen.

Kaupunki pyrkii saamaan mahdollisimman nopeasti voimaan t&man to-
teutussopimuksen mukaisen likiméarin liitteessa 1 esitetyn uudisraken-
tamisen yksityisten ja julkisten osien toteuttamisen mahdollistavan ase-
makaavamuutoksen yhteistydssa yrityksen kanssa.

Tavoitteena on, ett4 tarvittava asemakaavamuutos tulee voimaan vuo-
den 2019 aikana.

7.3. Kaupungin ja sen liikennelaitoksen omat tyot tontteja ympiirdivilld katualueilla

Kaupungilla ei ole tiedossa omia merkittaviz korjaus tms. -t6it4, jotka
kohdistuisivat tonttien ymparilla oleviin maanpéaéllisiin katualueisiin eik4
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niilld oleviin johtoihin, putkiin eik& vastaaviin uudisrakentamisen toden-
nékdisend toteutusaikana (2020 — 2026).

Kaupunki on juuri aloittanut tonttien A ja B v&liin jaavan Siltasaarenka-
dun katualueen katusuunnittelun, jotta alueen katupinta olisi mahdol-
lista uusia po. uudelleenrakentamisen yhteydessa kaupungin toimesta.
Katupinnan uusimista pucltaa my&s kadun alaisen HKL:n metron tilan
vedeneristyksen ikdantyminen. Metron tilojen vesieriste on alkuperéi-
nen (noin vuodelta 1980), joten sen uusiminen voi tulla ajankohtaiseksi
seuraavan 10 vuoden aikana, koska metron tiloihin ei voi p&&sts vettd
metrotoiminnan hairiéttéman toiminnan turvaamiseksi (séhkdnjakelu)
Paatosté ja madrarahoja kadun ja vesieristeen uusimisesta ei kuiten-
kaan ole.

Mikali pastds uusimisesta ja méararahoista saadaan aikaan, ensisijai-
sena tavoitteena on, etté sopijapuolet yhteen sovittavat tyémaat niin,
ettd ne haittaavat mahdollisimman véhén osapuolten t8ita ja tybt saa-
daan suoritettua ennen uudisrakentamisen kaytté6nottoa. Mik4li tamé
ei kuitenkaan ole mahdollista, tavoitteena on, etté tytt suoritetaan niin,
ettéd se mahdollisimman vah&n haittaa uudisrakennusten kayttda niiden
valmistuttua.

Liikennelaitoksella ei ole tiedossa omia merkittévi& korjaus- tms. -tGitd,
jotka kohdistuisivat tonttien ympérill& olevan Siltasaarenkadun katualu-
een alla oleviin sen tiloihin, rakenteisiin, johtoihin, putkiin eik# vastaa-
viin uudisrakentamisen todennékdisené toteutusaikana (2020 — 2026)
niin, efté ne vaikuttaisivat vahaist& enempaé tAman sopimuksen mukai-
seen uudisrakentamiseen. Kulku mahdollisesti korjattaviin tiloihin ta-
pahtuu siten kuin tissé sopimuksessa on sanottu.

Likkennelaitos on teettényt lippuhalliin selvityksen kaupallisten palvelun
lis&misesté, mutta sen perusteella ei ole tehty mitaén paatsksia. Mi-
kéli likennelaitos p&attaa kuitenkin kehittaa edella sanottuna aikana
kaupallisesti lippuhallia ja/tai muuten peruskorjata/perusparantaa lippu-
hallia, likennelaitoksen tulee sovittaa toteuttaminen niin, etts yritys pys-
tyy suorittamaan tdmén sopimuksen mukaisen uudisrakentamisen ja
mahdollisesti lippuhallin yhteyteen jo avatuille uudisrakennuksen tiloille
aiheutuu korjauksen laajuus ja laatu huomioon ottaen mahdollisimman
vahén haittaa.

Yrityksen oikeudesta vuokrata tilapaisesti katualueita uudisrakenta-
mista varten on sanottu edelld 4.4.3.3. kohdassa.

Mikali edelld sanottuun tai sanottuihin téihin ryhdytaan, Kaupunki ja lii-
kennelaitos tekevat tyét itse jaftai kilpailuttavat ne erillisena julkisina
hankintoina, ellei erikseen toisin sovita.
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. 8.Tonttien ja niill olevien purettavien rakennusten ostaminen

8.1. Osto-oikeus ja -velvollisuus, esisopimus ja kiinteistékauppa

Yritykselld on oikeus ja velvollisuus ostaa téman toteutussopimuksen
mukaisen uudisrakentamisen toteuttamiseksi kaupungilta tontti A ja
Tontti B ja niilla sijaitsevat rakennukset purettavaksi kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mukaisen uudisrakentamisen to-
teuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaantulosta
(jéliemp&na kiinteistdkauppa), aikaisintaan kuitenkin 2.1.2020.

Vaihtoehtoisesti ostajana voi olla yritys perustettavan tai perustettavien
yhtididen lukuun, yrityksen perustama tai perustamat yhtitt tai yrityksen
konsemiin kuuluva yhti6 tai yhtist,

Téman toteutussopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa tehdaan po.
tonteista kaupungin ja ostajan valill3 kiinteistékaupan esisopimus tass3
8. kohdassa sanotuin ehdoin (ialiempana esisopimus).

Kaupunki ja yritys ovat velvollisia tekeman esisopimuksen kahden (2)
kuukauden kulusssa siits, kun kaupunginvaltuusto on lainvoimaisesti
valinnut yrityksen kilpailun voittajaksi, paattanyt myyds talle po. tontit ja
tehda timan kanssa taman toteutussopimuksen.

Tonttien ja niill3 sijaitsevien purettavien rakennusten kauppahinta seka
sen maksaminen ja tarkistaminen on sanotty jélilempéna 8.2, ja 8.3.
kohdassa.

Mikéli tonttien ostaja on yrityksen sijasta edells sanottu yrityksen kon-
serniin kuuluva yhtié tai yhtiét, tim3 ei vahenna yrityksen tédman sopi-
muksen mukaista vastuuta uudisrakentamisen toteuttamisesta, elle
erikseen toisin sovita tai edell4 4.1. kohdasta ja jéliempana 12.2. koh-
dasta muuta johdu. Selvyyden vuoksi todetaan, ett4 edelld mainitulia
tontin ostajalia on t4mé&n sopimuksen mukaiset oikeudet t4man sopi-
muksen sopijapuolia kohtaan silt4 osin kun ostetulla kohteella on vili-
t0n intressi vedottuun oikeuteen.

Mikli tontin ostajia on useampi, ostaa kukin ostaja siita jéljiempéans 8.2.
kohdan perusteslla maksamaansa rakennusoikeusosuuttaan vastaa-
van madraosan. Yritys laatii ja rekistersi tonttiin hallinnanjakosopimuk-
sen ja jéliempana kohdassa 9 sanotun yhteisjarjestelysopimuksen,
joilla turvataan tontin ma&raosien ostajien oikeudet ja velvollisuudet toi-
siinsa ja kolmansiin n&hden.

Yritys maksaa kaupungille esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
etumaksuna kiinteistékaupan tekemisen vakuudeksi kymmenen (10)
prosenttia yrityksen tarjouksen perusteella lasketusta tonttien kokonais-
kauppahinnasta siten kuin jéliempé&na 8.2 ja 8.3. kohdassa on sanottu.
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Yrityksen ja kaupungin oikeudesta vet#ytys esisopimuksen tekemisen
jalkeen kiinteistdkaupan tekemisest ja irtisanoa samalla tdmé4 toteu-
tussopimus paattymé&an ennen kiinteistdkauppaa, seké naihin liittyvisté
sopimussakoista ja mahdollisista seurauksista on sanottu jaliempéna
12.3.1. kohdassa.

Edell& sanottuun esisopimukseen ja sen perusteella kummastakin ton-
tista tehtévaén erilliseen kiinteistdkauppakirjaan otetaan kaupungin ta-
vanomaisten kiinteistdkaupan ehtojen lisiksi ehto toteuttaa tontti tdm#n
toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti.

Kiinteistbkaupassa myytévists purettavista rakennuksista on sanottu
edella 4.2.8. kohdassa.

Kiinteistdkaupan yhteydess4 allekirjoitetaan t4ss4 sopimuksessa sano-
tut rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset jéliempéana sanotun 9. koh-
dan mukaisesti.

8.2. Tonttien ja niilla sijaitsevien purettavien rakennusten kauppahinta

Yrityksen liitteen& 2 olevan tarjouksen ja litteena 1 olevan toteutus-
suunnitelman mukaan tonteista ja niill4 olevista purettavista rakennuk-
sista muodostuva yhteenlaskettu kiinteistdkaupan esisopimukseen ja
kiinteistkauppakirjaan merkittéva kauppahinta on viisitoistamiljoonaa
sataviisikymmenténelj&tuhatta (15 154 000) euroa, joka jakautuu tilala-
jeittain seuraavasti, ellei jéljempané sanotusta muuta johdu:

Tilalaji k-m2 e/k-m2
Liiketilat maanp&alla 2 930 800

Liiketilat, maan alla 1970 500

Toimisto ja muut tilat 8 200 600
Hotellitilat 5900 700
Asunnot 1850 1500

Yhteensa 20 850 k-m2.

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoitusta pal-
velevia varasto-, teknisié-, véestonsuojatiloja, hormeja, pysakaintitiloja
luiskineen, korttelimuuntamotilan sek& metroa ja Pisararataa palvelevia
tiloja ja pysty-yhteyksia asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edelld sanotuista peritd kauppahintaa.
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Mikéli tila, jossa on paakaytttarkoituksen mukaista toimintaa, sijaitsee
kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella, se tulkitaan
maanalaiseksi kerrosalaksi.

Mikali kuitenkin esisopimuksen ja kiinteistbkaupan vélissa voimaan tu-
lessa asemakaavamuutoksessa rakennusoikeus ja/tai sen maaritelma
muuttaa edelia sanottuja rakennusoikeuksia tai litteen 1 mukaisen
suunnitelman rakennusoikeuksissa havaitaan virhe tai muutoin raken-
nusoikeuksia paétetéddn sopijapuolten kesken yhteisymmarryksessa
tarkistaa jatkosuunnittelun perustefla vah4isess3 maérin ottaen huomi-
oon mité tasséd sopimuksessa ja sen liitteiss4 on sanottu, korjataan
edellé sanottua tonttien kiinteistékaupan mukaisiin kauppakirjoihin otet-
tavaa kauppahintaa sen mukaiseksi edella sanottuja yksikkshintoja
kayttaen. Mikali ostajalla on kuitenkin kiinteisttkauppaa tehtéess4 lain-
voimainen rakennuslupa tai kaupunki on jo hyvaksynyt tdma&n sopimuk-
sen perusteella rakennuslupaa varten tehdyt suunnitelmat, edelld sa-
nottu kiinteistdkauppa tehd&an sen mukaisin rakennusoikeusoikeuksin.

Edella sanotulla tavalla ma#raytyvas kauppahintaa korotetaan yhdells
ja puolella (1,5) prosentilla vuosittain uudisrakentamisen suunnittelu- ja
toteutuskilpailun tarjouksen viimeisen jattadmispéivan (11.4.2018) ja
kiinteistdkaupan kaupantekopaivén viliselts ajalta.

8.3. Kauppahinnan maksaminen

Yritys suorittaa kaupungille 8.2. kohdan kauppahinnan seuraavasti:

1) Yritys suorittaa 8.1. kohdassa sanotun kiinteistékaupan esisopimuk-
sen allekirjoituksen yhteydess& kymmenen (10) prosenttia edell4 8.2.
kohdassa sanotusta kauppahinnasta (etumaksu).

2) Yritys suorittaa kauppahinnan loppuosan kiinteistdkaupan allekirjoi-
tustilaisuudessa edell& sanottuine tarkastuksineen ja korotuksineen.

Tonttien omistus- ja hallintaoikeus purettavine rakennuksineen siirtyy
yritykselle kaupantekotilaisuudessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté kaupantekotilaisuudessa ennen kiin-
teistbkaupan allekirjoittamista allekirjoitetaan kaupungin ja toimitilayh-
tidn valillda muutokset tontteja koskeviin maanvuokrasopimuksiin niin,
et ne paatlyvat vélittdmasti ja rakennukset siirtyvat samalla kaupun-
gin omistukseen niiden edelleen luovuttamista kiinteistékaupalla yrityk-
selle.

Kaupunki |&hettdé edellé sanotun johdosta kiinteistdkaupan allekirjoi-
tustilaisuudessa maanmittauslaitoksen sahkoiseen asiakaspalveluun
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edella sanotut maanvuokrasopimukset muutoksineen ja kaikki niihin
kiinnitetyt panttikirjat kuoletettavaksi, hakee ostajan valtakirjalla tonteille
lainhuutoa ja hakee ostajan valtakirjalia ostajan juuri ostamiin tontteihin
erilliset parhaalla etusijalla olevat kiinnitykset edell& 6.2. kohdan mukai-
sesti vakuudeksi kaupungin hyvaksi niin, etta sahkdiset panttikirjat
maanmittauslaitos toimittaa suoraan kaupungille. Ostaja vastaa tonttien
varainsiirtoverosta.

Tontit rakennuksineen myyd&én velattomina ja kiinnityksista vapaina.
Tontteihin ei kohdistu muutoin rasitteita eiké vuokra- ja kéyttdoikeuksia.

Edella 8.2. kohdassa on sanottu kiinteistdkaupan yhteydess# allekirjoi-
tettavista rasite- jaftai yhteisjarjestelysopimuksista.

8.4. Kauppahinnan tarkistaminen kiinteistékaupan jdlkeen

Kaupungilla on oikeus saada ostajalta kiinteistdkaupan jélkeen kum-
mankin tontin osalta erikseen lisdkauppahintaa edelld 8.2 kohdassa sa-
nottuja tarkistettuja yksikkshintoja noudattaen, jos lainvoimaisen raken-
nusluvan jaftai rakennuslupamuutoksen johdosta tontin kauppahinta
muodostuu suuremmaksi kuin kiinteistdkaupassa on sovittu.

Kauppahintaa tarkistetaan alasp&in vain jos lainvoimainen rakennus-
lupa ei mahdoliista toteuttaa kiinteistbkaupan mukaisia rakennusoi-
keuksia tai selvasti kaupungista tai HKL:sté johtuvasta syysta ostaja ei
pysty kayttdméan kokonaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaista ra-
kennusoikeutia.

Liséksi edelld sanotun kauppahinnan korottamisen ja alentamisen edel-
lytyksené on, ettd rakennusoikeuden méaéaré lisadntyy tai alentuu véhin-
ta&n 100 k-m2,

Ostajan tulee suorittaa lisdkauppahinta kunkin tontin osalta kaupungille
oma-aloitteisesti kahden (2) kuukauden kuluessa po. rakennusluvan tai
rakennuslupamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tarkistusoikeutta ei ole tontin rakennuslupamuutosten osalta, jotka on
laitettu vireille sen jalkeen, kun tontti on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttéon otetuksi.

Rakennuslupasuunnitelmien ja -muutossuunnitelmien hyvaksymisesta

kaupungilla ja HKL:1la ennen lupaké&sittelyd on sanottu edella 4.2.2.,
4.3.3. ja7.1. kohdassa.

9. Uudisrakentamiseen liittyvit rasite-, yhteisjirjestely- ja vuokrasopimukset
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Yritys laatii tAman toteutussopimuksen mukaisen uudisrakentamisen
yksityisten ja julkisten osien toteuttamisen ja niiden pysyvien ja pitkaai-
kaisten oikeuksien ja velvollisuuksien turvaamiseksi tarvittavat pysyvét
rasite-, yhteisjérjestely- ja vuokrasopimukset seka niiden mahdoiliset
muutokset siten kuin t4ss#4 sopimuksessa on sanottu.

Mikéli edell4 on sanottu, etts oikeus taij velvollisuus toteutetaan rasite-
sopimuksella, voidaan se toteuttaa my&s yhteisjérjestelysopimuksella.

Yritys on velvollinen toimittamaan rasitesopimukset projektiryhman tar-
kastettavaksi ja hyviksyttavaksi tata koskevilta osin niin ajoissa, etts
ne voidaan allekirjoittaa 8.1. kohdan mukaisen kiinteistbkaupan allekir-
joittamisen yhteydess4 ja niihin mahdollisesti tarvittavat muutokset en-
nen tontille toteutettavan uudisrakennuksen kéytidonottoa.

Kaupungin viestdnsuojelulautakunta on 21 .6.1978, 146 § on mydnta-
nyt po. tonteille yhteenss 170 m2 véestdnsuojan varsinaista suoja-alaa
Eldintarhantien kalliovéestdnsuojasta. Kaupunki laatii tastd rasitesopi-
muksen. Kaupunki toimittaa rasitesopimuksen yritykselle tarkastetta-
vaksi ja hyvéksyttdvaksi niin ajoissa, eft4 se voidaan allekirjoittaa 8.1.
kohdan mukaisen kiinteistékaupan allekirjoittamisen yhteydessa. Yritys
iimoittaa riitt4van ajoissa kaupungille osoitetaanko edeli sanottu
suoja-ala tontille A tai B vai missa suhteessa se jaetaan tonttien A ja B
kesken. Sopimus antaa yrityksen valitsemalle tontille jaftai tonteille py-
syvan ja korvauksettoman oikeuden kéyttda korvauksetta Elaintarhan-
tien kalliovéestdnsuojaa vaestdnsuojatilana (170 suoja-m2). Kaupunki
ei peri rasitteen perustamisesta korvausta.

Kaupunki ja sen liikennelaitos avustavat aktiivisesti yrityst4 sopimusten
ja niiden muutosten laadinnassa niilt4 osin, jotka koskevat kaupunkia ja
likennelaitosta ja ovat velvollisia omalta osaltaan aktiivisesti my&tavai.
kuttamaan siihen, etts tassa toteutussopimuksessa tarkoitetut jérjeste-
lyt seké pysyvit ja pitk4aikaiset oikeudet ja velvoitteet saadaan asian-
mukaisesti, tasapuolisesti ja oikeudellisesti kestavilla tavalla jérjestet-
tyé sopimuksellisesti tassa sopimuksessa sanottuja ja kutakin koskevia
omia ehtoja ja periaattsita noudattaen.

Sopimukset allekirjoittavat kaupunki ja yritys perustettavien Kiinteisté-,
asunto-, pysakointi- tai vastaavien tonttia taj tontteja omistavien yhtii-
den puolesta tai tontteja ostavat olemassa olevat yhtiét samanaikai-
sesti 8.1. kohdan mukaisen Kiinteistbkaupan tekemisen kanssa jase
rekisterbidéan valittémasti po. tonttiin tai tontteihin ja tarvittavilta osin
yleiseen katualuesseen 91-11-9901-0100 (11K100, Siltasaarenkatu).
Sopimuksiin otetaan ehto, etta osapuolilia on oikeus hakea sen rekiste-
réintia toista osapuoita kuulematta.

Yritys maksaa rasitteiden rekistersinnists aiheutuvat kustannukset.

Kaupunki sitoutuu hyvéksym&én kunkin edells sanotun rasite- ja yhteis-
jarjestelysopimuksen, jos se on taman toteutussopimuksen mukainen.
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HKL sitoutuu hyviksymaan edella kohdassa 4.3.10. sanotun autopaik-
kojen vuokrasopimuksen, jos se on siing sanottujen ehtojen mukainen.

Kaupunki velvoittaa tytaryhtiénss HSV-n hyvéiksymé&an edell3 koh-
dassa 4.3.12. sanotun muuntamotilan huoneenvuokrasopimuksen, jos
se on siin4 sanottujen ehtojen mukainen.

Rasite- ja yhteisjérjestelysopimuksiin otetaan ehto, jonka mukaan sopi-
jaosapuolet ja tonttien mahdolliset myShemmat luovutuksensaajat ovat
velvollisia tekemaén tAman toteutussopimuksen mukaisten pysyvien
oikeuksien ja velvollisuuksien toteuttamisen edellyttdmi& muutoksia,
liséyksig ja tdsmennyksia sopimuksiin.

Lis&ksi jokaiseen rasite- ja yhteisjérjestelysopimukseen otetaan ehto,
jonka mukaan sopijacsapuolet ja tonttien mahdolliset my&hemmat luo-
vutuksensaajat ovat velvollisia tekemasn sopimukseen lisayksid, jos
tdman toteutussopimuksen mukaisen uudisrakentamisen yksityisen tai
julkisen osan toteuttamisen, kaytdn tai yligpidon tms. turvaaminen sita
edellyttaa ja tat ei ole osattu ottaa huomioon toteutus- jatai edells sa-
nottua sopimusta tehtiessa. Liséiyksen tulee kuitenkin olla sopimusko-
konaisuus huomioon ottaen mahdollisimman toimiva, tasapuolinen,
kohtuullinen ja tarkoituksenmukainen ja mahdollisten lis§kustannusten
jakautua aiheuttamisperiaatteen mukaisesti, ellei selvésti t4sts toteu-
tussopimuksesta tai asian luonteesta muuta johdu.

Mik&li jotakin edells sanotussa sopimuksessa sovittua rasitetta tai yh-
teisjarjestelya ei voida rekisterdityd, sopijapuolet sitoutuvat noudatta-
maan sité koskevia oikeuksia ja velvollisuuksia siit4 osin kuin ne koh-
distuvat omistamaansa tai hallitsemaansa tonttiin taj alueeseen seki
mahdollisesti t4t4 koskevassa luovutuskirjassa siirtdmaan edelld maini-
tut luovutuksensaajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etts kaupungilla on oikeus laittaa korvauk-
setta uudisrakennuksien ulkoseinaan kulloinkin voimassa olevan lain-
saddanndn perusteella katuvalaistukseen ja raitiovaunujen s&hkénsyst-
t60n liittyvia kiinnikkeita, johtoja ja vastaavia siten kuin edslls 4.3.13.
kohdassa on sanottu.

10. Tiedottaminen ja myédtivaikuttaminen

10.1. Tiedottaminen

Kaupunki, sen likennelaitos ja yritys hoitavat uudisrakentamisen toteut-
tamista koskevan hankkeen tiedottamisen yhteistybssa. T&mén sopi-
muksen allekirjoittamisen jalkeen yritys, kaupunki ja sen liikennelaitos
voivat tarvittaessa perustaa yhteisen tiedotusryhman, joka koordinoi
tiedotustoiminnan. Tarvittaessa ryhmaan osallistuvat myds joukkolii-
kenteen operaattorsiden tiedotuksesta vastaavat. Yritys nime&4 ryh-
maélle puheenjohtajan.
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Sopijapuolet toteavat yhteisesti, etts avoin, oikea-aikainen, aktiivinen ja
monipuolisesti eri tiedotuskanavien kautta tapahtuva tiedottaminen
hankkeesta ja sen etenemisest4 on valttamatsnta ja se edesauttaa
hankkeen l&pivientia. Sopijapuolet pyrkivét yhteisesti luomaan hank-
keelle my&nteisen julkisuuskuvan. Sopijapuolet jarjestavat tarvittaessa
yhteisen tiedotustilan/seinsn tydmaa-alueen Isheisyydests.

Yritys vastaa hankkeen yksityisten osien tiedottamisesta ja varsinai-
seen rakennustyhdn liittyvasts tiedottamisesta. Erityisesti yrityksen on
huolehdittava tiedottamisesta hankkeen alusella ja sen lahiymparis-
tdss4 liikkuvalle yleisélle ja naapureille.

Yritys nime#i& yhteisen tiedottamisesta vastaavan henkilon.

Liikennelaitos vastaavat hankkeen tiedottamisesta silt4 osin, kun tiedot-
taminen liittyy joukkoliikenteen likennejériestelyinin.

10.2. Myétivaikuttaminen

Sopijaosapuolet sitoutuvat aktiivisesti myétavaikuttamaan taman toteu-
tussopimuksen mukaisen uudisrakentamisen yksityisten ja julkisten
osien toteuttamiseen huomioon ottaen tassa sopimuksessa sovitut eh-
dot.

Kaupungin ja HKL:n myétavaikuttamisesta on erikseen sanottu edells
7.1. kohdassa.

Yrityksella on oikeus tutustua jatkosuunnittelua ja toteutusta varten
HKL:n tiloihin opastettuna.

11. Toteutussopimuksen yhteydessi tehtivit muut sopimukset

Taman toteutussopimuksen kanssa samanaikaisesti allekirjoitetaan
kiinteistbkaupan esisopimus kaupungin ja yrityksen valilla siten kuin
edelld 8.1. kohdassa on sanottu.

Yritys tekee kolmansien osapuolien kanssa uudisrakentamisen suunnit-
telemisen, rakentamisen ja toteuttamisen edellyttamat muut mahdolli-
set sopimukset.
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12. Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja pidattyminen

12.1. Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Tama toteutussopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti edell 8.1. koh-
dassa sanotun tonttien myyntia koskevan kiinteistdkaupan esisopimuk-
sen kanssa.

Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoitushetkell.

12.2. Sopimuksen voimassaolo

Téma toteutussopimus on voimassa kunnes sopijapuolet ovat taytta-
neet kaikki tdss4 sopimuksessa sovitut velvollisuutensa ja t4ssé sopi-
muksessa sovitut rasitteet, yhteisjérjestelyt ja pitkaaikaiset muut Sopi-
musjarjestelyt on saatu sovittua ja edelld 9. kohdan mukaisesti rekiste-
réityd, ellei jaljempang 12.3. kohdasta muuta johdu.

12.3. Sopimuksen ennenaikainen padttidminen

Mikali tdmé toteutussopimus irtisanotaan paéattymaén jollakin 12.3.1.1.
— 12.3.1.4. alakohdan perusteelia, i itisanojalla ole oikeutta vaatia
muiden alakohtien perusteelia sopimuksen irtisanomista eik niiss4 sa-
nottuja seuraamuksia, kuten sakkoja.

12.3.1. Sopimuksen irtisanominen ennen kiinteistokauppaa

12.3.1.1. Kiinteistdkaupan laiminlyonti

Kaupungilia on oikeus kirjaliisesti irtisanoa t&ma toteutussopimus paat-
tymaan valittdmasti, jos yritys tai sen omistama tai samaan konserniin
kuuluva yhti ei tee edells 8.1. kohdassa sanottua kiinteistkauppaa
molemmista tonteista tasss sopimuksessa sovitun mukaisesti eik3 tee
sitd 30 paivan kuluessa kirjallisen itisanomisuhkaisen huomautuksen
jalkeenk&én.

Itisanottaessa samalla paattyy ilman eri toimenpiteits tAman toteutus-
sopimuksen perusteellia allekirjoitettu kiinteistékaupan esisopimus.

Mikéli kaupunki irtisanoo sopimuksen ta3man kohdan perusteella, on yri-
tys velvollinen maksamaan kaupungille 1,5 miljoonaa euroa (8.1. koh-
dan etumaksun suuruinen summa merkitasn tahan myShemmin voitta-
neen tarjouksen mukaan) sopimussakkona, jonka maksamisen vakuu-
tena on yrityksen edell&8.1. kohdan mukaisesti tonteista maksama etu-
maksu.
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Kaupungilla ei ole oikeutta saada taman lisaksi muuta korvausta eiki
sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei t4ssd kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen sovelleta jéliempana sanottua 13. kohtaa eika muita mahdollisesti
taman toteutussopimuksen sakko- eik3 vahingonkorvausehtoja.

12.3.1.2. Asemakaavamuutos ei vastaa toteutussopimusta

Mikali Helsingin kaupunginvaltuuston paattama lainvoimaiseksi tullut
asemakaavamuutos ej vastaa taman sopimuksen 7.2. kohdan mu-
kaista asemakaavamuutosta, sopijapuolet pyrkivt aktiivisesti neuvotte-
luilia 16yt&maan ratkaisun uudisrakentamisen toteuttamisesta tuolloin
voimassa olevan asemakaavamuutoksen puitteissa. Mikli neuvottelu-
ratkaisua ei saada kuudessa (8) kuukaudessa aikaan, yrityksells ja
kaupungilla on kummaliakin oikeus kirjallisesti irtisanoa tama toteutus-
sopimus paattymaan valittbmasti,

Samalla pasttyvat ilman eri toimenpiteité téss4 toteutussopimuksessa
sanottu ja tdmén sopimuksen perusteella allekirjoitettu kiinteistékaupan
esisopimus.

Kaupunki palauttaa yritykselle edelld 8.1. kohdan kiinteistbkaupan esi-
sopimuksen mukaan maksetun etumaksun ilman korkoa ja ilman ai-
heetonta viivastysta.

Yrityksell4 ei ole vaatimuksia eik4 saamisia kaupungilta tdman sopi-
muksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen perusteella.

Kaupungilia ei ole vaatimuksia eikd saamisia yritykselté tamén sopi-
muksen eiké kiinteistdkaupan esisopimuksen perusteella.

Lis&ksi selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irti-
sanomiseen sovelleta jaliempana sanottua 13. kohtaa eiki mahdolii-
sesti muita t4man sopimuksen sakko- eika vahingonkorvausehtoja.

12.3.1.3. Asemakaavamuutosta ef saada voimaan

Yritykselld on oikeus kirjallisesti itisanoa tama toteutussopimus paatty-
maan valittdmasti, jos tdman sopimuksen 7.2. kohdan mukaista ase-
makaavamuutosta ei saada voimaan 36 kuukaudessa tdman sopimuk-
sen allekirjoittamisesta.

Miké&li em. asemakaavamuutosta ei saada voimaan 48 kuukauden ku-
luessa tdman toteutussopimuksen allekirjoittamisesta, p&attyy tdma so-
pimus ilman sopijaosapuolten eri toimia, ellei toisin erikseen sovita.
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Samalla paattyvat kummassakin tapauksessa ilman eri toimenpiteits
téssd sopimuksessa sanottu ja tdmé&n sopimuksen perusteelia allekir-
joitettu kiinteistékaupan esisopimus.

Kaupunki palauttaa yritykselle edeli4 8.1. kohdan mukaan kiinteistokau-
Pan esisopimuksen perusteelia maksetun etumaksun iiman korkoa ja
aiheetonta viivastysts.

Yrityksell4 ei ole vaatimuksia eikd saamisia kaupungilta tdmé&n sopi-
muksen eik3 kiinteistékaupan esisopimuksen perusteella.

Kaupungilla ei ole vaatimuksia eik& saamisia yritykseltd tdman sopi-
muksen eik4 kiinteistbkaupan esisopimuksen perusteella.

Lisaksi selvyyden vuoksi todetaan, ettei tassi kohdassa sanottuun irti-
sanomiseen sovelleta jaliemp#n4 sanottua 13. kohtaa eiks mahdollisia
muita tdmé&n sopimuksen sakko- eik vahingonkorvausehtoja.

12.3.1.4. Yrityksen taloudellisen aseman heikentyminen

Mikali voimassa olevasta lains44dannosts ei muuta johdu, kaupungilla
on oikeus kirjallisesti irtisanoa tama sopimus paattymasn 60 paivan ku-
luessa irtisanomisilmoituksesta, jos yritys tulee maksukyvyttémaksi,
haetaan velkasaneeraukseen tai sulautumisen, yritysjarjestelyn tai
muun syyn vuoksi joutuu muutoin tilanteeseen, jossa on selva, ettei
se kykene tayttdmaan tdssd sopimuksessa sovittua suoritus-, toteutus-
ja muuta velvollisuutta. Sopimus ei kuitenkaan paéty, jos yritys irtisano-
misajan pasttymispdiva&n mennesss esittas hyvaksyttavaksi jarjeste-
lya, jolla yrityksen suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa, ja joka voidaan
kohtuudella hyviaksya. Kaupungilla on t4l16in oikeus vaatia ulkopuolisen
turvaavan vakuuden asettamista velvoitteiden turvaamiseksi.

Itisanottaessa samalla paattyvat iman eri toimenpiteits tassa sopimuk-
sessa sanoftu ja timan sopimuksen perusteella allekirjoitettu kiinteists-
kaupan esisopimus.

Mikéli kaupunki ittisanoo sopimuksen taman kohdan perusteella, on yri-
tys velvollinen maksamaan kaupungille 1,5 miljoonaa euroa sopimus-
sakkona, jonka maksamisen vakuutena on yrityksen edeli 8.1. kohdan
mukaisesti tonteista maksettu etumnaksu.

Kaupungilla ei ole oikeutta saada taman liszksi muuta korvausta eik3
sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissa kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen sovelleta jaljiempana sanottua 13. kohtaa eika mahdollisia muita
taman sopimuksen sakko- eiks vahingonkorvausehtoja.
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12.3.2. Sopimuksen irtisanominen kiinteistékaupan jilkeen

12.3.2.1. Sopimuksen olennainen rikkominen

13. Sopimussakko

Kaupungilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tama toteutussopimus pgat-
tymaé&n valittdmasti, jos yritys selvasti ja olennaisesti rikkoo t&t4 sopi-
musta sopimuskokonaisuus huomioon ottaen ja kirjallisesta irtisanomis-
uhkaisesta huomautuksesta huolimatta ei rikkomuksen korjaamiseen
tarvittava aika huomioon ottaen kohtuullisessa ajassa, joka on vahin-
taan 60 paivaa, korjaa rikkomustaan.

Edella 9. kohdassa sanotut rasite-, yhteisjérjestely-, vuokra- ja muut so-
pimusjérjestelyt j4&vat kuitenkin voimaan toteutussopimuksen irtisano-
misesta huolimatta, vaikka niit3 ei olisi ehditty rekisterdid4 ja kaupun-
gilla ja kayttdoikeutetuilla on edelleen oikeus vaatia niiden mukaisia oi-
keuksia ja niiss# sovittujen velvoitteiden suorittamista yritykselts ja tont-
tien omistajilta.

Edellad mainitussa tapauksessa yritys maksaa kaupungille kahden (2)
miljoonan euron suuruisen sopimussakon, jonka maksamisen vakuu-
tena ovat edells 6.2. kohdassa annetut tonttikohtaiset vakuudet.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissa kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen sovelleta jéliempsna sanottua 13. kohtaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei t&man kohdan mukaisena sopimusrik-
komuksena pideta, jos taman sopimuksen 9. kohdan mukaista Sopi-
musta tai 4.2.8. kohdan mukaisia HSV:n kanssa tehtavaa sopimusta tai
sopimuksia ei saada tehty4 yrityksest4 riippumattomista syista.

Mikali Yritys selvisti ja olennaisesti rikkoo joko t&man toteutussopimuk-
sen ehtoa tai sen perusteella tehtya rasite- tai yhteisjérjestelysopimusta
sopimuskokonaisuus huomioon ottaen ennen uudisrakennusten kiyt-
td6nottoa eikd kaupungin kirjallisesta, sopimussakkouhkaisesta, selvan
ja olennaisen sopimusrikkomuksen yksilbivasts, huomautuksesta huoli-
matta korjaa rikkomusta kohtuullisessa ajassa rikkomuksen korjaami-
seen tarvittava aika huomioon ottaen, joka on véhintaén 60 paivas, yri-
tys on velvollinen maksamaan kaupungille sopimussakkoa kussakin
tapauksessa enint4&n kaksi (2) miljoonaa euroa.

Sopimussakon maksamisen vakuutena ovat edelld 6.2. kohdassa an-
netut tonttikohtaiset vakuudet.

Yli& mainittu sopimussakko ei kuitenkaan koske edelld 5., 8.1. ja 12.
kohdassa sanottuja tapauksia.
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Kaupungilla on oikeus vaatia em. sopimussakon maksamisesta huoli-
matta tdman toteutussopimuksen ehtojen ja sen nojalla tehtyjen rasite-,
yhteisjériestely- ja vuokrasopimusten noudattamista (luku 8).

Mikali yritys on jo joutunut maksamaan ta3man kohdan perusteella sopi-
mussakkoa rikkomuksestaan ja sopimus sittemmin irtisanotaan samai-
sesta syysté edells 12, kohdan perusteella, véhent&4 jo maksettu sopi-
mussakko irtisanomisen johdosta maksettavaa sopimussakkoa vastaa-
valla summalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei taman kohdan mukaisena sopimusrik-
komuksena pidets, jos tAman sopimuksen 9. kohdan mukaista sopi-

musta tai 4.2.8. kohdan mukaisia HSV:n kanssa tehtavas sopimusta tai
sopimuksia ei saada tehty4 yrityksests riippumattomista syista.

14. Sopimuksen ja sen olkeuksien ja velvoitteiden siirtiminen

Mikali toisin ei sovita, yrityksell4 ei ole oikeutta siirt& téata toteutussopi-
musta eik& sen osia kolmannelle.

Yrityksen ja po. tontteja omistavien kiinteists- taj muiden yhtididen vali-
sestd vastuunjaosta on sanottu edells 4.1. ja 8.1. kohdassa.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset erimielisyydet pyrit44n rat-
kaisemaan ensisijaisesti sopijapuolten keskinaisilla neuvotteluilla.

Mikali keskinaisilla neuvotteluilla ei saavuteta ratkaisua, sopijapuolet
voivat yhdess4 sopia, etts asiasta pyydetéan riippumattoman ulkopuoli-
sen asiantuntijan/sovittelijan lausunto. Lausunto ei kuitenkaan sido so-
pijapuolia.

Téasté sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Suomen la-
kien mukaan Helsingin karajaoikeudessa.

16. Sopimuksen allekirjoittaminen

Taté sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuoielle.

Helsingissa helmikuun 13. paivana 2019



Helsingin Yliopiston Ylioppitaskunta (HYY Yhtyma#)

Helsingin kaupunki

LITTEET
1 Tarjouspyynndn mukainen uudisrakentamisen toteutus-
suunnitelma 27.3.2018
2 Tarjous
3 Séhkétilasopimus 26.5.2006

4 Selvitys kadun kantavuudesta

67



VALTUUTUS

Valtuutan kaupunkiympériston toimlalan hallinto- ja tukipalvelujen
kiinteistdlakimies I llckirjoittamaan kaupunginvaltuuston p&atdksen
10.10.2018, § 284 mukaiset kiintelstékaupan eslsopimuksen ja
toteutussopimuksen Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunnan kanssa.
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