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11§

Kiinteiston hallintaoikeuden jatkaminen Lauttasaaren Koivusaares-
sa (Nokia Oyj)

HEL 2022-000119 T 10 01 00
Paatos

Tontit -yksikon paallikkd paatti jatkaa Nokia OYj:n (Y-tunnus 0112038-
9) hallintaoikeutta kiinteistokokonaisuuteen 91-414-1-682 ja -683 seu-
raavin ehdoin:

1. Hallinta-aika jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, kolmen (3) kuu-
kauden molemminpuolisin irtisanomisajoin. Kaupunki voi kuitenkin irti-
sanoa sopimuksen aikaisintaan 31.12.2022.

2. Hallintaoikeudesta peritaan 36 000 euron vuosikorvaus, joka kuita-

taan kiinteiston maksamattomasta kauppahinnasta jalkikateen kunkin

vuoden lopussa tai hallinnan paattyessa. Mikali maksamaton kauppa-

hinta ei riita kattamaan vuosikorvausta, kaupunki laskuttaa kattamatto-
man osan.

3. Muutoin noudatetaan liitteena nro 1 olevan sopimusluonnoksen eh-
toja.

Paatoksen perustelut

Helsinki on ostanut omakotikiinteistokokonaisuuden 16.04.2014 (kaup-
pakirja 3680) Koivusaaren pohjoisosan kaavallisen kehittamisen edis-
tamiseksi. Myyja pidatti tuolloin kiinteiston hallintacikeuden jatko-
optioineen 31.12.2020 asti ja sille jai oikeus jatkaa hallintaa erikseen
sovittavin ehdoin, ellei kaupunki tarvitse kiinteistoa omaan kayttoonsa.
Hallintaoikeutta on aiemmin jatkettu vuonna 2020.

Kaupunki tarvitsee kiinteistokokonaisuuden kayttoonsa aikaisintaan
vuoden 2023 kevaalla.

Hallintaoikeuden jatko koskee lahinna rakennettuja kiinteistoja, jotka
kaavoituksen ja sen toteutumisen edetessa mita ilmeisimmin on tarkoi-
tus purkaa, koska eivat sijaintinsa tai luonteensa puolesta sovellu uu-
teen maankayttoon. Hallintaoikeuden jatkaminen on kaupungin kannal-
ta kustannus-, resurssi- ja ilmastotehokas keino pitaa rakennus kaytds-
sa mahdollisimman pitkaan.
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Hallintaoikeuden korvaustaso

Hallintaoikeuden korvaustasosta neuvoteltaessa on otettu huomioon
hallintaoikeuden haltijan vuokralaista selvasti suuremmat kustannus-
vastuut kiinteistosta. Yleisesti ottaen korvaustason maarittamisessa on,
sita alentavana otettu huomioon kaupungin vuokrausriskeista (markki-
nointiaika, vuokrauskuntoon laittaminen, vuokralaisen vaihtumistiheys,
kaupungin tavanomaista vuokranantajaa suuremmat vastuut), hallin-
noinnista ja ennakoidusta korjaustarpeesta seka vanhojen omakotitalo-
jen teknisista ratkaisuista (vaiheittain rakentaminen, eri standardien
mukaiset rakenteet, riskirakenteet, mahdollinen sijainti kunnallisteknis-
ten verkostojen ulkopuolella) ja mahdollisista tavanomaista korkeam-
mista tie/katumaksuista johtuvat lisdkustannukset.

Vanhoja kiinteistoja vuokrattaessa kaupungin nettotulot jaavat edella
mainitut korjaus- ja muut vastuut huomioon ottaen tyypillisesti tasolle
35 - 50 % kiinteiston bruttovuokrasta. Hallintaoikeuden korvaus ei tal-
I6in siis pienentaisi kaupungin nettotuloja vuokrausvaihtoehtoon nah-
den.

Kiinteistbkokonaisuudella sijaitsee edustustilakaytdssa oleva noin 450
htm?:n kokoinen, vuonna 1963 rakennettu asuinrakennus. Lisaksi kiin-
teistolla sijaitsee yhteensa noin 40 kem?:n kokoinen hirsirakenteinen
sauna vuodelta 1983. Hyvakuntoiset rakennukset on laadukkaasti pe-
ruskorjattu 2006-07.

Neuvottelutuloksena saatu esitys hallintaoikeuden korvaukseksi,

36 000 euroa/vuosi (3 000 euroa/kk) vastaa kaupungin hallintacikeuden
jatkamisessa noudatettua nettovuokrakaytantéa. Vuosikorvausta ei tal-
la paatoksella muuteta.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 § 280 siirtaa Tontit -
yksikon paallikolle oikeuden antaa vuokralle kiinteistoja seka yritys- etta
asuintarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m?. Hallin-
taoikeuden luovuttaminen on vuokraamista tavanomaista vuokrausta
laajemmilla kiinteistdn kunnossapito- ja korjausvelvoitteilla.

Lisatiedot
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Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
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